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TEKSTUALNI DEL

UVODNE OBRAZLOZITVE

Investitor Zeli ob obstojecih objektih na parc. st. 1784 in 1785 k.o. Nova Gorica, kjer je delno Ze
opredeljeno stavbno zemljis¢e z namensko rabo A, zgraditi nov stanovanjski objekt. Obstojece stavbno
zemljisce je za nacrtovano gradnjo premajhno, zato ga Zeli s postopkom lokacijske preveritve povecati.

Pravna podlaga za izvedbo lokacijske preveritve je ZUreP-3 in sicer 134., 135., 138. 139. in 140. ¢len, ki
dolocajo namen lokacijske preveritve, dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi,
postopek in stroske ter posledice in veljavnost lokacijske preveritve.

Ne glede na postopke sprememb in dopolnitev obcinskega prostorskega nacrta, 135.¢len ZUreP-3
omogoca, da se z lokacijsko preveritvijo preveri in utemelji investicijske namere za gradnjo ter ustvari
primerna pravna podlaga za izvedbo investicijske namere, ki posledi¢no pomeni povecanje stavbnega
zemljis¢a pri posamicni poselitvi, glede na izvorno dolocen obseg v veljavnem OPN.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiS¢a, kot je dolocena v OPN, poveca ali
zmanjsa za najve¢ 20%, vendar povecanje ne sme preseci 600 m2 , glede na izvorno dolo¢en obseg
stavbnega zemljis¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.
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UTEMELJITEV ELABORATA LOKACISKE PREVERITVE
1 IDENTIFIKACISKA STEVILKA OZ. NAZIV VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV
Identifikacijska stevilka:

Veljavni prostorski akt na obmocju lokacijske preveritve:
Odlok o obc¢inskem prostorskem naértu Mestne obéine Nova Gorica (Uradni list RS, 13/2018 — uradno
precis¢eno besedilo, 30/2018, 31/2020).

Na obravnavanem obmocdju razprsene (posamicne) poselitve Se ni bila izvedena nobena lokacijska
preveritev.

2 OBMOCIJE LOKACISKE PREVERITVE

Obcina: Mestna obcina Nova Gorica
Katastrska obcina: 2304 - Nova Gorica
Parcelne sStevilke: 1784 in 1785

Obmocdje LP se nana$a na enoto urejanja prostora (EUP): PV-04/105.

3 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

1. Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (Uradni list RS, 13/2018 —
uradno preciséeno besedilo, 30/2018, 31/2020).
2. Prostorsko informacijski sistem ob¢in — PISO (http://www.geoprostor.net/piso);

3. MOP, GURS, E-prostor (http://www.e-prostor.gov.si/brezplacni-podatki/);
4. Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, st. 199/21)
5.Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve

(https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostor-pomembni-

dokumenti/1232f17550/priporocila lokacijska preveritev.pdf)

6. Geotehni¢no porocilo za parceli 1784 in 1785 obe k.o. 2304 Nova Gorica, ki ga je izdelalo podjetje
Merkantil GEO d.o.0., $t. GP 06-2022-DlI, april 2023

4 NAMEN LOKACISKE PREVERITVE

Na podlagi 135. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, $t. 199/21) je dana pobuda
za izvedbo lokacijske preveritve za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi, ki je
v veljavnem Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (v nadaljevanju OPN)
doloceno s podrobnejSo namensko rabo prostora A (razprsena poselitev). Obmocje se nanasa na enoto
urejanja prostora (EUP) PV-04/105, kot je dolo¢ena v OPN MONG.

Na pobudo investitorja je pripravljen predmetni Elaborat LP, katerega namen je zagotoviti prostorske
moznosti za gradnjo enostanovanjske stavbe, ki pomeni dopolnitev/zaokrozitev obstojece pozidave -
stanovanjske gradnje na obmocju posamicne poselitve, ob hkratnem ohranjanju znacilnega
poselitvenega, arhitekturnega in tipoloSkega vzorca posamicne poselitve.
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5 PODROBNA UTEMELJITEV ELABORATA LP
5.1 1ZVORNO OBMOCIE POSAMICNE POSELITVE

OPN:
Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Nova Gorica (Uradni list RS, 13/2018 — uradno
preciséeno besedilo, 30/2018, 31/2020)

Namenska raba:
e osnovna NRP: stavbna zemljis¢a
e podrobnejsa NRP: A — obmocja razprsene poselitve

Enota urejanja prostora (EUP):
e PV-04/105

Velikost obstojeega stavbnega zemljis¢a razprsene poselitve (A), kjer je doloéena EUP PV-04/105
znasa 2382,88 m2.

Graficni prikaz namenske rabe prostora iz OPN MONG
Iz graficnega prikaza je razvidno, da EUP PV-04/105, ki je predmet lokacije preveritve, predstavlja
posamicno poselitev skladno z 307. ¢lenom ZUreP-3.

Slika 1:Graficni izsek obmodja iz veljavnega OPN MONG, EUP PV-04/105 (A) - povrsine razprsene poselitve



ARHRAV i

ARHITEKTURA URBANIZEM d.o.c.
Kidriceva 9, 5000 Nova Gorica

Opis obstojecega stanja:

Obravnavano obmocje se nahaja na grebenu naselja Pristava v predmestju Nove Gorice, v manjSem

zaselku treh stanovanjskih hi$ in garaZe, ki spadajo v EUP PV-04/105. Zaselek je dostopen z lokalne

ceste (LC 284172) Rozna Dolina —Pristava-Nova Gorica.

.....

§t. 1792, 1791, 1787/7, 1787/5, 1787/4, 1787/3, 1785, 1784 vse k.o. Nova Gorica v povrsini 2382,88
m2, predstavlja zaCetno stanje, od katerega je odvisna velikost povecanja stavbnega zemljis¢a

posamicne poselitve.

Preglednica 1: Opredelitev izvornega obmocja LP v OPN

Izvorno obmocje LP

k.o. Nova Gorica

parc.it. del 1792, 1791, del 1787/7, 1787/5, 1787/4, 1787/3, del 1785,
del 1784

Podrobnejsa namenska raba A

prostora

Enota urejanja prostora PV-04/105

Rezimi in varovanja

zavarovano obmocje — Gozd Panovec;

naravne vrednote — obmocje: Panovec;

plazovito obmocje z oznako PL2 — neplazljivo, pretezno stabilno;
plazovito obmocdje z oznako PL4 — preteZno nestabilno

Povrsina (m2)

2382,88

Prostorski izvedbeni pogoji v
OPN

79.¢len

Na obmodju razpriene poselitve EUP PV-04/105 so naslednji objekti v lasti investitorjeve druZine:

e obstojeca stanovanjska hisa na parceli $t. 1787/5 k.o. Nova Gorica (naslov Kostanjeviska cesta 1) st.

stavbe 1711

e obstojeca stanovanjska hisa na parceli st. 1792 k.o. Nova Gorica (naslov Kostanjeviska cesta 1) st.

stavbe 1712

e garaZa na parceli $t. 1792 k.o. Nova Gorica

ter objekt, ki ni v lasti investitorja:

e obstojeca stanovanjska hisa na parceli $t. 1787/3 k.o. Nova Gorica (Kostanjeviska cesta 1a), St.

stavbe 1714
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Slika 2: Prikaz izvornega obmocja LP na izseku iz veljavnega OPN in digitalnem ortofoto nacrtu

y

5.2 OBMOCIE LOKACISKE PREVERITVE

Narocnik Elaborata lokacijske preveritve Zeli na severovzhodni strani EUP razprSene poselitve PV-
04/105 na parc. 5t. 1784 in 1785 obe k.o. Nova Gorica ob obstojeéem stanovanjskem objektu zgraditi
novo enostanovanjsko stavbo.

Preglednica 2: Opredelitev obmocja LP v OPN

Obmocje LP
k.o. Nova Gorica
parc.st. del 1784, del 1785
Podrobnejsa namenska raba prostora | G
Enota urejanja prostora PV-04/105
ReZimi in varovanja zavarovano obmocje — Gozd Panovec;

naravne vrednote — obmocje: Panovec;
plazovito obmocdje z oznako PL2 — neplazljivo, pretezno

stabilno;

plazovito obmocje z oznako PL4 — preteZno nestabilno
Povrsina (m2) 165,59
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 94.¢len

Obmocje nacrtovane gradnje stanovanjskega objekta je v veljavhem obcinskem prostorskem aktu
obcine OPN MONG delno opredeljeno kot povrsine razprsene poselitve (A) delno kot gozdno zemljisce
(G). Po dejanski rabi so nastete parcele opredeljene kot ekstenzivni oz. travniski sadovnjak in
neobdelano kmetijsko zemljis¢e. Povecanje obsega obstojeCega obmocja razprSene poselitve je
predlagano v skupni povrsini 165,59 m2.
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B 1222 Ekstenzivni oz. travnidki sadovnjak
B 1230 OliEnik

B 1240 Ostali trajni nasadi

B 1300 Trajni travnik

B 1321 Barjanski travnik

B 1410 Kmetijsko zemfjiste v zara$tanju
1420 PlantaZa gozdnega drevia

M 1500 Drevesa in grmitevie

B 1500 Neobdelano kmetiisko zemliiice

Slika 3: Dejanska raba na obmocju LP

Nacrtovana Siritev stavbnih zemljis¢ (obmocje LP) predstavlja Siritev za potrebe gradnje nove
stanovanjske hise. Sedanja oblika in velikost stavbnega zemljis¢a z namensko rabo »A« ne omogocata
optimalne izvedbe gradnje, zato je narocnik pobudnik izvedbe lokacijske preveritve, s katero se bo
povecala velikost stavbnega zemljis¢a. Z minimalno razsiritvijo stavbnega zemljis¢a bi investitorju bila
omogocena racionalna in funkcionalna zasnova objekta (tlorisne povrsine cca. 145m? in etaznosti
K+P+1(delno) s primerno povrsino za gradnjo, varnim dovozom, ki se prilagaja blazjemu naklonu
terena proti severu ter ustreznimi odmiki od obstojecih objektov. Obmocje LP je nacrtovano tako, da
je na njem mozna gradnja samostojece stanovanjske stavbe, ki se ne nahaja na vizualno izpostavljeni
legi, zato ne bo imela motecega vpliva na podobo naselja in krajine.

Za obmocje LP bodo veljali enaki prostorski izvedbeni pogoji (PIP) doloceni v 79. ¢lenu OPN, kot na
izvornem obmocju EUP PV-04/105 ter $irsi okolici. Naértovana gradnja na obmocju LP ne bo imela
negativnega vpliva na resitve, nacrtovane s PIP ter obstojec tipoloski vzorec razpriene poselitve tega
dela obline. Umestitev stanovanjskega objekta bo upostevala pogoje, ki izhajajo iz oblikovne podobe
izvornega obmocja LP ter SirSega obmocja, kjer prevladuje klasi¢na gradnja enostanovanjskih stavb,
viSinskega gabarita P+1. Novogradnja bo prilagojena tradicionalnim kakovostnim objektom v Sirsi
okolici po tlorisi zasnovi in viSini ter uporabi gradbenih materialov, s ¢imer se bo ohranjal arhitekturni
vzorec SirSega obmocja.

Nacrtovana Siritev stavbnega zemljis¢a je locirana na SZ delu EUP PV-04/105. S tem se ohranja
morfologija pozidave in oblika razprsene poselitve v lokalno prepoznani obliki manjSega zaselka
posameznih enostanovanjskih stavb na vrhu grebena. Ohranja se torej tipoloski vzorec, ki se zagotavlja
skozi upostevanje prepoznanih poselitvenih znacilnosti v prostoru, med drugim tudi ohranjanja obsega
stavbnih zemljis¢ posamic¢ne poselitve.
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S Siritvijo izvornega obmocja stavbnega zemljis¢a se znacilnosti poselitvenega vzorca ne spreminjajo,
saj se zagotavljajo pogoji za gradnjo le enega stanovanjskega objekta, s ¢Cimer se obstojeca gradnja
dopolnjuje v omejenem obsegu.

Slika 4: Prikaz obmocja LP na izseku iz OPN

K1
178772

1791

PV.04/105
A

1795

K1

1797
Slika 5: Prikaz obmocja LP in predvidene umestitve novega stanovanjskega objekta na izseku iz OPN in
digitalnem ortofoto nacrtu.

1798

Z lokacijsko preveritvijo se zagotavljajo pogoji za hitrejsSo prilagoditev trenutnim potrebam po prostoru
investitorju z jasno in dodelano investicijsko namero, za posege in ureditve, ki so okoljsko sprejemljivi,
na komunalno opremljenem obmocju, z minimalnimi vplivi na obstoje¢o posami¢no poselitev in so

10
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skladni tudi z varstvenimi in drugimi pravnimi rezimi. Za predvideni stanovanjski objekt bodo veljali

enaki prostorsko izvedbeni pogoiji, kot veljajo na izvornem obmocju posamicne poselitve v EUP PV-

04/105 ter sirsi okolici, s ¢imer se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve

v SirSem prostoru.

5.3

Glede na povrsino izvornega obmocja LP

NOVO OBMOCIE POSAMICNE POSELITVE

(2382,88m2 ), se obstojece stavbno zemljis¢e obmocja

razprSene poselitve s povecanjem izvornega obmocja LP poveca za manj kot 20 % oziroma natancneje
za 6,9 %, kar je skladno z 135. ¢lenom ZUreP-3.

Novo obmocje posamicne poselitve bo tako zajemalo obmocje veliko 2.547,71m2.

Preglednica 3: Opredelitev novega obmocja posamicne poselitve v OPN

Novo obmocje posamicne poselitve

k.o. Nova Gorica

parc.st. del 1792, 1791, del 1787/7, 1787/5, 1787/4, 1787/3, del
1785, del 1784

Podrobnejsa namenska raba prostora A

Enota urejanja prostora PV-04/105

ReZimi in varovanja

zavarovano obmocje — Gozd Panovec;

naravne vrednote — obmocje: Panovec;

plazovito obmocje z oznako PL2 — neplazljivo, pretezno
stabilno;

plazovito obmocje z oznako PL4 — pretezno nestabilno

Povrsina (m2) 2.547,71
Prostorski izvedbeni pogoji v OPN 79.¢len
b NG-44/05 4730~ / 7 *f.‘f
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Slika 6: Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz OPN in digitalnem ortofoto nacrtu.
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5.4 VARSTVENI REZIMI

Izvorno obmocje LP ter obmocje LP se nahaja znotraj:
» zavarovano obmocje — Gozd Panovec,

Za zavarovano obmocje, naravni spomenik Panovec, velja varnostni rezim, ki dolo¢a varovanje gozda
znotraj meja s prepovedjo gradbenih posegov z namenom zmanjSevanja zavarovanega obmocja gozda
na rac¢un pozidanih povrsin.

Na celotnem obmocdju NS Panovec je potrebno upostevati sploSne omilitvene ukrepe (57. ¢len OPN),
in sicer:

“"Morebitni novi objekti ob meji parka morajo biti nacrtovani tako, da so od gozda odmaknjeni vsaj 20
metrov oziroma eno stojno visino dreves, ¢e so tam drevesa visja. V primeru, da meja parka ne
predstavlja hkrati meje gozda, se ta razdalja uposteva glede na mejo parka. Vmesni prostor med
gradnjo in mejo NS naj se nameni za zelene povrsine in ne za cestne povezave ali druge pomozne

objekte.”
“Svetilke na obmocju ne smejo sevati nad vodoravnico in ne sevati ultravijolicnega spektra svetlobe.”
» naravne vrednote — obmocje: Panovec

Skladno z 56. ¢clenom OPN je za posege na obmodcju ohranjanja narave treba pridobiti pogoje in
soglasje pristojnega organa za varovanje narave.

> plazovito obmocje z oznako PL2 — neplazljivo, pretezno stabilno
> plazovito obmocje z oznako PL4 - preteZno nestabilno

Na obmocjih preteino nestabilnega terena mora biti naértu za pridobitev gradbenega dovoljenja
priloZen tudi geotehnicni elaborat (66.¢len OPN).

Del obmocja LP se nahaja na plazovitem obmocju PL4, kjer veljajo zahtevni zascitni ukrepi, zato je bilo
v postopku lokacijske preveritve izdelano geotehni¢no porocilo, ki je definiralo dejansko ogrozenost
obmocja in se opredelilo do ukrepov in pogojev izvedbe za eliminiranje morebitnih negativnih vplivov
na samo gradnjo in okolico (ukrepi so navedeni v poglavju 5.5in 5.6 ).

12
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Varstveni reZimi na obmocju LP:

(/77 PLAZOVITA OBMOGJA - PL4

A7 A

17/ PLAZOVITA OBMOCJA - PL2

[ | NARAVA - ZAVAROVANA OBMOGJA (GOZD PANOVEC)

Slika 7: Prikaz pravnih reZimov na obmocju P

5.5 UPOSTEVANIJE FIZIENIH LASTNOSTI ZEMUISCA NA OBMOCJU OBRAVNAVE

Obmocje lokacijske preveritve uposteva fizicne lastnosti zemljiS¢ na obravnavanem obmodju, in sicer:

- posega izven obmodij varstva povrsinskih voda in obmocij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oz. zemljis¢, na katerih so bile izvedene agrarne operacije;

- konfiguracijo terena in stabilnost zemljine.

Stabilnost zemljine se je mikrolokacijsko preverila skozi geolosko geomehansko mnenje z namenom,
da se dolodi stabilnost terena ter nacin temeljenja in moznost ponikanja oziroma odvajanja meteornih
vod z obmocja objekta.

V geotehni¢nem porocilu so podani pogoji za izvedbo temeljenja, pri katerem se — ob izvedbi na
predpisan nacin ne pric¢akuje posedkov.

Podan je tudi nacin odvodnje meteornih vod in iztoka iz male komunalne cistilne naprave ob ¢emer
porocilo navaja, da odtok, urejen na predviden nacin, ne bo imel nikakrsnega vpliva in ne bo povzrocal

.....

Prav tako porocilo navaja, da zaledne vode glede na konfiguracijo terena ne bodo problematicne.

V zaklju¢ku geotehnic¢no porocilo ugotavlja, da predvidena gradnja ne bo imela vpliva na stabilnost
obmocja, saj je lokacija stabilna in ni nevarnosti erozije.
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5.6 DOSTOP IN KOMUNALNA OPREMLIJENOST

Dostop do investitorjevih parcel je omogocen po obstojeci kategorizirani javni cesti LC 284172 naprej
znotraj parcel do samega obmocja lokacijske preveritve pa dostop poteka preko obstojecega dovoza
na parceli 1792 k.o. Nova Gorica.

Glede na javno dostopne podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture je na parcelah
zagotovljena navezava potrebne infrastrukture na obstojeCe omreZje, ki poteka v neposredni bliZini
obravnavanega obmocja (elektrika, vodovod, telekomunikacije), zaradi ¢esar se bodo lahko izvedli novi
samostojni prikljucki za potrebe novega stanovanjskega objekta.

vev v

Odvodnjavanje padavinskih in precis¢enih komunalnih voda bo urejeno na ustrezen nacin, skladno z
geotehni¢nim porocilom (priloga elaborata LP). Ureditev odvodnjavanja bo nadrtovana tako, da bodo
padavinske vode speljane izven plazljivega in erozijsko ogroZzenega obmocja.

Skladno z izdelanim geotehnic¢nim porocilom, bo vsa voda s streh objekta in drenaze, kot tudi male
Cistilne naprave speljana v irigacijo, ki bo formirana na lastnikovi parceli in sicer Stev. 1785 k.o. 2304
Nova Gorica (irigacija ®100 dolZzine 2 x 10 m, globine 1,2 m, filc folija, drenazni zasip). Glede na
konfiguracijo terena zaledne vode no bodo problematicne.

Ay

Legenda

— Ceste
— \/odovod
Elektrovod

Komunikacije

Slika 8: Prikaz gospodarske javne infrastrukture na obmocju LP
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6 UTEMEUITEV IZPOLNJEVANJA POGOJEV

Utemeljitev skladnosti predmetne LP z dolo¢ili 32. in 135. ¢lena ZUreP-3 je razvidna iz spodnje

Preglednice 4.

Preglednica 4: Kriteriji za doloCanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi in utemeljitev
skladnosti z dolocili ZUreP-3

32. clen ZUreP-3 (ohranjanje posamicne poselitve)

UTEMELJITEV SKLADNOSTI

> Siritev obstojecih dejavnosti: DA

Bivanje na lokaciji posamicne poselitve.

Na izvornem obmocju je bivanje ze obstojeca dejavnost. 32. ¢len ZUreP-3 doloca, da je na
obmodju posamicne poselitve dopusceno nacrtovanje novih objektov za obstojece
dejavnosti.

S predlaganim povecanjem stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve se zagotavlja Siritev

obstojece in na PNRP = A osnovne dejavnosti bivanja (79. ¢len OPN MONG)

> Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve: DA

Za obmocdje LP veljajo enaki prostorski izvedbeni pogoji (PIP) kot na izvornem obmocdju
(veljali bodo pogoji za posege in gradnjo, ki jih dolo¢a OPN za EUP PV-04/105 v 79. ¢lenu), s
¢imer se ohranja obstojeci arhitekturni in tipolosSki vzorec posamicne poselitve.

Nacrtovana Siritev stavbnega zemljis¢a ohranja obliko razprSene poselitve v lokalno
prepoznani obliki manjSega zaselka posameznih enostanovanjskih stavb na vrhu grebena.
Ohranja se torej tipoloski vzorec, ki se zagotavlja skozi uposStevanje prepoznanih
poselitvenih znacilnosti v prostoru, med drugim tudi ohranjanja obsega stavbnih zeml;jis¢
posamicne poselitve.

Znacilnosti poselitvenega vzorca se ne spreminjajo, saj se z minimalno Siritvijo izvornega
obmocja zagotavljajo pogoji za gradnjo le enega stanovanjskega objekta, s Cimer se
obstojeca gradnja dopolnjuje v omejenem obsegu.

Lokacija novogradnje se ne nahaja na vizualno izpostavljeni legi, zato ne bo imela motecega

vpliva na podobo naselja in krajine.

» Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno opremljena: DA

Gre za minimalno Siritev stavbnega zemljiS¢a na obmocju obstojece razprsene (posamicne)
poselitve, ki ima zagotovljeno komunalno infrastrukturo za delovanje, vklju¢no z urejenim

dostopom preko obstojecega dovoznega prikljucka.
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Odvajanje komunalne odpadne vode in padavinske odpadne vode se bo urejalo individualno

ter vzporedno z gradnjo objekta, skladno z izdelanim geolosko-geomehanskim porocilom.

> Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamic¢no poselitev se ne bo bistveno povedal: DA

S predvidenim posegom ne bo priSlo do negativnih vplivov na obstoje¢o posamicno
poselitev. Poseg predstavlja zgolj zaokrozZitev obstojeCe posamiéne poselitve. Predvideni

objekt ne bo povzrocal negativnih vplivov na okolje, saj gre za stanovanjski objekt.

> Nacértovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZzimi: DA

V skladu s strateskim delom OPN MONG je potrebno vzorec razprSene poselitve ohranjati
kot krajinsko prepoznavni vzorec poselitve. (15. ¢len OPN)

Skladnost posegov z LP in OPN se bo podrobneje dokazovala v projektni dokumentaciji in
preverjala v fazi pridobivanja mnenj nosilcev in v postopku izdaje gradbenega dovoljenja.

Na obmocdju LP ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.

> Nacrtovani posegi v prostor so skladni z varstvenimi usmeritvami: DA

Nacrtovani poseg sega v :

zavarovano obmocje — Gozd Panovec,

Na podlagi Studije presoje sprejemljivosti vplivov OPN na obmocja Nature 2000 in
zavarovana obmocja je potrebno upostevati sploSne omilitvene ukrepe. Minimalna Siritev
stavbnega zemljisc¢a in ureditve na obmocju LP nimajo direktnega vpliva na naravovarstveni
rezim. Nacrtovana gradnja stanovanjskega objekta uposteva splosne omilitvene ukrepe iz
57. ¢lena OPN, saj je od roba gozda oddaljena za vsaj 20 metrov oziroma eno stojno visino
dreves, Ce so tam drevesa visja.

Za kréitev gozda v kmetijske namene na lastnikovih parcelah $t. 1784, 1785 in 1783/1, vse
k.o. Nova Gorica, je bilo leta 2017 s strani ZRSVN Nova Gorica izdano pozitivno mnenje.
naravne vrednote — obmocje: Panovec.

Za posege na obmocja ohranjanja narave je treba pridobiti pogoje in soglasje pristojnega
organa za varovanje narave (56. clen OPN)

plazovito obmocje z oznako PL2 — neplazljivo, preteZzno stabilno;

Vecinski del predvidene novogradnje je umescen na neplazljivem obmocju PL2, kjer so
tovrstni posegi dopustni (66. clen OPN).

plazovito obmocje z oznako PL4 — pretezno nestabilno, kjer mora biti nacrtu za pridobitev
gradbenega dovoljenja priloZen tudi geotehnicni elaborat (66.clen OPN).

Stabilnost zemljine se je preverila skozi geolosko geomehansko mnenje (priloga elaborata

LP). Pod pogojem, da se izvede v geotehni¢nem porocilu navedene ukrepe (pogoj
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temeljenja in odvajanja meteornih vod z obmocja objekta), gradnja ne bo imela vpliva na
stabilnost obmocja same gradnje kot tudi na sosednja zemljisc¢a in okolico. Lokacija je
stabilna in ni nevarnosti erozije.

Skladnost z varstvenim rezimom bo preverjena s pridobitvijo mnenja pristojnega organa s
podrocja upravljanja z vodami.

Po PNRP se s predmetno LP zmanjSujejo gozdna zemljis¢a (G), ki pa so po dejanski rabi
opredeljena kot ekstenzivni oz. travniski sadovnjak in neobdelano kmetijsko zemljisce.
Povecanje stavbnega zemljis¢a in zato zmanjsSanje gozdnega zemljiS¢a je minimalno, z njim
se smiselno preoblikuje ter zaokroZi posami¢na poselitev in omogocilazja umestitev objekta

v prostor.

135. clen ZUreP-3 (dolocanje obsega stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi)

UTEMELJITEV SKLADNOSTI

» Upostevanje fizicnih lastnosti zemljis¢a in pravnih rezimov na tem obmocju: DA

Predlagano povecanje stavbnega zemljisca se prilagaja obstojeCemu reliefu in organizaciji
stavb na obstojeci posamicni poselitvi. Postavitev objekta na obmocju LP bo urejena na
nivoju terena, ki bo omogocal optimalno postavitev objekta, z veéinskim delezem na
neplazljivem obmodju PL2 ter navezavo na dovozno pot in dostop do dvorisca.

Stabilnost zemljine se je mikrolokacijsko preverila skozi geolosko geomehansko mnenje, iz
katerega je razvidno, da ni pri¢akovati vecjih tveganj oz. povzrocitev Skode na podrocju same
terena. Pri projektiranju in gradnji se bo upostevalo potrebne izvedbene pogoje za
eliminiranje morebitnih negativnih vplivov in dopustne obremenitve tal definirane v
geotehni¢nem porocilu (priloga elaborata LP).

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmocja stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi so
se upostevali tudi pravni reZzimi na obmocju, ki so Ze opisani pri utemeljitvi skladnosti glede

na dolodila 32. ¢lena ZUreP-3.

> Sprememba obsega stavbnega zemljiS¢a ne presega 20% izvornega obsega in ne presega 600

m2 glede na izvorno doloc¢en obseg stavbnega zemljis¢a v OPN: DA

Sprememba obsega stavbnega zemljis¢a znasa 165,59m2, kar predstavlja 6,9 % (165,59m?

/2382,88m?) in torej ne presega 600 m2 ter 20% izvornega obsega.

17



ARHRAV i

ARHITEKTURA URBANIZEM d.o.c.
Kidriceva 9, 5000 Nova Gorica

GRAFICNI DEL

1.

PRIKAZ OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE, M 1:1000 (priloga v shp formatu)

Podatek je pripravljen v obliki enovitega topolosko pravilnega poligona, v drzavnem koordinatnem

sistemu D96/TM. Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT | VEKTORSKI PODATEK FORMAT OPIS
ZAPISA
FID 0 STEVILO Enoli¢ni identifikator obmogja
TIP 1 STEVILO Tip preoblikovanja obmogja: 1 — Siritev, 2
-izvzem
POV 165,59 STEVILO Povr$ina obmo¢ja v m2

PRIKAZ IZVORNEGA OBMOCJA LOKACISKE PREVERITVE, M 1:1000 (priloga v shp formatu)

Podatek je prevzet iz podatka o enotah urejanja in namenski rabi prostora iz veljavnega OPN in
transformiran (3TRA — Trikotniska transformacija za Slovenijo, razli¢ica 4.0) iz D48/GK v D96/TM.

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT VEKTORSKI PODATEK | FORMAT OPIS
ZAPISA
FID 0 STEVILO Enoli¢ni identifikator obmocja
PNRP_ID | 1110 STEVILO Sifra namenske rabe iz $ifranta
namenske rabe dolocena v skladu s
tehni¢nimi pravili za pripravo obcinskih
prostorskih aktov v digitalni obliki
EUP_OZN | PV-04 TEKST Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN | PV-04/105 TEKST Oznaka podenote urejanja prostora
POV 2382,88 STEVILO Povriina obmo¢ja v m2

IZSEK 1Z ZEMLJISKOKATASTRSKEGA PRIKAZA ZA PARCELE NA OBMOCJU LOKACIJSKE PREVERITVE,
M 1:1000 (priloga v shp formatu)

Podatek zemljiskokatastrskega prikaza za parcele na obmocju Lokacijske preveritve je pripravljen

v obliki enovitega topolosko pravilnega poligona. Podatek je pridobljen s strani GURS in ni bil

spremenjen.

PRIKAZ OBMOCJA LP Z NACRTOVANIMI UREDITVAMI V PROSTORU, M 1:1000 (priloga v tiff

formatu)

Graficni prikaz zajema prikaz obmocja LP z nacrtovanimi ureditvami v prostoru, s prikazom
zemljiskega katastrom, katastra stavb in pravnimi rezimi, ki so na tem obmocju in prikazanimi
odstopanji od veljavnega prostorskega akta.
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IZVORNO OBMOCJE LP

1956/1

1787/8

1789/1

=
Merilo 1: 1000 | Viri ZKP, GURS (15.8.2022)

Legenda

[T] 1zvORNO OBMOGIE LP - PV-04/105 (A)

I:l Parcelna meja
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OBMOCJE LP

1956/1

1787/8

1789/1

=
Merilo 1: 1000 | Viri ZKP, GURS (15.8.2022)

Legenda

[T] 1zvORNO OBMOGIE LP - PV-04/105 (A)

1" " " OBMOCGIE LP (SIRITEV STAVBNEGA ZEMLIISGA)

I: Parcelna meja
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IZSEK 1Z ZEMLJISKOKATASTRSKEGA PRIKAZA

27 (
1749
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1787112
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) ///éi
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17831
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122 178612
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1800 —
1807/3
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4133

Merilo 1: 1000 | Viri ZKP, GURS (15.8.2022)

Legenda

I:l |zsek iz ZK prikaza
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GRAFICNI PRIKAZ OBMOCJA LP
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