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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Namen in predmet strokovne podlage

Mestna obcina Nova Gorica je narocila pripravo strokovne podlage, s katero Zeli preveriti in prostorsko umestiti razvojne pobude na
obmocju naselja Lokve, s poudarkom na enotah urejanja prostora EUP LV-05/01 in LV-05/04. Obmocdje, za katerega je bila leta 2010
izdelana urbanisti¢na zasnova, je v vmesnem c¢asu doZivelo pomembne spremembe zaradi spremenjenih druzbeno-ekonomskih
razmer, stecaja vecjega lastnika zemljis¢ Euroinvesta in novih razvojnih potreb lokalnega prebivalstva ter turisticnega sektorja.

Namen strokovne podlage je opredelitev smiselne organiziranosti dejavnosti v prostoru, dolocitev morebitnih potreb po dodatnih

.....

podlage bo podlaga za nadgradnjo prostorskega akta, vkljucuje pa tudi javnost v vseh fazah v skladu z nacelom participacije.
Za pripravo strokovne podlage se smiselno upostevajo:

e Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Nova Gorica

¢ Urbanisti¢ni nacrt naselja Lokve, Locus d.o.o.

e Zabelezka sestanka MONG z akter;ji turisticnega razvoja naselja Lokve

e Strokovne podlage za urejanje krajine za obmocje Mestne obcine Nova Gorica - Krajinska zasnova, Locus d.o.0., avgust 2020
¢ Idejna ureditev vaskega jedra Lokvi, januar 2014

e Turisticna destinacija Banjsko-Trnovske planote, 2006

e Strokovne podlage za program razvoja turistine infrastrukture v javni rabi v turisti¢ni destinaciji Lokve, 3. konéno porocilo,
Euroinvest, d.o.o.

e Umestitev drzavnega kolesarskega omreZja v prostor goriske razvojne regije, Locus d.o.o., september 2015

e Dokumentacija za ureditev ekoloskega otoka in parkiris¢a na Lokvah, junij 2024

e |[dejna zasnova za spremembo trase drZavne ceste R3-608/1065, november 2024

¢ Drugi podatki, ki jih posreduje narocnik

Ve N Veliki Cesevnik
Mali-Cesevnik 1349m
1104m

Velika Ilovica

: 1166m

Mala llovica
1135m

Prezren
1128m

Spletnivrh
" 959m

Slika 1: Prikaz naselja Lokve v prostoru
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Strokovna podlaga za urbanisti¢no zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Povzetek demografske slike naselja

Demografski razvoj

Med letoma 2013 in 2023 se je Stevilo prebivalcev v krajevni skupnosti Lokve - Lazna zmanjSalo za 14 oseb, kar predstavlja
11,8-odstotni upad glede na zacetno Stevilo 119 prebivalcev. Naravni prirast je znasal -9 oseb (-7,6 %), kar pomeni vec¢ smrti kot
rojstev, medtem ko je selitveni prirast znasal -6 oseb (-5 %), kar kaZe na prevlado odseljevanja nad priseljevanjem. Povprecna starost
se je v desetletju zviSala za 2,2 leti, hkrati pa se je indeks staranja povecal za kar 50,6 enot, kar kaZze na hitro staranje prebivalstva.

: . . Prirast Prirast
Naravni Selitveni

Krajevna §t. reb. St. preb. Prirast povprecna indeks

irast irast :
skupnost 2013 2023 2013-2023 s SR starost staranja

2013-2023 | 2013-2023 | 13 5023 | 2013-2023

Lokve - Lazna 119 105 -14 -9 -6 2,2 50,6

Tabelal:Pregled preteklega stanja 2013-2023: stevilo prebivalcev, naravni in selitveni prirast, povprecna starost in indeks staranja,
krajevne skupnosti na obmocju Upravne enote Nova Gorica, vir: Analiza in simulacija demografskega razvoja za pripravo strateskih
in razvojnih dokumentov Mestne obcine Nova Gorica, UIRS

Simulacija bodocega demografskega razvoja

V krajevni skupnosti Lokve - Lazna, ki je imela leta 2023 105 prebivalcev, se glede na demografske simulacije pricakuje nadaljnji upad
prebivalstva do leta 2050 — ne glede na scenarij:

Varianta po naravni rasti:
e Leta 2037 naj bi Stevilo prebivalcev padlo na 93, kar pomeni -11,5 % glede na leto 2023.
e Leta 2050 naj bi bilo prebivalcev le Se 79, kar predstavlja -24,5 % v primerjavi z zacetnim stanjem.

Varianta po naravni rasti z upostevanimi selitvami:
e Leta 2037 bi bilo po tem scenariju 91 prebivalcev (-13,1 %),
e Leta 2050 pa 76 prebivalcev, kar pomeni -27,5 % v primerjavi z letom 2023.

Obe projekciji potrjujeta trend upada prebivalstva, ki je lahko Se izrazitejsi ob nadaljevanju selitvenih vzorcev. Simulacija s selitvami
predvideva hitrejSe zmanjSevanje prebivalstva kot scenarij zgolj naravne rasti.

Ta trend bi lahko imel pomembne posledice za dolgoro¢no vzdrznost lokalnih storitev, infrastrukture in razvojnih nacrtov v krajevni
skupnosti Lokve - Lazna. Potrebno bo razmisliti o politikah za zadrzevanje in privabljanje prebivalcev, predvsem mlajsih, ter o
prilagajanju storitev starajoci populaciji.

: o . . Simulacija po naravni rasti z
Simulacija po naravni rasti

Krajevna skupnost | $t. prebivalcev 2023 upostevanimi selitvami

Lokve - Lazna 105 93 |-11,5| 790 | -24,5 | 91 |-13,1| 76,0 27,5

Tabela2:Simulacija demografskega razvoja, varianta po naravni rasti in varianta s selitvami 2023-2050, krajevne skupnosti
na obmocju Upravne enote Nova Gorica, vir: Analiza in simulacija demografskega razvoja za pripravo strateskih in razvojnih
dokumentov Mestne obcine Nova Gorica, UIRS
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Podatki o nastanitvenih obratih

vev v vi.vy

V naselju Lokve se nahaja skupno 6 nastanitvenih obratov, ki skupaj ponujajo 84 lezis¢. Najvec leziS¢ je na voljo v penzionih, ki

vevy

predstavljajo najvedji del turisticne zmogljivosti v kraju — 34 od skupno 84 lezZis¢, oziroma priblizno 40 %. Sledijo apartmaji in gostisca

z zelo podobnim Stevilom lezis¢, medtem ko sobe in pocitniske hiSe predstavljajo manjsi del ponudbe.

tevilo leZis¢ po tipu nastanitvenega obrata

Apartma
Gostisce
Penzion

Soba, pocitnisko stanovanje ali
pocitniska hisa

Slika 2: Stevilo leZis¢ po tipu nastanitvenega obrata, vir: Register nastanitvenih obratov, AJPES

vivy

Na obstojeco sliko se navezuje pobuda za novo turisticno investicijo — Lokve Resort, ki predvideva izgradnjo hotela (64 lezisc),

glampinga (20 leZis¢) in bungalovov (48 lezZis¢). Skupaj bi to pomenilo 132 dodatnih leZis¢ oziroma skoraj potrojitev trenutnih

Tako izrazita Siritev turisticne ponudbe bo bistveno preoblikovala sedanje stanje. Z novo, bolj centralizirano strukturo bodo Lokve
lahko nagovorile Sirsi spekter obiskovalcev, vkljuéno z vecjimi skupinami in organiziranimi skupinami. Hkrati pa bi to lahko spodbudilo
razvoj lokalnega gospodarstva skozi gostinsko ponudbo, vodene aktivnosti in rekreacijske vsebine ter odprlo priloZnosti za nova
delovna mesta.

Ob tem pa ne gre spregledati izzivov, ki jih prinasa tako povecanje — od vprasanja nosilne zmogljivosti okolja in infrastrukture do

potrebe po skrbni prostorski in vsebinski integraciji v lokalni kontekst. Ena od mozZnih resitev bi bila tudi razmislek o konceptu
razprSenega hotela, ki bi zdruzeval prednosti obstojecih manjsih kapacitet s funkcionalno celoto novega turisticnega produkta.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Vpetost v SirSi prostor

evevy

Lokve so kriZi$¢e naravnih poti, ki povezujejo Tolmin, Novo Gorico, Ajdovicino in Idrijo. Ceprav so Lokve oddaljene od vegjih urbanih
sredis¢, ostajajo tesno povezane z okolico — zlasti z Vipavsko dolino, Idrijskim hribovjem in Poso¢jem. Povezanost omogoca Stevilne
moznosti za razvoj — od trajnostnega turizma in rekreacije do zdraviliSke dejavnosti in Sportne infrastrukture. Zaradi ugodnih
podnebnih razmer in naravnega okolja se Lokve vse bolj uveljavljajo kot regijsko sredisce za zeleni turizem, hkrati pa ohranjajo
pomen pomembne vezne tocke med robnimi obmocdji Primorske in notranjostjo drzave.

Cepovan

() Nova Gorica

Italija

Slika 3: Vpetost v Sirsi prostor
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja
Zgodovinski pregled

Lokve so kraj, kjer se prepletajo stoletja stara obrtniska znanja in razvoj zimskih Sportov. Njihovo izrocilo je tesno povezano z
naravnimi danostmi Trnovske planote. Gozdarstvo je bilo temelj gospodarskega Zivljenja, saj so obseZni gozdovi domacinom nudili
surovino za gradnjo in vsakodnevno rabo ter pomemben vir prezivetja. 1z kakovostnega lesa se je razvilo Skafarstvo in mizarstvo,
obrt, ki je slovela po izdelkih za domace in SirSe potrebe. Poseben pomen pa je imelo glazutarstvo, saj je prav izdelava steklenih
predmetov pustila mocan pecat in vplivala na razvoj naselja ter njegovo prepoznavnost.

Z drugo polovico 19. stoletja so Lokve zacele pridobivati pomen tudi kot prostor rekreacije in druzabnega Zivljenja. Najprej so jih
obiskovali ¢lani plemstva in mestnega mescanstva, po drugi svetovni vojni pa so postale pomembno sredisce razvoja turizma in
Sportnih dejavnosti.

Na obmocju so uredili smucisca in zgradili vlecnice, kar je Lokvam prineslo sloves zimskega Sportnega kraja. Posebej izrazita je
tradicija alpskega smucanja, smucarskega teka in smucarskih skokov, ki so privabljali Sportnike in obiskovalce od blizu in dalec.
Simbol tega obdobja je Bloudkova skakalnica, ki je kraj uvrstila na zemljevid slovenskih smucarskih sredisc.

Lokve so postale sredisce turisticnih investicij, ki so temeljile na politicni podpori in zgodovinski tradiciji elitnega turizma iz 19.
stoletja. Kljucni razvojni momenti so sledili obnovi vasi in nekaterih objektov (npr. penzion Winkler, kasneje hotel Poldanovec),
gradniji vlecnic in cestni infrastrukturi (asfaltirana cesta Trnovo—Lokve leta 1967) ter ustanovitvi turisti¢cnega drustva.

Obdobje najvecjega razcveta turizma je bilo v 60. in 70. letih 20. stoletja, ko so se Lokve preoblikovale v zimsko-Sportno destinacijo z
vec kot 6.000 nocitvami letno. Turizem je prinasal gospodarsko korist —domacinom so zasebne sobe dopolnjevale druzinski dohodek,
za mestne elite pa so Lokve postale idealna lokacija za vikend hise. Fenomen gradnje vikendov je postal del jugoslovanskega modela
prostega Casa, ki je zdruzeval socialisticne in potrosniske vrednote.

Po letu 1985 je razvoj stagniral zaradi gospodarske krize, »zelenih zim«, nezadostne vodooskrbe ter pomanjkanja lokalnega kadra.
Vecdina kljucnih turisti¢nih objektov je propadla (npr. hotel Poldanovec), nekateri so bili oddani ali prodani zasebnikom. Kljub nacrtom
(urbanisti¢ni nacrti, programi razvoja), Lokve niso doZivele vecjih investicij. V zadnjih letih so se pojavile manjse zasebne pobude in
kmetijski turizem, vendar celovite oZivitve destinacije Se ni bilo.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Slika 4: Pogled na nekdanji hotel Poldanovec

Slika 5: Izsek iz Franciscejskega katastra — SirSe obmocje (leto 1822)

19. stol. = 20. stol.

1920-1940

Druga svetovna

vojna

1950-1960

1963-1967

1970-1980

1980-1990

1990-danes

Analiti¢ni del

Kljucni dogodki

Pojav elitnega turizma;
zgrajen penzion Winkler

in smucis¢e na Lazni.

Razcvet mescanskega
turizma pod Italijo;
izletnistvo in
prenocevanja.

PoZig vasi in penziona
Winkler.

Obnova vasi; odprtje
planinskega doma
(kasneje Hotel
Poldanovec); prva
vlecnica.

Velik turisticni razvoj:
nove vlecnice, asfaltna
cesta, avtobusna linija,
depandansa hotela.

Urbanisticni nacrti; rast
zasebnega turizma;
vikend naselja.

Zaton turizma zaradi
krize, zelenih zim,
oddajanja in prodaja
objektov.

Ponovna oZivitev preko
zasebne pobude,
ekoturizem, kulinarika,
turizem na kmetiji.
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Prikaz stanja prostora

PRIKAZ STANJA PROSTORA
NAMENSKA RABA
S - obmo¢ja stanovanj P - obmodja prometnih povrsin
[ C-obmotja centralnih dejavnosti O - obmogja okoljske infrastrukture
. B - posebna obmocja K - kmetijska zemljis¢a

. Z - obmocja zelenih povrsin

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

—— omreZje pitne vode
— omreZje odpadne vode

—— elektroenergetsko omrezje

CESTNO OMREZJE

=== regionalna cesta lll. reda
— lokalna cesta

KULTURNA DEDISCINA

D obmodja kulturne dediscine

NARAVNE VREDNOTE
D natura 2000

D ekolosko pomembna obmocja

D zavarovana obmocja narave

0 200 400 m

VARSTVENA OBMOCJA
VODNIH VIROV

. obmodje varstva vodnega vira

VAROVANIJE GOZDA
D obmodja GV in GP

Analiti¢ni del
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Morfologija in urbanizem Lokvi

Analiti¢ni del

Naselje Lokve leZi v z gozdom obdani dolini na nadmorski visini 965 metrov, na
severozahodnem delu Trnovske planote. V sredis¢u doline se dviguje gri¢, kjer
danes stoji cerkev sv. Antona Padovanskega, ki hkrati predstavlja glavno prostorsko
dominanto naselja. Naselje zdruZuje 6 morfoloskih enot: Voglarija, Podskrilje,
Center, Gorenji Konec, Krotna vas in Cibja vas. Za obmocje Krotne in Cibje vasi je
znacilna grucasta stanovanjska gradnja, medtem ko se je vzdolz prometnic proti
Novi Gorici in Predmeji oblikovala razprSena stanovanjska gradnja.

L4 L) =
Krotna vas = '«

:?ig ey ™
s + Cibja vas
Center, - * LR
. L AR 5% . .
* 5 i
Voglarija, "« L
LS o, W
» N o e
L, o 4 + y
% ]
1 3
. . . “ v
. R4 Podskrilje | " *
% &
L y
A S
L .9}9

V. % Gorenji Konec

4

Slika 7: Morfologija naselja Lokve

A 0 200 400 m
L

MORFOLOGUJA NASELJA

. stavbe

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Analiza prometnega sistema

PROMETNI SISTEM

PROMETNICE

~—= regionalna cesta Ill. reda ~ gozdna cesta

— lokalna cesta == neevidentirane poti
~— javna pot

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o
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VOZLISCA

O primarno prometno vozlis¢e

) sekundarno prometno vozli¢e

MIRUJOCI PROMET
@ parkirisee

JAVNI POTNISKI PROMET

©® avtobusno postajalisce

Analiti¢ni del

Naselje je od Nove Gorice oddaljeno le 20 km, poti pa vodijo tudi proti Ajdovscini,
Idriji, Cepovanu in Mostu na Soci ter Tolminu. Glavne prometne povezave v naselju
so regionalne ceste v smeri Lokve — Predmeja, Lokve — Cepovan in Solkan —
Lokve. OmreZje cest v naselju dopolnjujejo Se lokalne ceste ter javne in gozdne
poti. Mestna obcina Nova Gorica nacrtuje tudi spremembo trase drZavne ceste, ki
trenutno poteka skozi sredis¢a naselja. Lokalna cesta iz srediS¢a naselja vodi proti
naselju Lazna.

Primarno vozlisce predstavlja stik regionalnih cest v sredis¢u Lokvi. Ob prisotnosti
edinega javnega parkiris¢a, je obmocje v srediSCu naselja prometno precej
obremenjeno, zlasti v zimskem in poletnem ¢asu, ko Lokve obisce vecje Stevilo
obiskovalcev. V srediS¢u naselja se nahaja tudi edino avtobusno postajalisce.
Medkrajevni avtobus vozi med tednom iz Nove Gorice na Lokve petkrat na dan.

13



Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja Analiti¢ni del

Prostorske lastnosti obmocja

Analiza prostorskih lastnosti obmocja prikazuje klju¢ne prostorske elemente
naselja, vklju¢no s prostorskimi osmi, omejitvami (kot so linijske, grajene in reliefne)
ter reSitvami za prehode Cez te ovire. Lokve so naselje brez izoblikovanega vaskega
jedra. Osrednji druzabni prostor se je izoblikoval ob vznoZju grica pod cerkvijo sv.
Antona Padovanskega, v neposredni blizini nekdanje bencinske ¢rpalke, Sole in
gostilne Lokve.

Ceprav je obmoéje danes namenjeno predvsem parkiranju, razkriva zametke
in velik potencial za kakovostno trsko ureditev. Arhitekturno dominanto naselja
predstavlja Zupnijska cerkev sv. Antona Padovanskega, ki stoji na vzpetini v srediscu
vasi. Glavne prostorske osi predstavljajo regionalne ceste Predmeja — Lokve, Lokve
3 - Cepovan, ter Solkan — Lokve. Izrazit je reliefni rob med poselitvenim obmoéjem v
\‘\\\‘?}. ' dolini in gozdom na planoti. Vaski rob naselja Lokve predstavlja suhi zid, ki je neko¢

‘ (lgg)”’)w;, : omejeval obdelovalne povrsine od gozdnih.

\‘%\‘J “u\\\-
\\3;‘ \\:ﬁ.

A\

A 0 200 400 m
L |

PROSTORSKE LASTNOSTI

© dominanata “ grajeno

I’ prostorske osi < vedute

v~ izrazit reliefni rob

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o 14



Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja Analiti¢ni del

Zeleni sistem

Naselje Lokve leZi na Trnovski planoti, na kraskem svetu, kjer ni izvirov in tekocih
voda. V preteklosti je sicer na obmocju zaradi nepropustne ilovice nastalo vec
stojecih voda, t.i. kalov ali lokev, po katerih je naselje tudi dobilo ime. Danes sta
ostala le $e dva kala. Na severni strani se nad Lokvami dviga Veliki vrh ali Skol (1190
m), ki zapira pogled na Cepovansko dolino, na vzhodu sta Mali Ce3evik (1104 m) in
llovica (1166 m), z juzne strani na Lokve gleda Prezren (1128 m), na jugozahodu leZi
Trogarski hrib, na severozahodu pa pogled proti Grgarju zastirata Crni vrh (1066 m)
in Koprivnica.

2
=
=
=
—
—3
Fo)
e
-

Pomembno rekreacijsko pot v naselju predstavlja 7 km dolga Pot ob zidu, ki poteka
okoli naselja in naselje obdaja s kraskimi suhozidi. V zimskem ¢asu so sankalisce,
smucisce in proga za smucarski tek glavne Sportno-rekreacijske tocke. V naselju
se nahaja tudi nogometno igrisce, ki je ustrezno umesceno ob gozdnemu robu. V
prostoru vedutno izstopajo izpostavljena ograjena teniska igris¢a. Ne kmetijskih
in deloma Sportno-rekreacijskih povrsSinah se razprostirajo proge z namescenimi

ovirami, ki so namenjena igri multigolfa.

0 200 400 m
ZELENI SISTEM A - .
TIPI ZELENIH POVRSIN SPORTNO-REKREACISKE TOCKE REKREACISKE POTI
E povrsine za oddih, rekreacijo in $port @ sankalidte € otrozko igriste —— planinska pot
== parki € smutiste ~—  pot ob zidu
. pokopalis¢a nogometno igrisc¢e 0) navezave na krajino
. socialna funkcija gozdov e multigolf

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o 15



Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Analiza pes dostopnosti iz sredisca naselja do funkcij
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PES DOSTOPNOST (5min, 10min)

STAVBE S FUNKCIJO SPORTNO-REKREACIISKI PROGRAMI

. druzbene stavbe nogometno igris¢e @ multigolf
. turisti¢ni objekti Q sankaliste ® discgolf
. verski objekti @ smutiste

€) otrosko igridte

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Analiti¢ni del

Dostopnost do klju¢nih funkcij je razvidna iz analize, ki prikazuje 5 in 10 minutno pe$
dostopnost do razlicnih tock v naselju. Ugotovljeno je, da se Stevilne aktivnosti,
kot so Sportna igrisc¢a, krajevna skupnost, cerkev, gostilne in nastanitveni objekti,
nahajajo znotraj teh casovnih okvirov. Nekoliko bolj oddaljeni so prebivalci
na skrajnem jugu naselja, ki za dostop do funkcij naselja, ki se v vecini nahajo v
srediséu, potrebujejo 15 minut pes.
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Omejitve v prostoru - kulturna dediscina
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KULTURNA DEDISCINA

ZAVAROVNA OBMOCJA KULTURNE DEDISCINE
D dedi3¢ina
dedis¢ina priporo¢ilno

. vplivno obmocje

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Analiti¢ni del

Naselje Lokve se ponasa z bogato kulturno dediscino, ki odraza zgodovinsko in
druzbeno identiteto kraja. Med pomembnejse zavarovane spomenike sodi cerkev
sv. Antona Padovanskega, ki je osrednji sakralni objekt naselja in pomemben
primer arhitekture ter verskega Zivljenja v kraju.

Posebno mesto ima tudi Solska stavba, ki ni le stavbna dedisc¢ina, temvec simbol
dolgotrajnega prizadevanja za izobrazevanje v odro¢nem gorskem okolju. Spomin
na preteklost ohranjajo spominska znamenja, posvecena Zrtvam vojnega nasilja,
spomenik Stojanu Drascku, padlemu borcu, ter spomenik Ivanu Tursi¢u — lztoku,
pomembni lokalni osebnosti iz obdobja narodnoosvobodilnega boja.

Kulturna dedis¢ina v Lokvah ni zgolj staticna zapuscina, temvec Zivo izroCilo, ki

krepi krajevno identiteto in ponuja izhodisce za kulturni turizem, izobraZevanje ter
povezovanje skupnosti z lastno zgodovino.
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja Analiti¢ni del

Omejitve v prostoru - naravne vrednote

Naselje Lokve se nahaja v enem najbolj ohranjenih naravnih okolij zahodne
Slovenije, sredi Trnovskega gozda, ki predstavlja del ekoloSko pomembnega
obmocja Trnovski gozd—Nanos. To obmocje je kljuéno za ohranjanje biotske
raznovrstnosti, saj obsega osrednji Zivljenjski prostor velikih zveri, kot so ris, volk
in medved. Zaradi bogate favne in flore ter naravne prepletenosti gozdov, planot
in dolin, so obmocja okrog Lokvi uvrs¢ena tudi v evropsko pomembno omreije
Nature 2000.

NARAVNE VREDNOTE Al . |

g obmodja Nature2000

ekolosko pomembna obmocja

@ naravne vrednote totke

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o 18



Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Analiza prebivalisc stanovanjskih objektov
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Slika 14: Prikaz stalnih in zacasnih prebivalis¢, vir: Centralni register prebivalstva, 2021

PREBIVALISCA

® stalno prebivalisce

® zacasno prebivalisce

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o
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Analiti¢ni del

V naselju Lokve je skupno 40 stanovanjskih enot, v katerih je prijavljeno
prebivalisce. V teh enotah je prijavljenih 94 oseb s stalnim prebivalis¢em in 13

oseb z zacasnim prebivaliSéem. Za preostale se predvideva, da gre za lastnike
pocitniskih his oziroma t. i. vikendase.
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Analiza gospodarskih dejavnosti
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Slika 15: Prikaz gospodarskih dejavnosti, vir: Poslovni register Slovenije, 2024

GOSPODARSKE DEJAVNOSTI

W gospodarske dejavnosti

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o
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Analiti¢ni del

Poleg bivalne funkcije, ki je osnova za ohranjanje poselitve, so v osrednjem delu
naselja zgoscene razne dejavnosti, ki prispevajo k ohranjanju druzbenega Zivljenja.
Za ohranjanje druzbenega Zivljenja so pomembne gostilna Lokve, Skafarski muzej,
objekt in prostori v nekdanji Soli, Zupnijska cerkev sv. Antona Padovanskega,
Penzion Winkler in Izletniska kmetija pri Ukovih.
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Analiza namembnosti stavb

Slika 16: Prikaz namembnosti stavb, vir: GURS 2025
A O zcl)o 4?0m

=

NAMEMBNOST STAVB

eno ali dvostanovanjske stavbe . poslovni prostor javne uprave . stavbe za opravljanje verskih obredov

nastanitveni gostinski obrat in . druge stavbe

kmetijske stavbe
stavbe za trgovske namene
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

Analiza prostorskih rezerv

»

Slika 17: Prostorske rezerve v naselju

NEPOZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA

S - obmocja stanovanj
C - obmodja centralnih dejavnosti
| - obmocja proizvodnih dejavnosti

B - posebna obmodja

Z - obmocja zelenih povrsin
P - obmocja prometnih povrsin
O - obmocja okoljske infrastrukture

VO - vodna zemljis¢a
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y 4 .
+f gy
«® >} F]
\ n%, v, *
*
|
"
.
]
L
'S
O
L4
1
\)
A%
i
s
@
*
.
LSS

nepozidana stavbna zemljisc¢a

200
1

400 m
|

Analiti¢ni del

Na obravnavanem obmocju naselja Lokve je evidentiranih 22,35 ha nepozidanih
stavbnih zemljis¢.

Prostorske rezerve se po delezih namenske rabe delijo na:

8,27 ha oz. 37 % je namenjenih stanovanjskim povrsinam (S)

*7,85 ha oz. 35,1 % je namenjenih obmocjem zelenih povrsin (2)

3,08 ha oz. 13,8 % je namenjenih posebnim obmocjem (B)

*1,99 ha oz. 8,9 % je namenjenih obmocjem centralnih dejavnosti (C)
0,85 ha oz. 3,8 % je namenjenih obmocjem prometnih povrsin (P)
0,31 ha oz. 1,4 % je namenjenih obmocjem okoljske infrastrukture (O)

Vsa navedena obmocja predstavljajo povrSine, kamor se prednostno usmerja
notranji razvoj naselja, z namenom zagotavljanja boljSe izkoris¢enosti in
kakovostnejse rabe praznih in neprimerno izkoris¢enih zemljisc.

Nepozidana stavbna zemljis¢a

Slika 18: Graf nepozidanih stavbnih zemljis¢
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

SWOT analiza

Prednosti

Velika privlaénost (naravna in kulturna
krajina)

Veliko rekreacijsko zaledje

Obstojece turisticne kapacitete in
turisti¢na infrastruktura

Tradicija smucarskega turizma
Razglednost obmocja
Lahka dostopnost

Ugodne klimatske razmere

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Slabosti

Upad Stevila prebivalstva

Obremenjenost z motornim prometom,
stihijsko parkiranje

Slabo urejene prometne povezave

Slabo stanje gospodarske javne
infrastrukture

Neusklajena turisticna ponudba in
pomanjkljiva oziroma neustrezna turisti¢na
infrastruktura (nedefinirane poti,
oznacevanje, informacije)

Zastarelost smucarskih naprav in
pomanjkanje snega (globalno segrevanje)

Obsezno gozdarstvo, ki obremenjuje prostor
s tovornim prometom

Neurejeno vasko jedro

Zamrla tradicija Skafarske obrti

Tveganja

Nejasnost razvoja, pomanjkanje strategije

Degradacija kulturne in naselbinske
dedisCine

Ranljiv kraski svet in onesnaZevanje

Povecano povprasevanje turisti¢nih
produktih

PoslabSanje odnosov (nepovezanost)
med delezniki, ki onemogoca celostno

upravljanje

Nereguliran masovni turizem in posledi¢no
slabsanje kakovosti prostora

Nenadzorovani posegi v prostor

Preseganje nosilnih sposobnosti

Analiti¢ni del

Priloznosti

Sodelovanje vseh deleznikov
Celostno upravljanje in razvoj obmocja

Povecano povprasevanje po
kakovostnih dozivetjih

IzboljSanje povezanosti naselja z javnim
potniskim prometom

Razvoj in trzenje prepoznavne
blagovne znamke naselja Lokve

PriloZznost zaposlitev in prihodka
lokalnemu prebivalstvu

Lokve kot Sportno-rekreacijsko obmocje
MONG (RIF), SirSe ¢ezmejne regije
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LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

02 PROGRAMSKA ZASNOVA

Programska zasnova
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Predstavitev programskega nabora

Podan nabor programskih usmeritev, ki je nastal na osnovi razmisljanja lokalnih akterjev, je bistveno Sirsi, kot ga lahko prostor

prenese in tudi ni preverjen iz naslova razvojnih ciljev. Programsko zasnovo se v nadaljevanju preverja na konceptualni ravni skozi tri
scenarije razvoja. Cilj je pridobitev programskih prostorskih resitev za ciljno usmerjene dejavnosti, ki so primerne za prostorske,
okoljske, turisticno gospodarske in druzbene danosti ter zasledujejo nivo turisticnega sredisca, kot je zastavljeno v razvojnih aktih.

Programski nabor

adrenalinski ‘—ii"
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- park = drsanje
sankanje / tek na smuceh 0
o : Q

curling °
,E: ) smucanje @ Gi'%/clownhill
© multigolf m konjenistvo koSarka '.ﬁ. 5
@ nogomet odbojka i

plezanje
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@ obstojece Sportne dejavnosti

@ nove iportne dejavnosti

Slika 19: Programski nabor

Sezonskost Sportnih dejavnosti

tenis, odbojka, nogomet, kosarka
downhill, pohodnistvo, kolesarstvo

nlezanje, multigolf, adrenalinski

@® :zimske $portne dejavnosti
®  poletne gportne dejavnosti

® celoletne ¥portne dejavnosti

Slika 20: Sezonskost Sportnih dejavnosti
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Programska zasnova

Ciljne skupine Sportnih dejavnosti

$portna drustva - nogomet, kosarka
druZine - sankanje, drsanje

curling, pohodnistvo, odbojka, tenis,

otroci - adrenalinski park, otroska igrala, downhill kolesarstvo, smucarski tek

zacCetniki - smucanje, plezanje

ciljna skupina

Sirsa javnost

© Sportne dejavnosti za ciljne skupine

© Sportne dejavnosti primerne za SirSo javnost

Slika 21: Ciljne skupine Sportnih dejavnosti

Primernost Sportnih dejavnosti glede na starost

konjenistvo, multigolf, plezanje, drsanje, curling, smucarski tek

smucanje, sankanje

0-3 leta 8-12 let 13-18 let 18+ let

$portne dejavnosti primerne za najstnike in odrasle

Sportne dejavnosti primerne za otroke

Sportne dejavnosti primerne za najstnike

Slika 22: Primernost Sportnih dejavnosti glede na starost
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Vrednotenje programskega nabora

V skladu s tem se programski nabor ovrednoti z vidika prostorske (vizualne) sprejemljivosti, okoljske sprejemljivosti ter turisticno-
gospodarskega pomena. Tako Sportno-rekreacijskim kot turisticnim programom se opredeli okviren prostorski obseg ob
upostevanju zmogljivosti prostora, ohranjanju naravnih danosti in krajinskih kvalitet prostora, ter oceni potrebo po dodatnih

.....

ustrezno, 3 najbolj ustrezno.

Vrednotenje Sportno-rekreacijskih programov

Sportno- prostorska okoljska turisticno- sestevek mozna etapnost okvirna
rekreacijske (vizualna) sprejemljivost | gospodarska | tockovanja umestitev (kratkoroéno/ | povrsina
dejavnosti sprejemljivost | (hrup, pomembnost | (maksimalna | na obstojeca dolgorocno) | (m?)
(1-3) promet,..) (1-3) | (1-3) vrednost=9) | stavbna
zemljisc¢a /
zdruzljivost z
OPN (da/ne)
teniska igriséa* | 1 2 1 4 trenutno ZS obstojece 1.180
nogometno 3 2 2 7 trenutno ZS obstojece 3.264
igrisce*
smucisce* 3 1 3 7 trenutno ZS obstojece 9.024
sankalisce* 3 1 3 7 trenutno K obstojece 5.163
otrosko igrisce* | 1 3 2 6 trenutno ZS obstojece 330
neaktiven del 3 1 2 6 trenutno ZS dolgoroc¢no, 9.665
smucis¢a* pogojeno
S prenovo
ZiCnice
konjenistvo* 3 3 2 8 trenutno ZS obstojece 19.000
multigolf* 1 2 1 4 trenutno K obstojece 15.000
kosarkasko 3 2 2 7 da (ZS) dolgorocno 510
igrisce/
drsalis¢e
odbojkarsko 3 2 2 7 da (2S) kratkoro¢no 360
igrisce
plezalna stena |3 2 1 6 da (2S) dolgorocno 360
otroski 2 1 2 5 da (ZS) dolgorocno 2.700
adrenalinski
park
downhill steza |2 1 2 5 ne (trenutno dolgorocno, 20.000
za otroke K/G) pogojeno
S prenovo
Zicnice

Tabela3:Vrednotenje Sportno-rekreacijskih programov

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Programska zasnova

Kot najustreznejsi Sportno-rekreacijski programi so ovrednoteni konjenistvo, nogometno, kosarkarsko in odbojkarsko igrisce,
smucisce ter sankalis¢e. Med manj ustrezne programe sodijo teniska igriS¢a zaradi vedutno izpostavljene lokacije, downhill steza
zaradi negativnega vpliva na okolje, multigolf zaradi prostorsko obsezne ureditve z nizkim turisticno-gospodarskim pomenom ter
otroski adrenalinski park zaradi nizje okoljske sprejemljivosti.

Vrednotenje turisticnih programov

turizem prostorska okoljska turisticno- sestevek mozna etapnost okvirna
(vizualna) sprejemljivost | gospodarska tockovanja umestitev | (kratkoro¢no/ | povrSina
sprejemljivost | (hrup, pomembnost (maksimalna na dolgorocno) (m?)
(1-3) promet,..) (1-3) vrednost=9) obstojeca
(1-3) stavbna
zemljiséa /
zdruzljivost
z OPN (da/
ne)
PZA za 10 3 1 3 7 "pogojno kratkorocno 490
avtodomov na severu
ne,
najugu da
(zP)"
hotel 3 2 3 8 da dolgorocno 11966
Poldanovec
apartmajski 1 1 3 5 da dolgoro¢no
kompleks
glamping 1 2 3 6 da kratkoro¢no
hisice

Tabela4:Vrednotenje turisti¢nih programov

V primeru povecanja prenocitvenih kapacitet je zaradi tradicije in turisticno-gospodarskega pomena najvisje ovrednotena
novogradnja nekdanjega hotela Poldanovec. Sledi umestitev glamping hisic, ki bi lahko kratkoro¢no zagotovile povecanje turisti¢nih
kapacitet na trajnosten nacin. Manj ustrezen bi bil z vidika prostorske in okoljske sprejemljivosti apartmajski kompleks. Pocivalis¢e za
avtodome se lahko zagotavlja na razli¢nih lokacijah in je ustrezno za prostor, odmaknjen iz sredis¢a naselja.
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LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

03 SCENARUI RAZVOJA

Scenariji razvoja
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Scenariji razvoja

Na podlagi podanega nabora programskih usmeritev, ki je nastal na osnovi razmisljanja lokalnih akterjev, so oblikovani trije razli¢ni
scenariji razvoja. Scenariji so uporabljeni kot orodje, ki spodbuja razmisljanje o tem kaksne Lokve Zelimo in v kolikSni meri in kako
se lahko spreminjajo. Pomagajo nam poiskati ustrezno smer razvoja obmocja in posameznih dejavnosti, vklju¢no z omejitvami.
Scenariji se razlikujejo glede intenzitete razvoja.

V naslednjih poglavjih so podrobneje opisani nasledniji trije scenariji:
* omejen razvoj s poudarjenim varstvom,

¢ uravnoteZen trajnostni razvoj,

¢ poudarjen turisti¢ni razvoj.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o 28
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Scenarij 1: omejen razvoj s poudarjenim varstvom

Turizem
obstojeci prenocitveni obrati

Sport in rekreacija
smucisce, sankalisce
nogometno igrisce
multigolf/smucarski teki

konjenistvo

Podporna infrastruktura
ureditev parkirnih povrsin

ureditev vaskega jedra

© obstojece dejavnosti

® predvidene dejavnosti

® [Cepovan
[Nova Gorica] .[ P ]

° vV Ve
Slika 23: Scenarij - omejen razvoj s poudarjenim varstvom [AJ dOVSClna]

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Scenariji razvoja

Scenarij omejuje nadaljnji turisticni razvoj obmocja in zmanjsuje Stevilo
obiskovalcev. Predpostavlja, da so Lokve Ze preve¢ obremenjene v sezonskih
konicah. Obremenitvam je potrebno zagotoviti ustrezno podporno infrastrukturo,
ki ne degradira podobe naselja.

Turizem in rekreacija: Turisticna dejavnost se ne razvija v smeri povecevanja
obiska, ampak se obisk omejuje in zmanjSuje. Dovoljene so le »lahke« turisti¢ne
dejavnosti, ki niso obremenjujoce za okolje. Primarno se ohranjanjo Ze obstojece
dejavnosti in infrastruktura. Zaradi podnebnih sprememb in vse toplejsih zim se
opusti razvoj smucis¢a. Predvidena je odstanitev obstojece nedelujoce Zi¢niske
naprave. Spodbuja se le dnevne obiske, prenocitvene kapacitete se usmerja
razpréeno po Banjéki in Trnovski planoti (Cepovan, Grgar, Trnovo,...). Omejuje se

mnozicne prireditve.

Ohranjanje naravne in kulturne krajine: Poudarek je na ohranjanju obstojecih
gozdov (skladno z gozdno gospodarskim nacrtom), obmocij varstva narave,
kmetijskih povrsin. Na teh obmocdjih se omejuje tudi peS dostop in zacasno

parkiranje za obiskovalce.

Gospodarska javna infrastruktura: Gospodarska javna infrastruktura se ne

nadgrajuje.
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Scenarij 2: uravnotezen trajnostni razvoj

[Cepovan]

Turizem
hotel Poldanovec
glamping hiske

postajalis¢e za avtodome

Sport in rekreacija
smucisce, sankalisce
nogometno igrisce
odbojkarsko igrisce
kosarkarsko igris¢e/drsalisce
multigolf/smucarski teki

konjenistvo

Podporna infrastruktura
ureditev parkirnih povrsin
ureditev pocivalis¢a za avtodome
ureditev vaskega jedra

servisni objekt javne Sportne infrastrukture

[ ] vV WV e
® obstojece dejavnosti Slika 24: Scenarij - uravnoteZen turisti¢ni razvoj [AJ dOVSClna]

® predvidene dejavnosti

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Scenariji razvoja

Izhodisc¢e za trajnostni scenarij predvideva delno omejevanje obiska in zmanjsevanje
pritiskov na okolje z vzpostavitvijo trajnostnega modela upravljanja z obiskom,
s poudarkom na vzpostavljanju reda, nadzora in spostovanja pravil. Ta scenarij
predvideva uravnoteZenost in dopolnjevanje obstojecih dejavnosti.

Turizem in rekreacija: TuristiCna dejavnost se razvija v smeri ponudbe kakovostnih
in raznolikih dozivetij. Uvajajo se tudi nove turisticne dejavnosti in produkti, ki ne
zahtevajo vecjih posegov v prostor. Ohranja se obstojece smucarske proge, vendar
brez umetnega zasneZevanja. Odstrani se nedelujoco Zi¢nico, novih se ne gradi.
Stacionarne goste se usmerja na robove naselja. MoZno je povecanje turisti¢nih
kapacitet z novogradnjo hotela Poldanovec in z vzpostavitvijo glamping hisic.

Ohranjanje naravne in kulturne krajine: Zagotavlja se ohranjanje in varovanje
naravnih ter kulturnih danosti in dedis¢ine. V ¢asu predvidenega mnozZicnega
obiska se predvidi zacasna parkirisca.

Gospodarska javna infrastruktura: Zaradi nacrtovanega turisticnega razvoja bo

zgrajena Cistilna naprava na Lokvah. Za vecje investicijske namere se zagotovi
ustrezna javna kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode ipd.
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Scenarij 3: poudarjen turisticni razvoj

Turizem [Nova Gorica]

hotel Poldanovec
glamping hiske
apartmaji

postajalis¢e za avtodome

Sport in rekreacija

adrenalinski park

downhill steze/smucisce, sankalis¢e
nogometno igrisce

odbojkarsko igris¢e

kosarkarsko igrisce/drsalisce
plezalna stena

multigolf/smucarski teki

konjenistvo

Podporna infrastruktura

ureditev parkirnih povrsin

ureditev vaskega jedra

rekonstrukcija Zi¢nice

servisni objekt javne Sportne infrastrukture
ureditev pocivalis¢a za avtodome

Cistilna naprava

elektroenergetsko omrezje

® obstojece dejavnosti Slika 25: Scenarij - poudarjen turisti¢ni razvoj

® predvidene dejavnosti

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

® [Cepovan]

[Ajdovscina]

Scenariji razvoja

Scenarij se osredotoca na intenzivnejsi turisticni razvoj s povecevanjem obiska ob
upostevanju omejitvenih (komunalna oskrba) in varstvenih dejavnikov (kulturna in
naravna dediscina).

Turizem in rekreacija: Turisticni razvoj se usmerja v sredisce naselja. IzboljSuje se
pogoje za razvoj in povecanje obsega turisticne dejavnosti. Uvaja se nove turisticne
dejavnosti in produkte, tudi takSnih, ki zahtevajo nove posege za izgradnjo
infrastrukture. OZivi se smucisce z nekoc delujoco Zi¢nico. Ob predhodni preveritvi
je ob smucis¢u mozna umestitev otroske downhill proge. Povecuje se nocitvene
kapacitete (novogradnja hotela Poldanovec, apartmajski kompleks, glamping). Ob
ustrezni umestitvi v prostor je mogoca gradnja apartmajskih hisic in glamping hisic,
ki upostevajo arhitekturne znacilnosti prostora.

Ohranjanje naravne in kulturne krajine: Naravna in kulturna krajina se ohranja v
najvecji mozni meri.

Gospodarska javna infrastruktura: Zaradi nacrtovanega turisticnega razvoja bo
zgrajena Cistilna naprava na Lokvah. Za vedje investicijske namere se zagotovi
kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode, preuci se potreba po vzpostavitvi
nove transformatorske postaje, nadgradnji vodovoda ipd.
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Delavnica - vizija prostorskega razvoja

Na prvi participativni delavnici o scenarijih razvoja naselja Lokve, ki se je 5. 6.
2025 odvila pod okriljem Mestne obcine Nova Gorica, se je zbranim ponudnikom
in pobudnikom projektov, prebivalcem, krajevni skupnosti ter predstavnikom
javnih institucij, nevladnih organizacij, turisticne zveze, drustev in javnih zavodov
najprej predstavilo klju¢ne ugotovitve analiticnega pregleda obstojecega stanja in
osnutke moznih razvojnih scenarijev.

V nadaljevanju se je oblikovala vizija razvoja naselja Lokve do leta 2050, nato pa so
se udelezenci v okviru delovnih skupin poglobili v razpravo o prednostih, izzivih ter
morebitnih konfliktih posameznih razvojnih programov.

Lokve naj postanejo vitalno, trajnostno naravnano naselje, ki omogoca kakovostno
bivanje, ohranja naravne in kulturne vrednote, ter omogoca buticni, zmeren
turizem. Poudarek je na zelenem razvoju, sobivanju narave, lokalnih prebivalcev in
obiskovalcev, in spodbujanju priseljevanja mladih druZin.

(strnjen povzetek vizij udeleZencev delavnice)

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Scenariji razvoja
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Delavnica - scenarij razvoja dejavnosti v prostoru

(P) [Cepovan]

@ © Vobilnostna totka za e-kolesa

. . Pocivalis¢e za avtodome

. Umestitev parkiriS¢a na severu naselja

[Nova Gorica]

. . Sprememba poteka drZzavne ceste

*
@ Obstoje multigolf
o

Obogatitev programa otroskih igral

Prezentacija kulturne dediscine v objektu
. ‘ nekdanje Skafarske delavnice

*
® ureditey glamping hisic

*
@ Ureditev javnega prostora (parka)
pod Lipo

1/n\r ‘ﬁu\ . . Prenova hotela Poldanovec

Objekt stare 3ole kot M
. servisni prostor za prireditve

‘ Ureditev parkiris¢a v sredis¢u naselja B —

. @ ureditev jedra i h/

.NadaIJnJeureJanJeprogzateknasmuceh

Kosarkasko igrisce z
. zimsko rabo kot curling/drsalisée

. @ Mobilnostna totka za e-kolesa M o* ., N\
do .~ Fpm . O
o0 o B Y o0 Obstojete nogometno igrisce

Prenova objekta nekdanje trgovine ob lipi

« Odbojkarsko igrisce z
zimsko rabo “Snow volleyball”

. Plezalna stena za nogometnim igrisem

L)
L] .
[ ) Obstojele sankalisce .'. a‘\‘. :‘/
e \iCa
Rekonstrukcija Zi¢nice za celoletno uporabo N
@ (poletni in zimski 3porti) /_5

o0 Vzpostavitev celoletnega smucisca na plastiki

. Kolesarske downhill proge na opus¢enem smuciscu

. Infrastruktura za konjeniski turizem

. Adrenalinski park

. Umestitev parkiris¢a na jugu naselja

[A_] dovscina] Legenda vrednotenja

'-. @ @ .‘ Mobilnostna tocka za e-kolesa

Legenda programov

. . iziemno pomemben program . novi programi

. pomemben program

. obstojeti programi

. niti dober, niti slab program

. neustrezen program

Slika 27: Sinteza delavnice
deljena mnenja

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

. . popolnoma neustrezen program
*

Scenariji razvoja

Izpostavljeni so programi, ki jih lokalna skupnost prepoznava kot izjemno
pomembne za prihodnji razvoj naselja. Med te sodijo predvsem ureditev vaskega
jedra, sprememba poteka drzavne ceste znamenom umirjanja prometa, prenova
objekta nekdanje trgovine ob Lipi, ureditev pocivalis¢a za avtodome (PZA) ter
prenova hotela Poldanovec, ki bo imel pomembno vlogo pri krepitvi turisticne
ponudbe. Kot izjemno pomembna se kaze tudi vzpostavitev mobilnostnih tock za
elektricna kolesa, ki predstavljajo pomemben korak k razvoju trajnostne mobilnosti

in kolesarskega turizma.

Pozitivno so bili sprejeti tudi predlogi, ki izboljSujejo lokalno infrastrukturo in
kakovost bivanja, kot so infrastruktura za konjeniski turizem, plezalna stena,
rekonstrukcija obstojece Zicnice za celoletno rabo ter ureditev parkirisca na
severnem robu naselja, pri Cemer se predlaga uvedba placljivega sistema, katerega
del prihodka bi bil namenjen vas¢éanom. Pomemben je tudi predlog za preureditev
objekta stare Sole, kjer se poraja dilema — ali naj prostor sluzi prireditvam ali pa se
ga raje prenovi v stanovanja za mlade druzine, kar je bila veckrat izraZena potreba
skupnosti.

Kot programi z deljenimi mnenji so se izkazali multigolf, glamping hiSice, otroska
igrala, adrenalinski park, Sportna infrastruktura za zimsko rabo ter kosarkarsko in
odbojkarsko igris¢e. Deljena mnenja spremljajo pomisleki glede umestitve, vpliva
na okolje ali prioritet v primerjavi z ostalimi programi. Zlasti pri glamping hiSicah se
opozarja, da je umestitev ustrezna le na slabsih kmetijskih zemljis¢ih, pri Sportnih
objektih pa se veckrat pojavi vprasanje dejanske potrebe in moznosti vzdrZzevanja

ter upravljanja.

Najvec pomislekov se je pojavilo pri programih, ki bi lahko imeli negativen vpliv
na okolje, podobo naselja ali njegov znacaj. Vzpostavitev smucisca na plastiki je
bila enotno oznacena kot popolnoma neustrezna zaradi velikega posega v naravno
krajino in podobo naselja. Podobno je bilo ocenjeno tudi umescanje apartmajskega
kompleksa v sredisce naselja, ki bi posegal na obcutljiva zemljis¢a in spremenil
silhueto naselja z omejevanjem pogleda na cerkev sv. Antona Padovanskega.
Skupnost je izrazila zadrzke tudi do vzpostavitve downhill prog, saj bi taksna

ureditev lahko prekomerno posegala v naravni prostor.
Sintezna karta predstavlja (vizualni) povzetek skupinskega razmisleka, ki sluZi kot

kljuéna podlaga za nadaljnje prostorsko nacrtovanje in usmerjanje razvoja naselja

Lokve.
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04 USMERITVE ZA URBANISTICNO ZASNOVO
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Vizija prostorskega razvoja 2050

Lokve bodo do leta 2050 razvite kot Sportno-rekreacijsko in turisticno sredis¢e na robu Trnovske planote, kjer se prepletajo
ohranjena narava, kulturna dedisc¢ina in premisljena raba prostora. Najvecja vrednota ostaja —ugodna klima, €ist zrak in ohranjena
kulturna krajina. Ohranjanje gozdnih in kmetijskih povrsin ter preprecevanje zaras¢anja bodo klju¢ni prostorski ukrepi, s katerimi se
bo utrjevala identiteta Lokvi kot kraja med zelenimi obronki. Usklajeno sobivanje med prebivalci, naravo in obiskovalci bo temelj
dolgorocnega prostorskega upravljanja.

Lokve bodo prostor buti¢nega in trajnostnega turizma, ki temelji na kakovosti, ne na mnozi¢nosti. Naselje bo privlacilo obiskovalce,
ki iSCejo mir, lokalna doZivetja in stik z naravo. Razvoj turisticne infrastrukture bo omejen in skladen z znacajem prostora —zmerna
gradnja, obnovljene hise v slogu lokalne arhitekture ter nastanitve, kot so glamping in hotel.

Poleg tega bodo Lokve prostor celoletne rekreacije v naravi, s poudarkom na gibanju in zdravem Zivljenju. Vzpostavljene bodo
pohodniske, kolesarske in jahalne poti, urejena bo Sportna infrastruktura za zimske in poletne aktivnosti ter prostor za Sportne
priprave. Naravno okolje bo omogocalo razvoj rekreacijskih, Sportnih in izobrazevalnih dejavnosti v povezavi z znanostjo,
umetnostjo in kmetijstvom.

Lokve bodo leta 2050 vitalno, trajnostno naravnano naselje z dobro prometno dostopnostjo, prenovljenim vaskim jedrom in
kakovostno komunalno infrastrukturo. Kot prostor za bivanje, oddih in delo bodo privlacne za mlade druZine, Sportne navdusence
in obiskovalce, ki cenijo naravo. S skrbjo za prostor bodo Lokve ohranile svoj znac¢aj — odprto, zeleno podeZelsko naselje s trajnostno
prihodnostjo.

Lokve - prostor ugodne klime in ohranjene narave
Lokve - prostor buti¢nega turizma

Lokve - prostor celoletne rekreacije v naravi

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Usmeritve za urbanisti¢no zasnovo
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Usmeritve za urbanisticno zasnovo naselja Lokve

Vzdrzen prostorski razvoj zagotavlja rabe prostora in prostorske ureditve, ki ob varovanju okolja, ohranjanju narave in trajnostni rabi
naravnih dobrin, ohranjanju kulturne dediscine in ohranjanja drugih kakovosti naravnega in bivalnega okolja omogocajo zadovoljitev
potreb sedanje generacije brez ogrozanja prihodnjih generacij. V tem obziru je treba zagotavljati notranji razvoj naselja, ki ima
prednost pred pozidavo na novih razvojnih povrsinah. Ob tem je potrebno prepoznati in upostevati identiteto, ki jo nosi tako oZji kot

Sirsi prostorski kontekst.

Urbanisti¢na zasnova je namenjena analizi obstojecega stanja v prostoru, prepoznavi omejitev, potreb in kakovosti ter usmerjanju in
podrobnejsi dolocitvi urbanisti¢no-arhitekturnega razvoja naselja. To se odraZa skozi zeleni sistem, mobilnostni sistem, urbanisti¢no
oblikovanje, ohranitev kmetijskih zemljis¢, rabo obnovljivih virov energije, ucinkovito omrezje komunalne in druge okoljske

infrastrukture ipd.

Cilji prostorskega razvoja naselja Lokve:

¢ Prednostno usmerjanje razvoja turisti¢nih dejavnosti;

* Razvoj buti¢nega turizma; prenova zapuscenih objektov, umestitev stavb za kratkotrajne nastanitve, umestitev glamping hisic;
¢ Upostevanje meril za kakovostno bivanje; dostopnost do centralnih dejavnosti, javni promet, ohranjanje in krepitev prostorske

identitete;

¢ Urejena kolesarska infrastruktura ter omogocene alternativne oblike mobilnosti;
® Razvoj Sportno-rekreacijskih obmocij;

¢ Notranji razvoj naselja.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Usmeritve za urbanisti¢no zasnovo
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Slika 28: Sintezni scenarij razvoja dejavnosti na Lokvah
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Programska zasnova dejavnosti v prostoru
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Slika 29: Programska zasnova

PROGRAMI

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Usmeritve za urbanisti¢no zasnovo

Ob upostevanju sinteznega razvojnega scenarija, oblikovanega v sodelovanju z

javnostjo, je bila pripravljena programska zasnova, ki na konceptualni ravni doloca
prostorsko razporeditev izbranih dejavnosti. Zasnova prostorskega razvoja podaja
usmeritve za pripravo nove urbanisticne zasnove v skladu z vsebinskimi dolocili

ZUreP-3.

>ROGRAMI

D Prenova hotela Poldanovec
D Nastanitvene stavbe
Ureditev glamping hisic
Prenova objekta nekdanje trgovine ob lipi

Center $olskih in ob3olskih dejavnosti (CS0D)

Objekt stare Sole kot servisni prostor za prireditve
in turisticno informacijski center (TIC)

Aktivacija obstojecih stanovanjskih povrsin

o Ureditev jedra

Ureditev javnega prostora -
parka pod Lipo

=

OODDOOCODB ©OGPOOB

@ Mobilnostna tocka za e-kolesa

Nogometno igris¢e

Kosarkarsko igrisce z zimsko rabo kot drsalisce
Adrenalinski park

Infrastruktura za konjeniski turizem

Plezalna stena za nogometnim igris¢em
Multigolf

Obogatitev programa otroskih igral

Downbhill

Nadajlnje urejanje prog za tek na smuceh

Rekonstrukcija Zi¢nice
za celoletno uporabo
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Zasnova prometnega sistema

PROMETNI SISTEM

PROMETNICE

~—= regionalna cesta Ill. reda
— lokalna cesta

~— javna pot

~— gozdna cesta

© = neevidentirane poti

VOZLISCA

O obstojece prometno vozlisce
O novo prometno vozlisce

PROMETNE UREDITVE

100 umirjanje prometa

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

MIRUJOCI PROMET
Q parkirisce
o zacasno parkirisc¢e

e parkiris¢e za avtodome

L
Tg\‘\ \\\\\i‘
Lo \'\\ (e
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JAVNI POTNISKI PROMET

@ avtobusno postajalisce

MOBILNOSTNE TOCKE
@ polnilnica za e-kolesa

REKREACISKE POTI

<« krozna pot ob zidu

Usmeritve za urbanisti¢no zasnovo

Klju€nega pomena za razvoj naselja Lokve tako v SirSem regionalnem kot v oZjem
lokalnem smislu je dobra prometna povezanost. V sredis¢u naselja je predvidena
sprememba dela obstojece drzavne ceste, ki predstavlja glavno nosilko tranzitnega
prometa. Sprememba iz drzavne v obcinsko cesto bo omogocila vzpostavitev
prometa nizjih hitrosti in s tem prometno razbremenitev dela osrednjega dela
vaskega jedra. Potek drZavne ceste se nadomesti na odseku obstojece makadamske

vvvvvv

oblikujeta primarno in sekundarno vozlisce.

Zmanjsa se obseg obstojece javne parkirne povrsine v srediscu naselja. Preostali
del se nameni tlakovanemu vecnamenskemu trgu z urejenim avtobusnim
postajalis¢em, ki predstavlja glavno tocko javnega potniskega prometa na Lokvah.
Vedji parkirni povrsini se kot mobilnostne tocke ob vstopu v naselje umesti na
severni in juzni rob naselja, z namenom razbremenjevanja motornega prometa v
centru. Parkiris¢a se uredi na sonaraven nacin. Mobilnostne to¢ke dopolnjujejo
tudi polnilne postaje za elektricna kolesa. Na obmocju nekdanjih teniskih igris¢
se ohranjajo obstojeca parkiris$¢a za avtodome. Ob penzionu Winkler se vzpostavi
prometno povezavo, ki omogoca neoviran dostop do parkiris¢a za avtodome.
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Zasnova zelenega sistema

ZELENI SISTEM

TIPI ZELENIH POVRSIN
@ lokalni park pod Lipo

REKREACUSKE POTI

—— planinska pot

B pokopalisée <=p pot ob zidu

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

>

=
£
PODOBA NASELIA
— vedute

= reliefni robovi

e<p navezave na krajino

‘e ﬁ

SPORTNO-REKREACISKE TOCKE
@ Sportni park

@ zimsko $portno rekreacijsko obmoéje

£
£33

200 400 m

NAMENSKA RABA PROSTORA

obmogja za oddih rekreacijo in $port kmetijska zemljis¢a

i parki

. pokopaliséa

gozdna zemljis¢a

"H najboljsa kmetijska zemljis¢a

Usmeritve za urbanisti¢no zasnovo

Naselje Lokve obdaja Trnovski gozd. Obmocje Trnovskega gozda se ohranja in
varuje, obenem pa razvija skozi sonaravne ureditve in programske dopolnitve
(u€ne gozdne poti, planinske poti in podobne ureditve). Skozi bukov gozd na
obrobju naselja poteka lazja pohodniska krozna pot za zidom. Pot je izhodisce za
vzpone na vrh Skola in Crnega vrha. V sredi$¢u naselja se za¢ne planinska pot na
Poldanovec in pes pot do naselja Lazna. Vse rekreacijske, pohodniske ter gozdne
poti se ohranja, ureja in preprecuje zarascenost. Vzpostavi se sistem za usmerjanje
in oznacevanje sprehajalnih in tematskih poti.

Nogometno igrisce predstavlja osrednjo letno Sportno povrsino v sredis¢u naselja.
Obmocje se celovito ureja v obliki Sportnega parka, ki ga dopolnjujejo programi
kot so kosarkasko igrisce, plezalna stena. V Sportni park se lahko umesti servisni
objekt in prostore za upravljanje in vzdrZzevanje obstojece in bodoce javne Sportne
in druge infrastrukture. Osrednjo zimsko Sportno povrsino predstavljata sankalisce
in smucisce, ki se ohranjata, kljub milejsim zimam. Predvidena je rekonstrukcija
obstojece ZicniSke infrastrukture.

Ponovno se vzpostavi manjSa parkovna ureditev pod lipo v bliZzini nekdanjega
hotela Poldanovec, prenovi se otrosko igris¢e ob Penzionu Winkler. Ohranja in
vzdrzuje se zelene obcestne ureditve, drevesne gruce, ozelenjena parkiris¢a in
druge elemente, ki nimajo vloge primerljive z npr. vecjim lokalnim ali Sportnim

parkom, vendar pomembno prispevajo k vedji kvaliteti bivanja.
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Zasnova urbanisticnega oblikovanja

URBANISTICNO OBLIKOVANJE

ELEMENTI PODOBE NASELJA

J dominanta — vedute

(») vstop v naselje "7 robovi

(@) vstop v sredis¢e naselja zelene cezure

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

PROSTORSKE OSI ODPRTE JAVNE POVRSINE NOTRANJI RAZVOJ STAVBNIH ZEMLJISC

ellle centralna os primarna razvojna obmodja

' ureditev jedra

e== razgledna os parkovna povrsina

Usmeritve za urbanisti¢no zasnovo

Jedro Lokvi predstavlja kakovostni javni prostor, ki se oblikuje z ureditvijo trga
kot ve€namenskega javnega prostora ob vznozju grica v srediS¢u naselja. Stavba
nekdanje Sole deluje kot servisni prostor razlicnim dogodkom, ki se odvijajo na
trgu. Trg dopolnjuje osrednja os, ki se vzpostavi na segmentu prestrukturirane
lokalne ceste Lokve — Cepovan in omogoda enostavno in varno prehajanje do
javnih programov in povrsin za obiskovalce ter prebivalce naselja. Os se zacne
pri trgu, zakljuci pri parkovni povrsini pod Lipo, ob njej pa so nanizani centralni
programi — gostilna Lokve, ter turisticna ponudba - prenovljen hotel Poldanovec
s spremljajoCimi stavbami. 1z trga se dostopa tudi do viSinsko dominantne cerkve
sv. Antona Padovanskega, ki je kljucni prostorski gradnik jedra naselja. Z zelenimi
cezurami se ohranja odprte povrsine in varuje pogled na znacilno podobo cerkve
na vrhu grica.

Obmocje zelenih robov in klinov se poudarja kot nepogresljiv sestavni del podobe
naselja. Zeleni robovi in klini na Lokvah delujejo kot Sportnorekreacijske povrsine
dejavnostim kot so multigolf, sankalis¢e in smucisce. Na jugu naselja se na enak
nacin ureja povrsine za konjenisko infrastrukturo. Na tovrstnih odprtih zelenih
ali kmetijskih povrsinah, ki gostijo raznovrstne Sportnorekreacijske programe se
preprecuje zarascanje.

Na prepoznavno podobo naselja in orientacijo v prostoru pomembno vplivajo
tudi vstopne tocke. Na severu - primarna vstopna tocka iz smeri Cepovan, in
jugu — primarna vstopna tocka iz smeri Predmeja, se umesti mobilnostno tocko
s parkiriS¢em in postajaliS¢em za kolesa. V sredis¢u naselja se vstopno tocko za
obiskovalce uredi s prenovo stavbe nekdanje Skafarske delavnice. Stavba deluje
kot informacijska tocka in muzej za prezentacijo kulturne dedis¢ine — Skafarstva,
glaZutarstva, ter kot center Solskih in obSolskih dejavnosti.
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Razvoj poselitvenih obmocij

4
Podskrilje

Slika 33: Koncept razvoja poselitvenih obmocij

KONCEPT RAZVOJA POSELITVNIH OBMOCI

KONCEPT UREJANJA NASELJA

D UON - ureditveno obmocje naselja zelene cezure

pomembne kmetijske povrsine
za ohrnajanje podobe naselja

Nl

DrUO - drugo ureditveno obmocje naselja

D PP - obmocje posamicne poselitve
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S - obmocja stanovanj
C - obmodja centralnih dejavnosti
| - obmodja proizvodnih dejavnosti

B - posebna obmodja

Z - obmocja zelenih povrsin
P - obmocja prometnih povrsin
O - obmocja okoljske infrastrukture

A - povrsine razprsene poselitve

0 200
1

400 m
]

G - gozdna zemljisca
VO - vodna zemljis¢a

0O - ostala obmocja

Usmeritve za urbanisti¢no zasnovo

Na podlagi predhodnih usmeritev za urbanisticno zasnovo so bila dolocena
ureditvenoa obmocja naselja (UON), posamicne poselitve (PP) ter druga urbana

obmodja (DruO0).

Ureditveno obmocdje naselja obsega obstojece naselje, nepozidana zemljisca
namenjena graditvi objektov, ter kmetijska, gozdna, vodna in druga zemljisca, ki
niso namenjena graditvi objektov in na katerih ni predviden razvoj, so pa zaradi
svoje lege povezana z drugimi deli naselja in so v funkciji poselitve. Naselju se
doloc¢i dve ureditveni obmocji (v nadaljnjem besedilu: UON). Prvo UON zajema
zaselke Volgarija, Center, Krotna vas, Cibja vas ter Skrilje. Znotraj UON se ohranja
kmetijske povrSine, pomembne za ohranjanje podobe naselja. Drugo UON
zajema zaselek Gorenji Konec. Med zaselki se ohranja zelene cezure za ohranjanje
poselitvenega vzorca in preprecitev zdruZitve naselij. Obmocja se lahko po potrebi

Siritev zaokroZzijo.

Posamicna poselitev so zemljis¢a zunaj ureditvenega obmocja naselja ali drugega

ureditvenega obmocja, pozidana s posami¢nimi stavbami do najve¢ devet
stanovanjskih stavb, ali nepozidana tako, da skupaj s pozidanimi tvorijo zaklju¢eno
celoto. V veliko primerih gre za obmocja avtohtone razprsene gradnje, ki se je
pojavila zaradi razgibanega reliefa in mesane rabe. Ohranja se jo na obstojecih

lokacijah. V naselju Lokve sta evidentirani dve obmocji posamicne poselitve, ki se

ohranjata v obstojecem obsegu.

Kot drugo ureditveno obmocje (v nadaljnjem besedilu: DrUO) so dolodene
povrsine zunaj ureditvenega obmocja naselja, namenjene izvajanju dejavnosti, ki
zaradi tehnicnih, tehnoloskih, funkcionalnih in prostorskih razlogov ne spadajo v
UON. Gre predvsem za posamezna obmocja gospodarske javne infrastrukture,...
DrUO se doloci zelenim povrsinam na skrajnem jugu naselja ter obmocju okoljske
infrastrukture na severu naselja. Obmocja se ohranjajo v obstojecem obsegu.
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Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

SirSe obmocgje urejanja sredi$¢a naselja, varianta 1

LV-05/03

obmagje razvoja BT

@ sprememba poteka
drzavne ceste

@ zacasno parkirisce

Slika 34: Sirse obmocje urejanja sredi¢a naselja, varianta 1

SIRSE OBMOCJE UREJANJA SREDISCA NASELJA

o obstojeti programi . programi - stavbno . programi - infrastruktura

‘ predvideni programi @ nprogrami - $port obmogja BT

programi - javni prostor

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

o parkirisce za
avtodome

o multigolf

@ nastanitvene
stavbe

ureditev parka
pod lipo

@ prenova hotela
Poldanovec

obmodje razvoja BT

@ nastanitvene

stavbe

® TIC, servisni prostor za
prireditve v objektu

stare-Sole

® mobilnostna tocka

za e-kolesa

ureditev jedra

o ureditev parkiris¢a

@ prenova objekta

nekdanjetrgovine

ob lipi

@ ureditev
glamping hisic

1V-05/04

® kosarkasko
igrisce
0 nogometno
igrisce
O otrosko
igrisce

LV-04/02

‘rekonstrukcija Zi¢nice
za celoletno uporabo

® plezalna stena

Urejanje SirSega obmocja sredis¢a naselja

Predlog celostne ureditve sredis¢a naselja zajema programske vsebine razporejene
glede na Sportno-rekreativne dejavnosti, javne prostore, stavbe ter prometno
infrastrukturo. Pripravljeni sta dve variantni resitvi, ki se razlikujeta v zasnovi
Sportnega parka.

Variantna reSitev 1 za SirSe obmocje urejanja srediS¢a naselja zajema sledece
ukrepe:

¢ Sportno-rekreacijski programi;
- ohranjanje povsin za multigolf,
- ureditev kosarkarskega igrisca,
- ureditev nogometnega igrisca,
- ohranjanje otroskega igrisca,

- umestitev plezalne stene,

* javne povrsine;
- ureditev parka pod lipo
- ureditev jedra,

¢ stavbe;

- umestitev nastanitvenih stavb,

- prenova hotela Poldanovec,

- umestitev turisticno-informacijskega centra in servisnih prostorov v objektu stare
Sole,

- prenova objekta nekdanje trgovine ob lipi,

- ureditev glamping hisic,

¢ infrastruktura;

- spremeba poteka drzavne ceste,

- umestitev zacasnega parkirisca,

- ureditev parkirisca,

- ohranjanje parkiris¢a za avtodome,

- rekonstrukcija Zi¢nice za celoletno uporabo.
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SirSe obmocgje urejanja sredi$¢a naselja, varianta 2

LV-05/03

obmacje razvoja BT

@ sprememba poteka
drzavne ceste

@ zacasno parkirisce

Slika 35: Sirse obmocje urejanja sredi¢a naselja, varianta 2

SIRSE OBMOCJE UREJANJA SREDISCA NASELJA

. programi - stavbno ‘

@ nprogrami - $port

o obstojeci programi programi - infrastruktura

@ oredvideni programi obmodja BT

programi - javni prostor

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

o parkirisce za
avtodome

o multigolf

@ 'nastanitvene
stavbe

ureditev parka
podlipo ® CSOD
® prenova hotela

Poldanovec Ly-05/04

obmodje razvoja BT

@ nastanitvene igrisce
stavbe
® TIC, servisni.prostor za LV-04/02

prireditve v objektu
stare Sole

® mobilnostna toc¢ka
za e-kolesa

ureditev jedra @ zacasno parkirisce

o ureditev parkiris¢a

® prenova objekta” 5\, o5 /01
nekdanjetrgovine S
ob lipi ghiss

® ‘rekonstrukcija Zi¢nice
! za celoletno uporabo
@ uréditev

glamping hisic

@ multifunkcionalno

@ otrosko igrisce
® odbojkarsko.
igrisce

@ downhill st

Urejanje SirSega obmocja sredis¢a naselja

Variantna resSitev 2 za SirSe obmocdje urejanja sredisca
ukrepe:

¢ Sportno-rekreacijski programi;

- ohranjanje povsin za multigolf,

- ureditev multifunkcionalnega igrisca,
- ureditev otroskega igrisca,

- ureditev odbojkarskega igrisca,

* javne povrsine;
- ureditev parka pod lipo
- ureditev jedra,

¢ stavbe;
- umestitev nastanitvenih stavb,
- prenova hotela Poldanovec,

naselja zajema

sledece

- umestitev turisticno-informacijskega centra in servisnih prostorov v objektu stare

Sole,

- prenova objekta nekdanje trgovine ob lipi,

- ureditev glamping hisic,

- umestitev Centra za $olske in ob3olske dejavnosti (CS0OD)

e infrastruktura;

- spremeba poteka drzavne ceste,

- umestitev zaCasnega parkirisca,

- ureditev parkirisca,

- ohranjanje parkiris¢a za avtodome,

- rekonstrukcija Zi¢nice za celoletno uporabo.
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Referencni primeri

LV-05/03

(1)

obmacje razvoja BT

@ sprememba poteka
drzavne ceste

ezaéasno parkirisce

Slika 36: Prikaz programov, predstavljenih z referencami

SIRSE OBMOCJE UREJANJA SREDISCA NASELJA

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja

o parkirisce za

avtodome

o multigolf

nastanitven:
stavbe

c

e ureditev parka

pod |

® prenova hotela

Poldanovec

ipo
LV-05/04

obmodje razvoja BT

n,

astanitvene

stavbe

6 TIC, servisni.prostor za

prired

itve v objektu

stare-Sole

® mobilnostna tocka
za e-kolesa

(12 9ateh)

@ multifunkcionalno

igrisce

LV-04/02

o ureditev jedra @ zacasno parkirisce

o ureditev parkiris¢a

prenova objekta 1V-05/01

nekda
ob lipi

njetrgovine

uréditev
glamping hisic

® ‘rekonstrukcija Zi¢nice
za celoletno uporabo

@ otrosko igrisce
® odbojkarsko.
igrisce

Seznam programov, predstavljenih z referencami:

®PAB000000000

Urejanje SirSega obmocja sredis¢a naselja

Glamping Zarja (Col, Ajdovscina)

Zacasno parkirisce (Travnik, LoSki Potok)
Zacasne nastanitve Nebesa (Livek, Kobarid)
ZacCasne nastanitvene stavbe (Maribor)
Ureditev parka pod lipo (Vrba, Zirovnica)
TIC (Ajdovscina)

Trina ureditev (Skofja Loka)

Prenova objekta nekdanje trgovine ob lipi
Glamping (Zgornja Bela, Kranj)
Vecénamensko igrisce (Sevnica)

Downhill (Krvavec, Kranj)

CSOD (Sevnica)

45



Strokovna podlaga za urbanisticno zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja Urejanje SirSega obmocja sredis¢a naselja

. e

Primer 3: Zacasne nastanitve Nebesa (Livek, Kobarid)

o
Primer 4: Zacasne nastanitvene stavbe (Maribor) Primer 5: Ureditev parka pod lipo (Vrba, Zirovnica) Primer 6: TIC (Ajdovscina)
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5

Primer 8: Prenova objekta nekdanje trgovine ob lipi Primer 9: Glamping (Zgornja Bela, Kranj)

i e Wit
Primer 10: Vec¢namensko igrisce (Sevnica) Primer 11: Downbhill (Krvavec, Kranj) Primer 12: CSOD (Sevnica)

e
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LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Urejanje oZjega obmocja sredis¢a naselja

06 PREDLOG UREJANJA OZJEGA OBMOCJA SREDISCA NASELJA
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Obmocja podrobnejsega urejanja

u B = - V vsebinskem sklopu se podrobneje obravnavane sledece lokacije:
g . e 1v-03/01 y -
NS ¢ v ¥ N~ OBMOGJE VASKEGA JEDRA (CENTRA NASELJA), PEUP LV-05/01
’ \ ; ! / | - programska zasnova vaskega jedra s predlaganim konceptom ureditve
< s ‘ OBMOCIE SPORTNEGA PARKA, PEUP LV-04/02, LV-04/01
, DV-02/02 >‘ V-04/01 - variantne resitve Sportnega parka z dodatnim Spotno-rekreacijskim programom
: LV-05/03 ¢ g $

Lv-02/01

L4

OBMOCIE POLDANOVCA, PEUP LV-05/04, LV-05/02
- variantne resitve umescanja zacasnih nastanitvenih objektov

[

*

-05/04

~~~~~ I ——‘—————_‘:___-
'|\\ «
: i i ¢
; gl B y ) Lv-09/03 it
tweosor S T 1 N4 ;
A\veog/a1
s’
LV-09/05 LEGENDA
l/" . : Obmotje obravnave
= l :" . H Podenota urejanja prostora (OPN)
Slika 37: Prikaz obmocij podrobnejSega urejanja
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Predlog urejanja obmocja centra naselja

Predlog ureditve centra naselja vkljucuje:

e prenovo objekta nekdanje trgovine ob lipi,

e umestitev glamping nastanitev,

¢ ureditev mobilnostne tocke za kolesa,

¢ prenovo objekta za spravilo opreme in smucarskih kart,

e ureditev pokritega avtobusnega postajali¢a in pokrite trznice,

e postavitev urbane opreme,

e ureditev zaCasnega prireditvenega prostora in veCnamenskega trga,

e umestitev turistiéno-informacijskega centra v objekt nekdanje stare Sole,
e vzpostavitev skupnega prometnega prostora.

trg kot prizoriscée za
trznico

trg kot prizorisc¢e za
letni kino

trg kot prireditveni
prostor

L
L
LLL
LCC
0

[

- Dq

[k

[

LL

LL

Slika 39: Shema ve¢namenske uporabe trga

LEGENDA

—
j Obmocje obravnave
—

I-LV-05/04J Podenota urejanja prostora (OPN)

I\—\ Zemljisko katastrski prikaz

_ Prometne povrsine

: Usmeritev za umestitev objektov
Q Vstop v objekt javnega znacaja

|||“I““| Skupni prometni prostor

m Obmodje zatasnega parkiris¢a

m Vecnamenski trg

_ Zelene povrsine - rascen teren

“‘ Drevesa

- Poti in druge utrjene povrsine

_ Obmodje zacasnega prireditvenega prostora

Slika 38: Ureditvena situacija obmocja centra _sm®

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o 50



Strokovna podlaga za urbanisti¢no zasnovo naselja Lokve in variantne resitve za ureditev osrednjega dela naselja Urejanje oZjega obmocja sredis¢a naselja
o o ~ Ld Ve
Predlog urejanja Sportnega parka - variantna resitev 1

Variantna resitev 1 za obmocje Sportnega parka predvideva moznost ureditve:

* nogometnega igrisca,

e otroskega igrisca,

e plezalne stene,

e kosarkarskega igrisca,

e spremljajoce urbane opreme.

LEGENDA

—
j Obmocje obravnave
_

I-Lv-05/04 Podenota urejanja prostora (OPN)
Zemljisko katastrski prikaz
Prometne povrsine

Usmeritev za umestitev objektov

A

Vstop v objekt javnega znacaja

|II“I“I | Skupni prometni prostor

m Obmodje zacasnega parkiris¢a
Vecnamenski trg

_ Zelene povrsine - rascen teren

“' Drevesa

Poti in druge utrjene povrsine

_ Obmodje zacasnega prireditvenega prostora

Slika 40: Ureditvena situacija Sportnega parka, variantna resitev 1 _sm(®
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Predlog urejanja Sportnega parka - variantna resitev 2

Za obmocje Sportnega parka je predvidena moZnost ureditve:

e multifunkcionalnega igrisca,

e otroskega igrisca s plezalnimi igrali,

* igrisc za odbojko,

e centra za Solske in obSolske dejavnosti,
¢ spremljajoce urbane opreme.

multifunkcionalno
igrisce

/ 42:?:7:%:&*»
s

LEGENDA

igrisca za odbojko

—
J Obmocje obravnave
—

I-Lv-ns/(u Podenota urejanja prostora (OPN)

I\—\ Zemljisko katastrski prikaz

_ Prometne povrsine

: Usmeritev za umestitev objektov
<] Vstop v objekt javnega znacaja

||I“I““| Skupni prometni prostor

m Obmodje zacasnega parkiris¢a

Vecénamenski trg
_ Zelene povrsine - rasfen teren
”‘ Drevesa

Poti in druge utrjene povrsine

_ Obmodje zatasnega prireditvenega prostora

Slika 41: Ureditvena situacija Sportnega parka, variantna resitev 2 _sm®
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Variantne resitve obmocja razvoja zacasnih

nastanitvenih objektov

V okviru priprave strokovnih podlag za prostorski razvoj naselja Lokve se v zadnjem sklopu obravnavajo variantne resitve, katerih
namen je preveriti razlicne moZznosti prostorske in programske ureditve osrednjega dela naselja ter Sportno-rekreativnega obmocja
v lasti Mestne obcine Nova Gorica. Na podlagi usmeritev iz vsebinskih sklopov je izdelana podrobnejSa prostorska obdelava, ki
omogoca primerjavo med alternativnimi scenariji in izbiro optimalne resitve.

V osrednjem delu naselja Lokve so pripravljene tri variantne resitve, ki vkljuCujejo enoto urejanja prostora LV-05 (s posebnim
poudarkom na enotah LV-05/01 in LV-05/04) ter njihove povezave na sosednja obmodja. Vsaka varianta se oblikuje na ravni
podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev (PIP) in vsebuje:

e urbanisti¢no in krajinsko zasnovo z usmeritvami za arhitekturno ter urbanisticno oblikovanje,
e zasnovo javnih odprtih povrsin,

e zasnovo zelenih povrsin,

e  zasnovo gospodarske javne infrastrukture.

Oblikovane resitve so prikazane z vizualizacijami in perspektivnimi pogledi, hkrati pa so medsebojno primerjane glede na prednosti
in slabosti posamezne variante. Namen primerjave je preveriti, katera resitev najbolje podpira prostorski razvoj naselja, zagotavlja
kakovostne javne prostore ter omogoca funkcionalno vkljucitev predvidenih vsebin.

Poleg osrednjega obmocja naselja se v tem poglavju podrobneje obravnava tudi $portno-rekreativni del na obmogjih LV-04/01 in LV-
04/02, pri ¢emer so zajete parcele v lasti MONG ter druge potrebne povrs$ine za smiselno zaokrozitev programskih in infrastrukturnih
ureditev. Tudi za ta del so opredeljene programske vsebine in predlagana njihova prostorska umestitev, z namenom oblikovanja
celovite in funkcionalno zaokrozene Sportno-rekreacijske cone.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Urejanje oZjega obmocja sredis¢a naselja
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Urejanje oZjega obmocja sredis¢a naselja

Obmocje razvoja zacasnih nastanitvenih objektov - varianta 1
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Slika 42: Variantna resitev obmocja zacasnih nastanitvenih objektov 1

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Opis in vrednotenje variantne resitve

Variantna reSitev 1 za razvoj obmocja Poldanovec izkazuje prostorske pomanjkljivosti z vidika prometa, stavbnega tkiva ter odprtih
javnih povrsin.

Predvidena je umestitev hotela, petih nastanitvenih objektov tipa A ter Sestih nastanitvenih objektov tipa B. Nastanitveni objekti
tipa A in B se razlikujejo po dimenzijah stavbnih gabaritov. Predlagana prostorska umestitev nastanitvenih objektov odstopa od
morfoloskih znacilnosti obstojeCega stavbnega tkiva naselja, dodatno pa jo obremenjujejo predimenzionirani gabariti glede na
predvideni tip objektov. Problemati¢na je tudi orientacija glavnih fasad nekaterih objektov proti pokopaliscu.

Resitev z novimi dovoznimi cestami in razprSenimi povrsinami mirujocega prometa predstavlja dodatno obremenitev obstojecega
cestnega omreZja.

Z vidika javnega prostora je obmocje zasnovano izrazito introvertirano, brez jasno oblikovanih in odprtih javnih povrsin, kar
omejuje moznosti rabe prostora za SirSo skupnost. Dodatno slabost predstavlja infrastrukturna ureditev, ki posega na obmocje
transformatorske postaje.

|

Slika 43: 3D prikaz obmocja zacasnih nastanitvenih objektov, varianta 1
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Ve

Obmocje razvoja zacasnih nastanitvenih objektov - varianta 2

skupno parkiriéée.

servisni objekt

nastanitveni

Objekl'l tipa A

h Z
%

Urejanje oZjega obmocja sredis¢a naselja

Opis in vrednotenje variantne resitve

dovozna cesta

Variantna resitev 2 predvideva je umestitev hotela, petih nastanitvenih objektov tipa A, petih nastanitvenih objektov tipa B, in
servisnega objekta. Gabariti nastanitvenih objektov so manjsi in ustreznejsi glede na predviden tip objektov. Zaradi toge prostorske
umestitve nastanitvenih stavb je problemati¢na orientacija glavnih fasad nekaterih objektov proti pokopaliscu
Predvidena je ena dovozna cesta za neposreden dostop do posameznih parkiriS¢ nastanitvenih objektov tipa B, kar prometno
obremenjuje obmocje. Parkiris¢a hotela in nastanitvenih objektov tipa A so smiselno skoncentrirana ob hotelu, kar zmanjsuje
razprsenost povrsin mirujo¢ega prometa v prostoru.
Obmocje je zasnovano izrazito introvertirano, brez odprtih in kakovostnih javnih povrsin
5 ) O mdmdqalna
¢ 1 : parkiriséa
nastanitveni
3 objekti tipaB 3
V-05/04 %
LV-05/01 %,

o
S

Slika 44: Variantna reSitev obmocja zac¢asnih nastanitvenih objektov 2

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Slika 45: 3D prikaz obmocja zacasnih nastanitvenih objektov, varianta 2
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Obmocje razvoja zacasnih nastanitvenih objektov - varianta 3
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Slika 46: Variantna reSitev obmocja zac¢asnih nastanitvenih objektov 3

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Opis in vrednotenje variantne resitve

Variantna resitev 3 predvideva je umestitev hotela, petih nastanitvenih objektov tipa A, petih nastanitvenih objektov tipa B, in
servisnega objekta. Resitev predlaga umestitev nastanitvenih objektov tipa A na vedutno manj izpostavljeno lokacijo ob gozdnem
robu (PEUP LV-05/03). S tem se zagotavlja ohranjanje morfoloske strukture in znacilne podobe sredis¢a naselja. Umestitev hotela
proti severozahodu dopolnjuje vizuro na cerkev iz severne smeri. Nastanitveni objekti tipa B so umesceni razgibano, prilagojeno
morfoloSkim in krajinskim znacilnostim prostora.

Mirujoci promet je organiziran na skupnem parkiriscu ob hotelu, kar prispeva k zmanjsanju prometne obremenjenosti SirSega
obmocja. Dostop do nastanitvenih objektov je urejen prek omrezja pes povrsin, ki hkrati zagotavljajo tudi funkcijo intervencijskih poti.
Z vidika javnega prostora resitev predvideva oZivitev parka pod lipo, ki ga vsebinsko in programsko dopolnjuje gostinska ponudba
hotela. Dodatno prednost predstavlja infrastrukturna ureditev z ustreznim odmikom objektov od transformatorske postaje.

Negativen vidik reSitve je povezan z morebitnimi lastniskimi omejitvami pri umestitvi glamping enot, kar bi lahko pogojevalo
menjavo zemljisc¢ ter pripravo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN).

[

Slika 47: 3D prikaz obmocja zacasnih nastanitvenih objektov, varianta 3
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Obmocje razvoja zacasnih nastanitvenih objektov
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Slika 48: Sintezna resitev obmocja zacasnih nastanitvenih objektov

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Urejanje oZjega obmocja sredis¢a naselja

- sintezna resitev

Opis in vrednotenje variantne resitve

Sintezna reSitev predvideva umestitev hotela, petih nastanitvenih objektov tipa A, petih nastanitvenih objektov tipa B ter
servisnega objekta. Nastanitveni objekti tipa A in B so umesceni v razgibani, organski razporeditvi, ki uposteva morfoloske in
krajinske znacilnosti prostora.

Mirujoci promet je organiziran na skupnem parkiris¢u ob hotelu, kar prispeva k zmanjsanju prometne obremenjenosti SirSega
obmocja. Dostop do nastanitvenih objektov je urejen prek omreZja pes povrsin, ki hkrati zagotavljajo tudi funkcijo intervencijskih
poti.

Z vidika javnega prostora resitev predvideva oZivitev parka pod lipo, ki ga vsebinsko in programsko lahko dopolnjuje gostinska
ponudba hotela. Pomembno prednost predstavlja tudi infrastrukturna ureditev z ustreznim odmikom objektov od transformatorske
postaje. Kot glavna slabost sintezne reSitve pa ostaja umestitev glamping enot na vedutno bolj izpostavljeni lokaciji, kar lahko
negativno vpliva na podobo SirSega prostora.

Slika 49: 3D prikaz obmocja zacasnih nastanitvenih objektov, sintezna resitev
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Predlog urejanja obmocja hotela Poldanovec - sintezna resitev
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Slika 50: Ureditvena situacija obmocja hotela Poldanovec _sm(®

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Urejanje oZjega obmocja sredis¢a naselja

Predlog ureditve obmocja nekdanjega hotela Poldanovec vkljuéuje:

e umestitev hotela,

e umestitev zacasnih nastanitvenih objektoy,

e umestitev servisnega objekta,

e ureditev skupnega parkirisca turisticnega kompleksa,
e ureditev pes poti,

e ureditev utrjenih in parkovnih povrsin,

¢ zasaditev drevoreda,

e vzpostavitev skupnega prometnega prostora.

LEGENDA

—
] Obmocje obravnave
—

I-l.v-oslm Podenota urejanja prostora (OPN)

\ Zemljisko katastrski prikaz

_ Prometne povrsine
: Usmeritev za umestitev objektov

q Vstop v objekt javnega znadaja
||I“I““| Skupni prometni prostor
m Obmocje zacasnega parkiris¢a

Vecnamenski trg

_ Zelene povrsine - rascen teren
“‘ Drevesa

Poti in druge utrjene povrsine

_ Obmodje zacasnega prireditvenega prostora
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07 PROSTORSKI IZVEDBENI POGOIJI
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Prostorski izvedbeni pogoji

1om (M

Slika 51: Prikaz obmocij urejanja s PPIP

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Prostorski izvedbeni pogoji

Predmet obravnave sta enoti urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) LV-04
in LV-05. Predlagane ureditve znotraj navedenih EUP zajemajo podrobnejSe enote
urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: PEUP) LV-05/04, LV-05/01, LV-05/02.

Splosni prostorski izvedbeni pogoji (v nadaljevanju: PIP) za umestitev nacrtovanih
posegov v prostor so doloceni v izvedbenem delu Obcinskega prostorskega nacrta
Mestne obcine Nova Gorica (v nadaljnjem besedilu: OPN MONG). Splosni PIP se
uporabljajo v vseh EUP, razen Ce je s podrobnimi PIP (v nadaljnjem besedilu: PPIP)
doloceno drugace. PPIP dopolnjujejo ali spreminjajo splosne PIP po posameznih EUP.
V primeru, ko so PPIP drugacni od splosnih PIP, veljajo PPIP.

V nadaljevanju so PPIP doloceni v tekstualnem in graficnem delu. Pri pripravi
projektne dokumentacije so dopustna odstopanja od resitev, dolocenih z dolocili
v nadaljevanju, ¢e se pri podrobnejSem proucevanju geoloskih, hidroloskih,
geomehanskih ali drugih razmer ter pri projektiranju objektov in ureditev ugotovijo
reSitve, ki so z gradbenotehnicnega ali okoljevarstvenega vidika primernejse. Taksna
odstopanja morajo biti strokovno utemeljena in obrazloZena, z njimi pa se ne smejo
poslabsati prostorske in okoljske razmere na obmocju obravnave. K odstopanjem
morajo soglasati nosilci urejanja prostora, na katerih delovno podrocje se odstopanja
nanasajo.

LEGENDA
N -: obmotje urejanja PPIP

|:| EUP - enote urejanja prostra
NAMENSKA RABA PROSTORA
S - obmogja stanovanj
C - obmodja centralnih dejavnosti
B - posebna obmodja
j Z - obmocja zelenih povrsin
K - kmetijska zemljis¢a

. G - gozdna zemljisca
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PPIP za podenoti urejanja prostora LV-05/02 in LV-05/04.

‘\“2a§asni nastanitveni
Objel\(fl \\

- -
1 : obmocje urejanja PPIP

--
Obmocje obravnave
j |:| EUP - enote urejanja prostra
Lv-os/u4J Podenota urejanja prostora (OPN)

4 . ( I\—\ Zemljisko katastrski prikaz :: SGP - skupna gradbena parcela
_I aé.asl_nilbr[re'difvén ' / ) / Prometne povrsine D Ue - urejevalne enote
turistiéno- ‘ prostor : /,“ ; / : Usmeritev za umestitev objektov
V. infqrimﬁacjjski— enter o ' '.L\'I-'05'-/0I4: / /,/ q Vstop v objekt javnega znadaja
we o ¢ \ . o “\/ X / \\ Skupni prometni prostor NAMENSKA RABA PROSTORA
500 c N - : Obmotje zacasnega parkiris¢a $ - obmocja stanovanj
L PR A Vecnamenski trg C - obmogja centralnih dejavnosti

i Y Zelene povrsine - rascen teren ..
B - posebna obmocja

4 V-09/02 .
\ i Drevesa
N - i .. Z - obmogja zelenih povriin
| Poti in druge utrjene povrsine
\ \ Obmogje zatasnega prireditvenega prostora K - kmetijska zemljis¢a
Slika 52: Ureditvena situacija obmocja hotela Poldanovec _sm®
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PPIP za podenoti urejanja prostora LV-05/02 in LV-05/04.

Splosni PPIP za skupno gradbeno parcelo

Obmocje je po namenski rabi prostora namenjeno povrSinam za turizem (v nadaljnjem besedilu: BT) in zelenim povrSinam (v
nadaljnjem besedilu: ZP). Razdeljeno je na dve urejevalni enoti Uel in Ue2. Uel se deli na tri urejevalne podenote Uel/1, Uel/2,
Uel/3.

Obmocje je razdeljeno na naslednje urejevalne enote in podenote:

¢ Uel/1: obmocje prenovljenega hotela Poldanovec, prometnega prikljucka, parkirnih povrsin in vkopane garazne stavbe;
¢ Uel/2: obmocdje manjsih nastanitvenih enot — glampingov in osrednjih utrjenih povrsin;

¢ Uel/3: obmodje vedjih nastanitvenih enot — stavb za kratkotrajno nastanitev in osrednjih utrjenih in zelenih povrsin;

e Ue2: obmocje za zacasne prireditve in obmocje zelenih povrsin ter manjsih paviljonskih objektov.

Skupno gradbeno parcelo (v nadaljnjem besedilu: SGP) sestavljajo urejevalne podenote Uel/1, Uel/2, Uel/3.
SGP ni dopustno dodatno parcelirati na manjse parcele za namen prodaje posameznih nastanitvenih enot.

SGP je namenjena gradnji turisti¢nih objektov.

Dopustna je gradnja:

e gostinske stavbe;

e garazne stavbe;

e stavbe za kulturo in razvedrilo;

e stavbe za Sport;

* energetski objekti — le fotovoltaicni sistemi kot del strehe ali fasade obstojecih objektov;
e objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as

Oblikovanje pomoznih objektov mora biti taksno, da z glavnim objektom tvorijo oblikovno in funkcionalno celoto. V prostoru naj
pomozni objekti ne izstopajo ali kvarijo sploSnega videza prostora. Dopustni pomozni objekti so le enostavni in nezahtevni objekti in
sicer stavbe za funkcionalno dopolnitev (ute, letne kuhinje, vratarnice in nadstresnice). PomoZzni objekt nadstresnica (izvedena kot
garazna stavba, skladis¢na stavba) ni dopustna.

Pescem se dostop in prehajanje ¢ez obmocje zagotovi z naértovanimi pesSpotmi. Do posameznih enot v Uel/2 in Uel/3 se dostopa
preko pespoti, ki sluzi tudi kot intervencijska povrsina. V Uel/1 se ob vhodu hotela oblikuje vstopna tlakovana povrsina. Na juznem

Obmocje se celostno hortikulturno uredi. Pri zasaditvah se uporablja avtohtona vegetacija. Na jugozahodni strani Ue1/2 in Uel/3
se vzpostavi nadaljevanje obstojecega drevoreda, pri cemer se obstojeci drevored ohrani. Obmocje je prepovedano ograjevati in
zapirati z ograjami in Zivimi mejami. Zive meje se lahko zasadijo samo pri posameznih atrijskih vrtovih nastanitvenih objektov.

Vse objekte je treba prikljuciti na gospodarsko javno infrastrukturo. Nacrtovano omrezje gospodarske javne infrastrukture se v
najvecji mozni meri umesca v povrsinah v javni lasti (prometne povrsine ipd.).

Na obravnavanem obmo¢ju ni obstojecega omre?ja komunalne odpadne vode. Cié¢enje komunalne odpadne vode se v Uel/1,
Uel/2 in Uel/3 vrsijo preko internega kanalizacijskega omrezja in odvajajo v malo komunalno ¢istilno napravo (v nadaljnjem
besedilu: MKCN). V primeru omogoé&ene priklju¢itve obmogja na javno omreZje za odvajanje komunalne vode se mora obmogje nanj
prikljuciti.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Prostorski izvedbeni pogoji

Na obravnavanem obmocju ni obstojecega omreZja padavinske odpadne vode. Odvajanje padavinskih odpadnih voda se vrsi preko
internega kanalizacijskega omreZja in ponika v neposredni bliZini objekta. S hidrogeolosko Studijo je treba preveriti potrebe po
vgradnji zadrZevalnikov padavinske vode. Nacin ponikanja se doloci v naslednjih fazah projektiranja.

Ob prekategorizaciji drzavne ceste v lokalno cesto se nacrtuje ureditev skupnega prometnega prostora, katerega namen je umirjanje
prometa ter izboljSanje kakovosti in dostopnosti javnega prostora. Ureditev temelji na oblikovanju enotne prometne povrsine brez
viSinsko loCenih prometnih pasov za posamezne udeleZence v prometu, kar omogoca socasno in varno rabo povrsine za motorna
vozila, kolesarje in pesce.

V urejevalni enoti Ue1/1 se uredi priklju¢ek na driavno cesto Lokve-Cepovan za ureditev dostopa do parkirnih povrsin. V Uel/1 se

uredi skupno parkirice za objekte, nacrtovane v Uel/1, Uel/2 in Ue1/3. Dimenzioniranje Stevila parkirnih mest se naredi skladno z
dolocili OPN MONG. Na vsaka stiri parkirna mesta je treba zagotoviti zasaditev najmanj enega drevesa.
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PPIP za podenoti urejanja prostora LV-05/02 in LV-05/04.

PPIP za posamezne urejevalne enote in podenote
Uel/1
Uel/1 je namenjena gradnji hotela in drugih pomoznih objektov, ki dopolnjujejo turisticno dejavnost.

Tlorisni gabarit objekta skupaj z vkopano garazno stavbo naj ne presega dimenzije 67 x 28 m. Tloris stavbe mora biti pravokotne
oblike. Maksimalna dopustna etaznost hotela je P+3. Zadnje nadstropje je lahko tudi podstresje. Maksimalna dopustna visina hotela
glede na koto pritli¢ja je 15 m. Maksimalna dopustna etaznost pomoznih objektov je P.

Pri umescanju hotela naj bo smer slemena vzporedna s plastnicami nagnjenega terena. Naklon strehe, material in barvo kritine ter
fasade je treba prilagoditi prepoznavnim oblikovnim znacilnostim v okolici. Uporaba vsiljivih in neavtohtonih barv fasad ni dopustna.
Strehe glavnih objektov morajo biti dvokapne, z naklonom od 25° do 40°. Sleme strehe mora potekati v smeri daljsSe stranice stavbe.

Uel/2
Uel/2 je namenjena gradnji objektov za kratkotrajno nastanitev. Naértuje se najvec 6 nastanitvenih objektov — glampingov .

Tlorisni gabariti objektov naj ne presegajo dimenzij 9 x 5 m. Tloris stavb mora biti pravokotne oblike. Maksimalna dopustna etaznost
objektov je P+1. Zadnje nadstropje je lahko tudi podstresje. Maksimalna dopustna viSina objektov glede na koto pritli¢ja je 6 m.

Naklon strehe, material in barvo kritine ter fasade je treba prilagoditi prepoznavnim oblikovnim znacilnostim v okolici. Uporaba
vsiljivih in neavtohtonih barv fasad ni dopustna. Strehe glavnih objektov morajo biti dvokapne, z naklonom od 25° do 40°. Sleme

tlakovana povrsina.
Uel/3

Uel/3 je namenjena gradnji gradnji objektov za kratkotrajno nastanitev. Nacrtuje se najvec 5 nastanitvenih objektov.

Tlorisni gabariti objektov naj ne presegajo dimenzij 11 x 7,5 m. Tloris stavb mora biti pravokotne oblike. Maksimalna dopustna
etaznost objektov je P+1. Zadnje nadstropje je lahko tudi podstresje. Maksimalna dopustna viSina objektov glede na koto pritli¢ja
je8,5m.

Pri umescanju bungalovov v prostor morajo biti smeri slemen med seboj razli¢ne. Orientiranost in razmestitev objektov se prilagodita
prepoznavnim oblikovnim znacilnostim v okolici, kot je prikazano v graficnem delu PPIP (slika 51). Naklon strehe, material in barvo
kritine ter fasade je treba prilagoditi prepoznavnim oblikovnim znacilnostim v okolici. Uporaba vsiljivih in neavtohtonih barv fasad
ni dopustna. Strehe glavnih objektov morajo biti dvokapne, z naklonom od 25° do 40°. Sleme strehe mora potekati v smeri daljse
stranice stavbe.

Ue2

Ue2 je namenjena zatasnemu prireditvenemu prostoru. Obmocje je primarno namenjeno kulturnim, razvedrilnim in rekreacijskim
dejavnostim. Za potrebe obratovanja je dopustna gradnja manjsih paviljonskih objektov.

Maksimalna dopustna etaznost objektov je P. Ureditve zacasnega prireditvenega prostora morajo biti oblikovno usklajene z zasnovo

in ureditvijo ve¢namenskega trga. Na robovih zacasnega prireditvenega prostora je dopustno umescanje umetniskih del, ki nastajajo
v sklopu lokalnega umetniskega ustvarjanja ter kulturnih prireditev ali projektov organizacij s sedeZzem v lokalnem okolju.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Prostorski izvedbeni pogoji
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PPIP za podenoti urejanja prostora LV-05/02 in LV-05/04.

~N

N \
Prestavitev vodovoda ~ \\ \

Prestavitev telekompinikacij

LV-05/02

Prestavitev in vk

—

\
\
\\ \

\
v \\
\
\ [ \\
‘\ \ \\

Vo
N

Pokablitev elektroenergetskih vodov SN in NNI

/

/

t. J
.. -

\\ p /r \\
\ 7 j <
- N

Moi‘ost p/estavitve transformatorske pMe
[ <

LV-'OZ~AO3\

\-
*

~

/
Mala 8istilna naprava /

Ponikovlano ol'e/ /
.

LV-02/04

/
.

/

Uel/3

. ® 7z.lez e //
LV- 5
/

* LV-05/04 : /

% 7

I\ .
77

LV-09/02

Slika 53: Prikaz gospodarske javne infrastrukture - obmocje hotela Poldanovec, merilo 1:1000
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LEGENDA

I ..
r j Obmocje obravnave
I
I-Lv-05/04-| Enota urejanja prostora (OPN)
Zemljisko katasterski prikaz

Obstojece prometne povrsine - dejanska raba cest

—

Usmeritev za umestitev objektov

Urejevalna enota

Komunalni in energetski vodi
obstojece

Vodovod

Kanalizacija padavinska
Kanalizacija odpadna
Telekomunikacije
Elektrika SN

Elektrika NN

X Ukinitev infrastrukturnega voda

mozen potek infrastrukture
I — I Vodovod
Kanalizacija padavinska
Kanalizacija odpadna
Telekomunikacije

Elektrika SN

I Elektrika NN

e Mesto prikljucitve oz. prestavitve infrastrukturne voda
‘ Mala komunalna ¢istilna naprava
—— Ponikovalno polje
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PPIP za podenoto urejanja prostora LV-05/01.

TR

LV-02/05 /

-
£
o
ul

~

o
»H

AN

turisti¢no-informacijski
center

R

%)
e e o .
<

R

=
(1)
c oo o

I
I By S
o
o omE -

o 3
o000 o
=}

N

vecnamenski trg

V-09/02

N
N

pokrita
trZnica

oz

pokrito avtobtisng:

¢ postajaliéi/{\/ ]

skupni prometni
prostor ~— gostilna Lokve E
obstojece

parkirisce

\ ~ gprenova objekta

" 4 spravilo opreme i
prodajo smucarskih
kart

glamping
WRRZ B nastanitve _— —
Bt
» & ¢ "
-~ :
- , N
o @ ® |
- i :
- >
B e 2 R Sor
\\\ |_v-05/01/
LV-05/06 \ /
Slika 54: Ureditvena situacija obmocja centra sm (D

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o

Prostorski izvedbeni pogoji

Obmodje obravnave

Podenota urejanja prostora (OPN)
Zemljisko katastrski prikaz
Gradbena meja

Prometne povrsine

Usmeritev za umestitev objektov
Vstop v objekt javnega znacaja
Skupni prometni prostor
Obmocje zacasnega parkiris¢a
Veénamenski trg

Zelene povrsine - rascen teren
Drevesa

Poti in druge utrjene povrsine
Obmodje zadasnega prireditvenega prostora

Obstojece parkirisce

- -
l__: obmocje urejanja PPIP

|:| EUP - enote urejanja prostra

D Ue - urejevalne enote

NAMENSKA RABA PROSTORA

S - obmocja stanovanj

C - obmodja centralnih dejavnosti
B - posebna obmocja

Z - obmogcja zelenih povrsin

K - kmetijska zemljis¢a
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PPIP za podenoto urejanja prostora LV-05/01.

Splosni PPIP

Obmocje je po namenski rabi prostora namenjeno centralnim dejavnostim (v nadaljnjem besedilu: CU). Dolo¢ene so urejevalne
enoti Ue3, Ued in Ue5.

Obmocje je razdeljeno na naslednje urejevalne enote:

e Ue3: obmodcje namenjeno zacasnemu parkiranju v ¢asu prireditev;

e Ue4: obmocje manjsih nastanitvenih enot — glampingov in zunanje ureditve;

e Ue5: obmocje javne odprte vecnamenske povrsine — trga in osrednjih utrjenih povrsin;

Ue3 zajema obmocje zelenih povrsin, kjer je dopustno parkiranje v ¢asu prireditev.
Ue4 je namenjena gradnji turisti¢nih objektov.

Dopustna je gradnja:
e druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev
* objekti za Sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as

Ue5 je namenjena gradnji objektov in zacasnih objektov za potrebe prireditev in trznice.

Dopustna je gradnja:

e drugi objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as - otroska in druga javna igrisca, parki, trgi
e druge stavbe, ki niso uvricene drugje - informacijska tocka (TIC)

e sanitarije

Oblikovanje pomoznih objektov mora biti takSno, da z glavnim objektom tvorijo oblikovno in funkcionalno celoto. V prostoru naj
pomozni objekti ne izstopajo ali kvarijo sploSnega videza prostora. Dopustni pomozni objekti so le enostavni in nezahtevni objekti in
sicer stavbe za funkcionalno dopolnitev (ute, letne kuhinje, vratarnice in nadstresnice). Pomozni objekt nadstresnica (izvedena kot
garazna stavba, skladi$¢na stavba) ni dopustna.

vvvvv

morata biti usklajena z ureditvijo obstojecih urejenih javnih povrsin v prostoru. Ograjevanje te povrsine ni dopustno. Obstojeca lipa,
zavarovana kot naravna vrednota, se mora ohraniti.

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o
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PPIP za posamezne urejevalne enote
Ue4d

Ue4 je namenjena gradnji objektov za kratkotrajno nastanitev in drugih objektov, ki dopolnjujejo obstojeco gostinsko dejavnost.
Nacrtuje se najvec 6 nastanitvenih objektov — glampingov .

Tlorisni gabariti objektov naj ne presegajo dimenzij 5 x 4 m. Tloris stavb mora biti pravokotne oblike. Maksimalna dopustna etaznost
objektov je P+1. Zadnje nadstropje je lahko tudi podstresje. Maksimalna dopustna viSina objektov glede na koto pritli¢ja je 6 m.

Pri umescanju glampingov v prostor morajo biti smeri slemen med seboj razlicne. Na robovih obmocja se ohranja obstojeca
vegetacija z namenom zmanjsanja vizualne izpostavljenosti objektov. Naklon strehe, material in barvo kritine ter fasade je treba
prilagoditi prepoznavnim oblikovnim znacilnostim v okolici. Uporaba vsiljivih in neavtohtonih barv fasad ni dopustna. Strehe glavnih
objektov morajo biti dvokapnice. Sleme strehe mora potekati v smeri daljSe stranice stavbe.

Ue5

Ue5 je namenjena javni odprti veCnamenski povrsini. Ve¢namensko povrsino je dopustno uporabljati kot prizorisce za letni kino, kot
trznico in kot prireditveni prostor.

Maksimalna dopustna etaznost objektov je P. Ureditev javne odprte vecnamenske povrsine mora biti oblikovno usklajeno z zasnovo
in ureditvijo zacasnega prireditvenega prostora v Ue2. Na juznem delu ob javni cesti se uredi avtobusno postajalisce.
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PPIP za podenoto urejanja prostora LV-05/01.

LV-05/04

Slika 55: Prikaz gospodarske javne infrastrukture - obmocje centra, merilo 1:1000
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Viri

Zabelezka sestanka MONG z akteriji turisticnega razvoja naselja Lokve

Idejna ureditev vaskega jedra Lokvi, januar 2014

Turisti¢na destinacija Banjsko-Trnovske planote, 2006

Strokovne podlage za program razvoja turisticne infrastrukture v javni rabi v turisticni destinaciji Lokve, 3. konc¢no porocilo,
Euroinvest, d.o.o.

Dokumentacija za ureditev ekoloskega otoka in parkiris¢a na Lokvah, junij 2024

Idejna zasnova za spremembo trase drZavne ceste R3-608/1065, november 2024

Pregled povojnega razvoja turisticne infrastrukture na Lokvah (P. Kolenc), 2019
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