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Mestni svet
Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova GoricaPredlog


Na podlagi 18. člena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/06, 54/10 in 27/16), 17. člena Odloka o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Mestne občine Nova Gorica (Uradne objave, št. 21/01, Uradni list RS, št. 114/05, 78/09, 80/11, 29/16 in 48/21) ter na podlagi 19. člena Statuta Mestne občine Nova Gorica (Uradni list RS, št. 13/12, 18/17, 18/19) je Mestni svet Mestne občine Nova Gorica na seji dne _____________ sprejel
SKLEP
1.
Mestni svet podaja predhodno soglasje k Investicijskemu programu za projekt »Rezidenca ob Kornu« investitorja Stanovanjski sklad Mestne občine Nova Gorica, november 2025. 
2.
Ta sklep velja takoj.
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Urad direktorja
Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica
Obrazložitev
Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/06, 54/10 in 27/16, v nadaljevanju: Uredbo) je potrebno pri projektih, katerih vrednost presega 2.500.000 EUR, poleg 1) dokumenta Identifikacije investicijskega projekta in 2) Predinvesticijske zasnove, izdelati tudi 3) Investicijski program (v nadaljevanju: »IP«).
V 17. členu Odloka o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Mestne občine Nova Gorica (Uradne objave, št. 21/01, Uradni list RS, št. 114/05, 78/09, 80/11, 29/16 in 48/21, v nadaljevanju: Odlok) je določeno, da Mestni svet Mestne občine Nova Gorica daje k investicijskim programom in partnerskim projektom Sklada predhodno soglasje.
Ker gre v konkretnem primeru za projekt (»Oskrbovana stanovanja Rezidenca ob Kornu«), ki presega vrednost 2.500.000 EUR, je Stanovanjski sklad Mestne občine Nova Gorica (v nadaljevanju: SSMONG) izdelal vse prej navedene  dokumente, torej Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP), preinvesticijsko zasnovo (PIZ) in investicijski program (IP), pri čemer mestni svet daje soglasje le k zadnjemu izmed dokumentov, torej k IP.
Iz IP izhaja, da SSMONG na lokaciji »Ob Kornu« načrtuje gradnjo dveh stolpičev v obsegu skupaj 103 različno velikih oskrbovanih stanovanj v skupni vrednosti investicije 17.218.650,27 EUR (z DDV) po stalnih cenah oziroma 18.249.701,41 EUR z DDV po tekočih cenah. 
Za gradnjo je bilo pridobljeno pravnomočno gradbeno dovoljenje.
Načrtovano je, da se bo gradnja izvajala v treh fazah, pri čemer prva faza obsega stroške investicijske dokumentacije ter izvedbo globokega temeljenja, druga faza je namenjena izgradnji prvega stolpiča, garaže in infrastrukture, tretja faza pa izgradnji drugega stolpiča. Uporabna dovoljenja se bodo pridobivala sproti, objekti pa predajali v uporabo in s tem v odplačevanje. Pridobitev uporabnega dovoljenja za prvi stolpič se načrtuje v decembru 2027, uporabno dovoljenje za drugi stolpič pa decembra 2028.
Stanovanjski sklad je že v predlogu Finančnega načrta za leto 2026 za izvedbo prej omenjenega temeljenja projekta »Rezidenca ob Kornu« (1. faze) predvidel zadolževanje v višini 1.000.000 EUR. V kolikor bo dejanska finančna potreba manjša, bo kredit ustrezno manjši. 
Sočasno z izvedbo temeljev bo Stanovanjski sklad dokončal in uredil pogodbeno razmerje s sofinancerjem projekta, Stanovanjskim skladom RS (SS RS), ki bo pristopil s 50% financiranjem izgradnje (v 2025 to še ni možno, dokler država ne sprejme nove finančne sheme). SS RS bo naknadno sofinanciral tudi do takrat izgrajene temelje.
IP podrobno opredeljuje in analizira vse aspekte bodočega projekta: analizo obstoječega stanja s prikazom potreb, ki jih bo investicija zadovoljila, analiza tržnih možnosti, tehnično-tehnološki del, oceno vrednosti projekta po stalnih in tekočih cenah, analizo lokacije in vplivov investicijskega projekta na okolje, časovni načrt izvedbe in načrt financiranja, vire financiranja, analizo stroškov in koristi, finančno in ekonomsko analizo, denarni tok investicije ter analizo občutljivosti. Na koncu je še podana kvalitativna analiza tveganj in zbirni prikaz rezultatov izračunov ter utemeljitev upravičenosti investicijskega projekta.
Skladno z določili 3. alineje prvega odstavka 4. člena Uredbe, ki določa, da je za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 EUR potrebno izdelati dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP), preinvesticijsko zasnovo (PIZ) in investicijski program (IP), je SS MONG pripravil tudi DIIP in PIZ.
Nadzorni svet SSMONG je skladno z 19. členom Odloka podal predhodno soglasje k predmetnemu dokumentu.
Mestnemu svetu Mestne občine Nova Gorica predlagamo, da predloženi sklep obravnava in sprejme.

Pripravil(a)
	Levi podpisnik
	Desnik podpisnik

	Tjaša Harej Pavlica
	Aleš Markočič

	Vodja Službe za premoženjske zadeve
	Direktor občinske uprave



  Peter Jan
  Direktor Stanovanjskega sklada 
  Mestne občine Nova Gorica
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