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MESTNI SVET MESTNE OBČINE NOVA GORICA
ZADEVA:	PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE NOVA GORICA
NASLOV:	Predlog Sklepa o podaji soglasja k zadolževanju Stanovanjskega sklada Mestne občine Nova Gorica 
GRADIVO PRIPRAVIL:	Mestna občina Nova Gorica, Urad direktorja
IZDELOVALEC GRADIVA:	/
POROČEVALEC: 	Peter Jan, direktor Stanovanjskega sklada Mestne občine Nova Gorica
PRISTOJNO DELOVNO TELO: 	Odbor za prostor, Odbor za gospodarstvo
PREDLOG SKLEPA: 
[bookmark: _Hlk195615944]Mestni svet Mestne občine Nova Gorica sprejme Sklep o podaji soglasja k zadolževanju Stanovnajskega sklada Mestne občine Nova Gorica.
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Na podlagi 10.g člena Zakona o financiranju občin (Uradni list RS, št. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 – ZUUJFO, 71/17, in 21/18 – popr., 80/20 - ZIUOOPE, 189/20 – ZFRO, 207/21 in 44/22 – ZVO-2), 19. člena Odloka o proračunu Mestne občine Nova Gorica za leto 2025 (Uradni list RS, št. 134/23 in 109/24) in 19. člena Statuta Mestne občine Nova Gorica (Uradni list RS, št. 13/12, 18/17 in 18/19) je Mestni svet Mestne občine Nova Gorica na seji dne               sprejel naslednji  
S K L E P
1.
Mestni svet Mestne občine Nova Gorica daje soglasje Stanovanjskemu skladu Mestne občine Nova Gorica k zadolževanju, in sicer za dolgoročni kredit za izvedbo projekta izgradnje večstanovanjskega objekta Rezidenca ob Kornu, Nova Gorica pod naslednjimi pogoji:

- v višini največ 1.000.000,00 EUR,
- z odplačilno dobo največ 10 let,
- s spremenljivo obrestno mero do največ 12 mesečni EURIBOR + 1,5% oz. fiksno       obrestno mero največ 3,5 %,
- z zavarovanjem posojila z zastavitvijo nepremičnin sklada,
- da ima zagotovljena sredstva za servisiranje dolga iz neproračunskih virov.

2.
Ta sklep velja takoj.
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Urad direktorja
Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica

Obrazložitev
Stanovanjski sklad Mestne občine Nova Gorica (v nadaljevanju »SS MONG«) je bil ustanovljen septembra 2001 z Odlokom o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Mestne občine Nova Gorica (Uradne objave, Časopis OKO, 21/01, Uradni list RS, št. 114/05, 78/09, 80/11, 29/16 in 48/21) in je kot neprofitna organizacija vpisan v register neprofitnih stanovanjskih organizacij kot osrednja občinska institucija za izvajanje stanovanjske politike na lokalni ravni. 
Prvi odstavek 10.g. člen Zakona o financiranju občin (Uradni list RS, št. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 – ZUUJFO, 71/17, in 21/18 – popr., 80/20 - ZIUOOPE, 189/20 – ZFRO, 207/21 in 44/22 – ZVO-2) določa, da se posredni proračunski uporabniki občinskega proračuna, javni gospodarski zavodi in javna podjetja, katerih ustanoviteljica je občina ter druge pravne osebe, v katerih ima občina neposredno ali posredno prevladujoč vpliv, lahko zadolžujejo in izdajajo poroštva s soglasjem občine pod pogoji, ki jih določi občinski svet in če imajo te osebe zagotovljena sredstva za serviranje dolga iz neproračunskih virov. Izdana soglasja se ne štejejo v največji obseg možnega zadolževanja občine.
	V prvem odstavku 19. člena Odloka o proračunu Mestne občine Nova Gorica za leto 2025 (Uradni list RS, št. 134/23 in 109/24;v nadaljevanju: Odlok o proračunu MONG) je določeno, da se lahko posredni proračunski uporabniki občinskega proračuna, javni gospodarski zavodi in javna podjetja, katerih ustanoviteljica je občina ter druge pravne osebe, v katerih ima občina neposredno ali posredno prevladujoč vpliv, v letu 2025 zadolžujejo do skupne višine 6 mio EUR in izdajajo poroštva do skupine višine glavnic 0 EUR s soglasjem občine pod pogoji, ki jih določi mestni svet in če imajo te osebe zagotovljena sredstva za servisiranje dolga iz neproračunskih virov. Izdana soglasja se ne štejejo v največji obseg možnega zadolževanja občine, ki je določen v zakonu, ki ureja financiranje občin. V drugem odstavku istega člena pa je določeno, da soglasje iz prejšnjega odstavka tega člena izda mestni svet.
SS MONG pričenja z gradnjo načrtovanega projekta izgradnje 103 stanovanj - »Rezidenca ob Kornu«. 
SS MONG načrtuje gradnjo v 3 fazah (prva faza  - globoko temeljenje, druga faza - prvi Stolpič in infrastruktura, tretja faza  - drugi Stolpič), kar vse je SS MONG predvidel in pojasnil v svojem Finančnem načrtu za leto 2026, kakor tudi v Investicijski dokumentaciji (IP). Faznost gradnje je smiselna, ker se s tem takoj prične z izvedbo zgodnjih gradbenih del, dolgoročno pa se cilja na ugodne kreditne sheme, ki jih država namerava nameniti za neprofitno stanovanjsko gradnjo v letu 2026 (kreditiranje preko SID banke, Kohezijska politika in podobno).
V prej omenjenih dokumentih je SS MONG za izvedbo 1. faze (globoko temeljenje) predvidel zadolževanje v 1.000.000 EUR pri komercialnih bankah pod optimalnimi tržnimi pogoji s postopkom zbiranja zavezujočih ponudb. Zaradi boljšega dolgoročnega planiranja se predlaga fiksno obrestno mero.
Za ostali fazi in izgradnjo celotnega projekta bo SS MONG sklenil investitorsko pogodbo z republiškim Stanovanjskim skladom (SS RS), ki bo financiral polovico izgradnje navedenega projekta. V sam investitorski del SS MONG bo upoštevan (priznan) tudi omenjeni strošek globokega temeljenja.
V trenutku obravnavanja tega predloga SS MONG še ne pozna končne verzije vseh finančnih parametrov posojila (obrestna mera, ročnost odplačevanja, pogoji in vrste zavarovanja posojila), saj je to odvisno od posamezne kreditne politike banke. SS MONG ocenjuje, da lahko kredit odplača v 10 letih iz lastnih sredstev.
SS MONG predlaga mestnemu svetu sprejetje naslednjih pogojev: 
- znesek zadolžitve 1.000.000 EUR; 
- odplačilna doba do največ 10 let; 
- spremenljiva obrestno mera do največ 12 mesečni EURIBOR + 1,5% oziroma fiksna obrestna mera največ 3,5%, 
- zavarovanje posojila z zastavitvijo nepremičnin sklada, 
- SS MONG ima zagotovljena sredstva za servisiranje dolga iz ne-proračunskih virov. 

S podajo soglasja k zadolževanju mestna občina ne prevzema dodatnega bremena oz. tveganja, ampak samo omogoča nemoteno delo SS MONG, hkrati pa se izdano soglasje ne šteje v največji obseg možnega zadolževanja mestne občine. 
Mestnemu svetu Mestne občine Nova Gorica predlagamo, da predloženi sklep obravnava in sprejme.

Pripravil(a)
	Levi podpisnik
	Desnik podpisnik

	Tjaša Harej Pavlica
	Aleš Markočič

	Vodja Službe za premoženjske zadeve
	Direktor občinske uprave



 	 Peter Jan
 	 Direktor Stanovanjskega sklada
 	 Mestne občine Nova Gorica

Priloga:
· Sklep Nadzornega sveta št. 471-2/2025-2 z dne 26. 11. 2025
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