MESTNA OBCINA NOVA GORICA

(GO -SLO-EU

MESTNI SVET

TRG EDVARDA KARDELJA |
5000 NOVA GORICA

Na podlagi 21. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno
preCiS¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 —
ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE), 13. ¢lena Zakona o javnih
skladih (Uradni list RS, §t. 77/08, 8/10 — ZSKZ-B in 61/20 — ZDLGPE), Resolucije o
nacionalnem stanovanjskem programu 2015-2025 (Uradni list RS, §t. 92/15), 154. Clena
Stanovanjskega zakona (SZ-1) (Uradni list RS, &t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN,
45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl.
US, 27/17 in 59/19), 7. in 19. Clena Statuta Mestne obcine Nova Gorica (Uradni list RS, St.
13/12, 18/17 in 18/19) ter v skladu z Stanovanjskim programom Stanovanjskega sklada
Mestne obcine Nova Gorica je Mestni svet Mestne ob&ine Nova Gorica na seji dne 17.
septembra 2020 sprejel

PRAVILNIK
o dodeljevanju najemnih stanovanj v najem mladim

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina pravilnika)

(1) Ta pravilnik ureja dodeljevanje namenskih najemnih stanovanj v najem mladim in
mladim druzinam v Mestni ob€ini Nova Gorica (v nadaljnjem besedilu: MONG) in dolo¢a:
- pogoje za upravic¢enost do dodelitve stanovanja v najem,

- postopek dodeljevanja najemnih stanovanj,

- Cas trajanja najemnega razmerja,

- povrsinski normativ,

- najemnino in ostale strodke uporabe najemnega stanovanja,

- prenehanje najemnega razmerja in

- uporabnike stanovanja.

(2) Stanovanija, ki se oddajajo v najem na podlagi tega pravilnika, so v lasti Stanovanjskega
sklada MONG (v nadaljnjem besedilu: SS MONG) in se opredelijo v vsakokratnem razpisu.

(3) Za urejanje pravic in obveznosti lastnika oziroma SS MONG in najemnika, ki niso
urejena s tem pravilnikom, se uporablja zakonodaja, ki ureja stanovanjska najemna
razmerija.

(4) V tem pravilniku uporabljeni izrazi, ki se nanasajo na osebe in so zapisani v moski spolni
slovnicni obliki, so uporabljeni kot nevtralni za moske in zenske.

2. Clen
(namen)

Namen tega pravilnika je dajanje podpore mladim, ki so Sele vstopili na trg dela in so
finan¢no Sibki, pri procesu osamosvajanja in reSevanju svojega stanovanjskega vprasanja
v obliki dostopa do najema stanovanja ter posredno pri vzpostaviti pogojev za oblikovanje
lastne druzine. Dolgoro¢ni cilj je zagotoviti kar najbolj stimulativhe pogoje mladim za delo
in bivanje v MONG.

ID za DDV: SI153055730, maticna Stevilka: 5881773,
tel. centrala: 05/335-01-11, fax: 05/302-12-33, e-posta: mestna.obcina@nova-gorica.si, spletna stran: www.nova-gorica.si



3. Clen
(opredelitev izrazov)

(1) Mladi po tem pravilniku so odrasle osebe, ki so na dan objave javhega razpisa stare
vsaj 18 letin v letu objave javnega razpisa manj kot 30 let (v nadaljnjem besedilu: stari med
18. in 29. letom).

(2) Kot ozji druzinski ¢lan se po tem pravilniku Steje otrok, posvojenec, pastorek oziroma
otrok zunajzakonskega partnerja, oseba, za katero obstaja zakonska dolZnost preZivljanja,
zakonec ali zunajzakonski partner najemnika ali partner v registrirani istospolni partnerski
skupnosti.

(3) Najemna stanovanja po tem pravilniku se lahko dodelijo v najem mladim prosilcem (v
nadaljnjem besedilu: prosilci), ki izpolnjujejo pogoje v skladu s tem pravilnikom, na podlagi
javnega razpisa.

(4) Najemna stanovanja se dodelijo trem skupinam:

1. mladim posameznikom,

2. mladim parom in

3. mladim druzinam,

naceloma v enakih delezih, v nasprotnem primeru SS MONG v javnem razpisu posebej
utemelji spremembo deleZa stanovanj za dolo¢eno skupino.

4. ¢len
(splosni pogoji)

(1) Za najemna stanovanja lahko zaprosijo v ¢asu javnega razpisa prosilci, ki so zaposleni,
samozaposleni ter vsi tisti, ki lahko z dohodninsko odlocbo izkaZejo, da so v preteklem
koledarskem letu prejeli dohodke iz drugega civilnega razmerja, kot npr. avtorski honorarji,
podjemne pogodbe.

(2) Poleg prosilcev iz prvega odstavka lahko kandidirajo tudi prosilci, ki so se Sele v letu
javnega razpisa zaposlili, samozaposlili ali prejemajo za svoje delo redne dohodke iz
drugega civilnega razmerja, za kar morajo nedvoumno izkazati svoje dohodke v letu
javnega razpisa.

(3) Prosilec mora izkazati minimalni mesecni dohodek v visini 76% neto minimalne place v
Republiki Sloveniji za zadnje tri mesece pred mesecem oddaje vioge.

Il. POGOJI ZA UPRAVICENOST DO DODELITVE NAJEMNEGA STANOVANJA V
NAJEM

5 .Clen
(pogoji za upravicenost do dodelitve najemnega stanovanja v najem)

Pogoji, ki jih mora izpolnjevati prosilec za dodelitev najemnega stanovanja v najem, so,

poleg splosnih pogojev iz prejSnjega Clena tega pravilnika, Se:

- daje star med 18. in 29. letom,

- da je drzavljan Republike Slovenije,

- daima stalno prebivaliS¢e v MONG,

- prosilec in ozji druzinski Clani, ki skupaj z njim kandidirajo na javnem razpisu, ne smejo
presegati dohodkovnega in premozZenjskega cenzusa, ki je predpisan za udelezence
po veljavnem pravilniku, ki ureja dodeljevanje neprofitnih stanovanj v najem,

- da izpolnjuje morebitne druge pogoje, ki jih mora SS MONG v posameznem javnem
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razpisu posebej utemeljiti v skladu s predhodnim soglasjem oddelka ob¢inske uprave
MONG, zadolzenega za podrocje mladine.

[Il. POSTOPEK DODELJEVANJA NAJEMNIH STANOVANJ

6. Clen
(javni razpis)

(1) Za oddajo stanovanj v najem mora SS MONG objaviti razpis na spletni strani SS
MONG, lahko pa tudi v sredstvih javnega obves§&anja.

(2) V javnem razpisu se dolocCi Stevilo stanovanj za posamezno skupino (skupina 1 —mladi
posamezniki; skupina 2 — mladi pari; skupina 3 — mlade druzine). V posameznem razpisu
se lahko doloci tudi samo ena skupina, ob upostevanju strukture razpisanih stanovan,.

7. Clen
(vsebina javhega razpisa)

Razpis za oddajo stanovanj v najem mora dolo¢ati zlasti:

(1) pogoje, ki jih morajo izpolnjevati upravi€¢enci do dodelitve najemnega stanovanja v
najem,

(2) podatke, ki jih morajo udeleZenci razpisa navesti v viogi,

(3) dokumentacijo, ki jo morajo udelezenci razpisa priloziti vlogi,

(4) okvirno Stevilo stanovanj za posamezne skupine v skladu s tem pravilnikom,

(5) okvirni rok, v katerem bodo najemna stanovanja, ki so predmet razpisa, na razpolago
za oddajo v najem,

(6) rok za oddajo vlog in okvirni rok za objavo izidov razpisa,

(7) okvirno viSino najemnine za povpreéno stanovanje, ki je predmet razpisa.

8. Clen
(razpisna dokumentacija)

(1) Izpolnjevanje pogojev iz 5. ¢lena tega pravilnika se dokazuje po:

- prvi alineji z osebnim dokumentom,

- drugi in tretji alineji s potrdilom o drzavljanstvu, s potrdilom o stalnem prebivali§¢u in
Stevilu ¢lanov gospodinjstva, ki jih vsak prosilec lahko pridobi na upravni enoti, sicer
jih SS MONG pridobi po uradni dolznosti na podlagi izjave prosilca in polnoletnih
¢lanov gospodinjstva,

- Cetrti alineji z dohodninsko odlo¢bo za preteklo koledarsko leto in/ali drugimi dokazili o
rednih neto prihodkih za preteklo koledarsko leto prosilca in ozjih druZinskih ¢lanov, Ki
bodo v najemni pogodbi vpisani kot uporabniki stanovanja. V primeru, da je prislo do
zaposlitve, samozaposlitve oziroma prejemanja rednih neto dohodkov Sele v letu
javnega razpisa, pa izjavo in nedvoumno dokazilo o prejetih prejemkih v letu razpisa.

(2) Vlogi za dodelitev stanovanja v najem morajo prosilec in polnoletni ¢lani gospodinjstva

priloziti naslednje listine:

- izjavo o morebitnih neobdavdljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih
izplaCevalcev, za koledarsko leto pred razpisom,

- dokazila o vseh izplaanih neto plagah v letu razpisa, ¢e v preteklem koledarskem letu
pred razpisom ni imel dohodkov iz delovnega razmerja,

- izjavo o premozenjskem stanju, skladno s pravilnikom, ki ureja dodeljevanje neprofitnih
stanovanj v najem.

(3) Prosilec in polnoletni ¢lani gospodinjstva lahko SS MONG s pooblastilom dovolijo
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pridobivanje, vpogled, prepis, izpis ali kopiranje njihovih osebnih podatkov iz uradnih
evidenc in zbirk osebnih podatkov pri vseh upravljavcih zbirk osebnih podatkov, ki Stejejo
za davéno tajnost, ter obCutljivih osebnih podatkov. V tem primeru morajo vlogi priloziti
pisne izjave, ki veljajo za osebno oziroma pisno privolitev na podlagi dolo¢b zakona, ki
ureja varstvo osebnih podatkov, zakona, ki ureja splosni upravni postopek in zakona, ki
ureja daveéni postopek.

(4) Dohodki gospodinjstva se upostevajo v obsegu in na nacin, dolo¢enima v zakonu, ki
ureja uveljavljanje pravic iz javnih sredstev.

(5) Na zahtevo SS MONG upravljavci zbirk podatkov brezplaéno posredujejo vse podatke
o obdavdljivin in neobdavcljivih dohodkih in prejemkih za preteklo koledarsko leto pred
letom razpisa za prosilca in polnoletne ¢&lane gospodinjstva, navedene v vlogi za dodelitev
najemnega stanovanja.

(6) SS MONG lahko od prosilca zahteva dodatna dokazila o izpolnjevanju pogojev za
najem stanovanja in preveri pravilnost in resniénost dokazil, ki jih predlozi prosilec. Ce se
ugotovi, da je prosilec ali njegov ozji druzinski ¢lan, ki skupaj z njim kandidira na razpisu,
dal nepravilne in/ali neresni¢ne podatke, se prosilceva vloga zavrne z upravnim aktom.

9. ¢len
(razpisni postopek in doloCitev seznama upravi¢encev)

(1) SS MONG na podlagi dolo¢b tega pravilnika in razpisnih pogojev, po prouditvi
utemeljenosti vilog na podlagi prejetih listin, oblikuje sezname prosilcev, ki izpolnjujejo
pogoje za dodelitev najemnih stanovanj, po posameznih skupinah.

(2) SS MONG doloci udelezencem razpisa, katerih vioge so nepopolne, rok za dopolnitev
vloge.

(3) Vloge, ki jih udelezenci razpisa ne dopolnijo v predpisanem roku, se zavrzejo s sklepom.

(4) Za odlo¢anje v postopku dodeljevanja najemnih stanovanj na podlagi tega pravilnika se
uporabljajo dolocila zakona, ki ureja sploSni upravni postopek.

(5) SS MONG izda odlo¢bo o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na seznam prosilcev po
posameznih skupinah, ki izpolnjujejo pogoje za dodelitev stanovanj v najem.

(6) V primerih, ko kandidira na javnhem razpisu vec prosilcev v isti skupini, kot je razpisanih
stanovanj, in vsi izpolnjujejo pogoje za dodelitev najemnega stanovanja, se po zaklju¢enem
pritozbenem postopku, v prostorih SS MONG opravi javni zreb za dodelitev najemnih
stanovanj, za vsako skupino posebej.

(7) Pri zrebu so prisotni: Zupan, notar, ki o Zrebu sestavi notarsko potrdilo v skladu z
veljavnim zakonom o notariatu, zapisnikar in triClanska komisija, ki jo sestavljajo
predstavniki SS MONG. Predstavnik SS MONG vodi Zreb, sam Zreb pa izvaja Zupan
MONG. Zreb se opravi na nagin, da Zupan, za vsako posamezno skupino (skupina 1 —
mladi posamezniki; skupina 2 — mladi pari; skupina 3 — mlade druzine) izzreba toliko kuvert
z odlo¢bami o izpolnjevanju pogojev, kot je razpisanih stanovanj. Poleg tega Zupan pri
vsaki skupini izzreba $e dve dodatni kuverti oziroma dva nadomestna upraviCenca (v
nadaljnjem besedilu: nadomestna upravi€enca), s katerima bo v vrstnem redu, kot sta
izzrebana, sklenjena najemna pogodba zgolj, ¢e s katerim od upravi€encev iz seznama ne
bi bila sklenjena najemna pogodba. Kuverte se odprejo in imena uspelih prosilcev zapisejo
na sezname upravi¢encev do dodelitve stanovanj v najem, ki jih potrdi komisija. Sezname
vseh treh posameznih skupin upraviCencev, ki jim bodo zagotovljena stanovanja, in
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nadomestnih upravi¢encev, potrdi notar v notarskem potrdilu. Seznami upravicencev,
skupaj z nadomestnimi upravi¢enci, pa morajo biti nato javno objavljeni v roku 3 delovnih
dni po Zrebu, na enak nacin kot razpis.

10. Clen
(pravno varstvo)

(1) Zoper odlocitev SS MONG je dopustna pritozba na zupana. OdloCitev o pritozbi je
dokonéna.

(2) Sprozeni upravni spori ne zadrzijo objave seznama upraviCencev, ki jim bodo
zagotovljena stanovanja v najem in s tem tudi sklepanja najemnih pogodb.

11. ¢len
(zavrnitev stanovanja)

(1) Kolikor upravi¢enec zavrne ponujeno stanovanje, se ga takoj ¢rta s seznama.

(2) Kolikor izZrebani upravi¢enec zavrne ponujeno stanovanje, se ga takoj ¢rta iz seznama
in se stanovanje ponudi po vrstnem redu izZrebanemu nadomestnemu upravi¢encu, s
katerim se nato sklene najemna pogodba. 1zZrebani upraviCenec, ki je bil ¢rtan iz seznama,
ni upravien sodelovati na prvem naslednjem javnem razpisu za dodelitev najemnih
stanovanj v najem mladim v SS MONG.

(3) Kolikor v posamezni skupini zavrnejo ponujena stanovanja ve¢ kot 2 izzrebana
upravi¢enca, se ti Crtajo iz seznama in se za Stevilo zavrnjenih stanovanj opravi ponovni
Zreb med prosilci, ki izpolnjujejo pogoje za dodelitev najemnih stanovanj po posameznih
skupinah.

IV. CAS TRAJANJA NAJEMNEGA RAZMERJA

12. ¢len
(Cas trajanja najemnega razmerja)
(1) Najemno pogodbo z uspelim prosilcem sklene SS MONG za doloCen &as 5 let v obliki
notarskega zapisa z neposredno izvrsljivostjo glede najemnikovih obveznosti ter
izpraznitve in izselitve iz predmeta najema. V skladu s predpisi lahko najemnik podaljSa
najemno razmerje (tudi po dopolnitvi 30. leta starosti), vendar najvec Se za 5 let.

(2) StroSke notarskega zapisa najemne pogodbe z neposredno izvrsljivostjo placa
najemnik.

(3) Najemnik je dolzan zase in za vse uporabnike najemnega stanovanja urediti stalno

prebivalis€e na naslovu stanovanja skladno s predpisi, ki urejajo prijavo prebivali¢a, a ne
dlje od 30. dni od sklenitve najemne pogodbe.

V. POVRSINSKI NORMATIVI
13. ¢len

(povrsinski normativi)

(1) SS MONG uporablja pri dodeljevanju najemnih stanovanj mladim naslednje povrSinske
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normative:

Stevilo &lanov gospodinjstva Povrsina stanovanja
1-¢lansko od 20 m? do 30 m?
2-Clansko nad 30 m? do 50 m?
3-Clansko nad 50 m? do 60 m?
4-Clansko nad 60 m? do 75 m?

(2) Za vsakega nadaljnjega €lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in gornjega razreda
povecajo za 7 m2,

(3) SS MONG lahko izjemoma odda v najem tudi manjSe ali velje stanovanje, Ce se
prosilec s tem strinja, pri Cemer se presezek v povrsini nad normativom zara¢una kot prosto
oblikovana trzna najemnina.

(4) Za invalida oziroma druzino z invalidnim ¢lanom, ki mu je otezkoCeno ali preprec¢eno
normalno gibanje, se povrsine spodnjega in gornjega razreda iz prvega oziroma drugega
odstavka tega ¢lena povecajo za 10 m?,

VI. NAJEMNINA IN OSTALI STROSKI UPORABE NAJEMNEGA STANOVANJA

14. ¢len
(najemnina)

Najemnina za najemna stanovanja se dolo¢€i v skladu z veljavno zakonodajo za oblikovanje
neprofitnih najemnin ter vsakokratnim sklepom SSMONG o doloditvi viSine najemnine.

15. ¢len
(obveznosti najemnika)

Najemnik je poleg najemnine dolZzan plaCevati obratovalne in ostale stroSke skladno z
veljavno zakonodajo in najemno pogodbo.

16. Clen
(preveritev pogojev za upravi¢enost do namenskega najemnega stanovanja)

(1) Najemnik je dolzan enkrat letno na poziv lastnika predloziti dokazila o izpolnjevanju
dohodkovnih in premoZenjskih pogojev za uporabo najemnega stanovanja, ki jih
opredeljuje ta pravilnik, zase in za vse uporabnike stanovanja. Obveznost najemnika se
opredeli v najemni pogodbi.

(2) Podatke o premozenju in denarnih prejemkih za preteklo koledarsko leto pred
preverjanjem izpolnjevanja pogojev za uporabo najemnega stanovanja pridobi SS MONG
iz uradnih evidenc in drugih zbirk osebnih podatkov upravljavcev zbirk podatkov v skladu
z dolo¢bami 8. ¢lena tega pravilnika. Najemnik mora na zahtevo SS MONG predloziti vse
zahtevane izjave in dokazila zase in za uporabnike v roku 30 dni od prejema zahteve.

(3) SS MONG odlo&i o morebitni neupravi€enosti najemnika do nadaljevanja najemnega

razmerja v 30 dneh po prejemu vseh dokazil iz prejSnjega odstavka z odlo¢bo v upravnem
postopku.
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(4) Ce najemnik ne predlozi vseh dokazil v roku ali &e lastnik v postopku preverjanja
ugotovi, da najemnik skupaj z uporabniki presega dohodkovni in/ali premozZenjski pogoj,
lastnik odpove najemno razmerje z 90 dnevnim odpovednim rokom.

(5) Zoper odlo&bo je dopustna pritozba na Zupana.

VII. PRENEHANJE NAJEMNEGA RAZMERJA

17. Clen
(prenehanje najemnega razmerja)

(1) Najemno razmerje za najem stanovanja preneha s potekom Casa, za katerega je
sklenjeno. Najemnik mora najmanj 30 dni pred potekom tega ¢asa pridobiti od lastnika
odobritev podaljSanja najemne pogodbe s sklenitvijo aneksa k najemni pogodbi, sicer mora
izprazniti stanovanje oseb in stvari v pogodbenem roku.

(2) Najemno razmerje se ne more prenasati na ozje druzinske ¢lane.

(3) V primeru iz Cetrtega odstavka 16. ¢lena tega pravilnika, najemno razmerje preneha s
potekom 90 dnevnega odpovednega roka.

18. &len
(odpoved najemnega razmerja)

(1) Najemno pogodbo lahko najemnik pred€asno odpove, ¢e o tem pisno obvesti SS
MONG, z 90 dnevnim odpovednim rokom.

(2) Najemno pogodbo lahko SS MONG odpove v primeru iz Cetrtega odstavka 16. Clena
tega pravilnika ter iz krivdnih odpovednih razlogov, dolo¢enih v zakonu, ki ureja
stanovanjska najemna razmerja ter iz ostalih odpovednih razlogov in po postopkih,
dolo€enih v najemni pogodbi.

19. ¢len
(vrnitev stanovanja)

Najemnik je dolZzan, v primeru prenehanja najemnega razmerja, zapisniSko izrogiti
strokovni sluzbi SS MONG, oseb in stvari izpraznjeno ter prebeljeno stanovanje v stanju,
v kakrSnem ga je prevzel, pri ¢emer se uposStevajo spremembe, nastale pri normalni
uporabi stanovanja, in tiste, ki jih je najemnik opravil v soglasju z lastnikom, v nasprotnem
primeru je za nastalo Skodo odSkodninsko odgovoren.

VIII. UPORABNIKI STANOVANJA

20. ¢len
(uporabniki stanovanja)

Poleg najemnika lahko v stanovanju bivajo samo njegovi oZji druzinski ¢lani, ki so kot
uporabniki navedeni v najemni pogodbi.

21. ¢len
(vloga za bivanje uporabnika)

Vlogo za bivanje uporabnika v najemnem stanovanju lahko poda samo najemnik
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stanovanja. Vlogi je potrebno priloziti dokazila o sorodstvenem razmerju oziroma dokazilo
0 zakonski dolZznosti preZivljanja konkretne osebe.
IX. KONCNA DOLOCBA

22. Clen
(zaCetek veljavnosti)

Ta pravilnik za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 007-14/2020-2
Nova Gorica, 17. septembra 2020

dr. Kle[nen Miklavic
ZUPAN
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