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BESEDILO ELABORATA

Namen lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je predvidena kot instrument dopu$¢anja individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev ObCinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Nova Gorica.

Cilj lokacijske preveritve je omogoditi takojSnjo gradnjo stanovanjske stavbe s poslovnimi prostori na obmodju,
ki tako gradnjo sicer dopusc€a, vendar jo pogojuje s predhodnim vkopom nadzemnega elekiroenergetskega
voda, ki precka obmocje lokacijske preveritve.

Zakonske podlage lokacijske preveritve
Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17) — ZUreP-2, 129. ¢len: individualno odstopanije od
prostorskih izvedbenih pogojev.

Predhodni pogoji
Mestna ob¢ina Nova Gorica ima sprejet Odlok o dologitvi nadomestila stroSkov lokacijske preveritve v Mestni
obcini Nova Gorica (Ur.|. RS &t. 65/2018).

Prostorski akti in Ze izvedene lokacijske preveritve

Obcinski prostorski nacrt Mestne obéine Nova Gorica (Ur. . RS §t. 13/2018-uradno precis¢eno besedilo,
30/2018, 31/2020) — OPN.

Elaborat lokacijske preveritve se nanaSa na enoto urejanja prostora KR-24/02.

Predhodno izvedene lokacijske preveritve na obmocju enote KR-24/02: /

Obmocje lokacijske preveritve in izvorno obmocje za lokacijske preveritve
Kromberk je naselje vzhodno od Nove Gorice. Zaradi neposredne medsebojne blizine obeh naselij je Siritev
tako stanovanjskih kot tudi obrtno-proizvodnih obmocij med naseljema zabrisalo mejo med obema.

Obmocje lokacijske

preveritve (obmocje LP) se

nahaja med Novo Gorico in
Vir: portal PISO Kromberkom.

To je zemljisCe parcel §t.
1103/1, 1103/16 in 1103/17
k.0. Kromberk. V naravi je to
skoraj ravno (teren rahlo
pada proti jugu in proti
zahodu) travnato zemljisCe
med obvozno cesto mimo
naselja Kromberk in lokalno
cesto skozi naselje.

Pogled na obmocje LP s
severozahoda.
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prikaz enote urejanja prostora KR-24/02 — izvornega obmodgja - z oznacenim obmocjem LP na
karti namenske rabe OPN

ste Stanovanjske povrsine
(e - prostostojeca gradnja enodruzinskih his)

E Obmogja energetske infrastrukture
[ Gospodarske cone

pC Poursine cest
z0 Druge urejene zelene povrsine

K2 Druga kmetijska zemljiséa

Vir; portal PIS
Izvorno obmocje (modra obroba) in obmogje LP (rde€a obroba) na DOF

Vir: portal GURS

Izvorno obmocje je enota urejanja prostora KR-24/02 kot je opredeljena v kartografskem delu OPN s
podrobnej$o namensko rabo SSe, zemljis¢a s tako podrobnej$o namensko rabo so namenjena pretezno gradniji
enostanovanjskih his.

Opis stanja in gradbenega namena

6.1. Opis stanja

Priblizno polovica povrSine izvornega obmocja je pozidane s stanovanijskimi, pretezno enostanovanjskimi
stavbami in pripadajo¢imi objekti, v sklopu enote se nahaja vkopano zakloni$¢e, nekaj nepozidanih zemljis¢ je
e v zahodni polovici enote.

Obmocje LP je zatravljena nepozidana povrsina, nahaja se med dvema prometnima cestama: ob severnem
robu poteka lokalna cesta z urejenim avtobusnim postajali$¢em, ob juznem robu poteka KromberSka obvoznica.
Obmocje LP je obremenjeno o s potekom infrastrukture: nadzemni 110kV in podzemni 20kV daljnovod, meSan
kanalizacijski vod, meteorni vod, TK vod, ob zahodnem robu je struga potoka.

6.2. Gradbeni namen

Investitor namerava na obmocju LP zgraditi enonadstropno stavbo okvimnih tlorisnih dimenzij 14mX25m.
Okvirne tlorisne dimenzije so povzete po idejni reSitvi, ki bo skozi proces projektiranja preverjana (mnenja,
dolocila OPN), po potrebi dopolnjevana oziroma spreminjana. V nadstropju stavbe je predvidena ureditev dveh
stanovanj, v pritli¢ju so predvideni poslovni prostori.

Upostevajo€ dolocila OPN bo stavba klasificirana kot dvostanovanijska stavba s poslovnimi prostori, ki bodo
obsegali manj kot 50% BTP celotne stavbe. Stavba bo v celoti umeS¢ena izven varovalnega pasu nadzemnega
110kV daljnovoda.

Priklju¢ek na lokalno cesto, uvoz na parcelo stavbe in ureditev parkirnih prostorov so predvideni v obmocju
varovalnega pasu daljnovoda.
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Veljavni prostorski izvedbeni pogoji (PIP) na obmocju lokacijske preveritve,
skladnost investicijske namere s pogoji OPN

Pogoji so izpisani upoStevajo€ vsebino OPN in investicijsko namero. Znak v pomeni, da je investicijsko namero
v prostor mozno umestiti upoStevajo€ pogoje, rdece obarvano besedilo pojasnjuje neskladja investicijske

namere s pogoji OPPN.
OPN vsebuje sploSne in podrobne PIP, pri ¢emer podrobni PIP dopolnjujejo ali spreminjajo splosne.

dejavnosti (41.
¢len)

pogoj iz OPN [ opis pogoja | skladnost (obrazlozitev)
splosni PIP

vrste dopustnih | Gradnja objektov je nateloma dopustna. v

gradenj (39.

¢len)

dopustne vrste | SpremljajoCe dejavnosti lahko dosegajo do 50% BTP v

posameznega objekta, ¢e je dolo¢ena maksimalno dovoljena
povrina v posameznem objektu, le-ta ne sme biti preseZena.

Po 76. ¢lenu OPN so na podrobnej$i
namenski rabi SSe poslovne dejavnosti
dopustne kot spremljajoce dejavnosti.
Maksimalno dovoljena povrSina

spremljajocih dejavnosti ni predpisana.
v

regulacijske Za EUP KR-24/02 regulacijske crte grafi¢no niso predpisane,
Crte (43. Clen s0 pa opisno dologene s podrobnimi PIP v tabeli 108. ¢lena, ki | Stavba bo od osi vpadnice oddaljena vec kot
0z. priloga 2) zahteva odmik stavb od osi vpadnice vsaj 13m. 13m.
odmiki (44. Odmik od parcelnih mej vsaj 4m, man;j s soglasjem lastnika v
¢len) sosednjega zemljis¢a. Razdalja med lici sosednjih stavb vedja

ali enaka od visine kapi vi§je stavbe. V primeru gradnje juzno

od obstojece stanovanjske stavbe razdalja med lici vecja ali

enaka od 1,5 viSine kapi nove stavbe oziroma vsaj enaka

visini kapi obstojeée stavbe (v primeru ko izradunana razdalja

med lici ne preseze viSine kapi obstojece stavbe). V kolikor

so spodnje etaZe stanovanjskih stavb v celoti namenjene drugi

dejavnosti, se dolo¢be o razdaljah med lici stanovaniskih

stavb smiselno upoStevajo le za stanovanjske etaze stavb.

Med javno povrsino in uvozom na parkiri$&e je potrebno v

zagotoviti vsaj 5m prostora.
oblikovanje Oblikovanje po nacelu dobre arhitekturne prakse. v
objektov (46. Barva in tekstura fasade dolo¢eni v dokumentaciji za pridobite
¢len) v gradbenega dovoljenja (DGD).

Javna dostopnost in hkrati (Ee je mogoge) vedutna neizpostav

lienost omaric tehniénih napeljav.
gradnja in Parkirana oz. garazna mesta je potrebno zagotoviti na parceli | Gradnja stavbe po investicijski nameri ne
urejanje stavbe. izpolnjuje pogoja ozelenitve parkiris¢a z
parkirnih mest V primeru 10 in ve¢ potrebnih parkirnih mest je potrebna enim funkcionalnim drevesom/5 parkirnih
in garaz (48. ozelenitev: 1 funkcionalno drevo /5 parkirnih mest. mest.
¢len) Potrebno zagotavljati mesta za hrambo oz. parkiranje koles Zaradi lokacije predvidenega parkiriS¢a v

(razpoloZljiva, za$€itena, varna, lahko dostopna).
Parkirna mesta za invalide v skladu s predpisi.

varovalnem pasu daljnovoda saditev dreves
ni dopustno.

dimenzioniranje
Stevila parkirnih
mest (49. ¢len)

Dvostanovanjske stavbe: 3PM/stanovanje za osebna vozila in
3PM/stanovanie za kolesa

Druge upravne in pisarniSke stavbe (meSani poslovni
programi): (1 PM+1 PM za kolo)/40 m2 uporabne povrsine, ne
manj kot 2 PM

v

velikost in
oblika parcele
objekta (51.
¢len)

UpoStevanje namembnosti in velikosti objekta, upoStevanje
PIP za lego velikost, oblikovanje, odmike, priklju¢evanje na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
upostevanje odnosa do obstojecih parcel, upoStevanje javnih
povrsin in komunalnih koridorjev, upoStevanije vpliva bliznje
okolice, osonCenja, prevetritve, intervencijskih poti.

Parcela v celoti vklju¢ena v obmocje stavbnih zemljiS¢.

Najmanj$a velikost parcele za prostostojeco stanovanjsko

gradnjo je 500m2.

V primeru, da je funkcionalna parcela objekta na obmodjih

SSe vecja od 1000 m?, se faktor izrabe ra¢una za povrsino
1000 m2.

Delitev zemljikih parcel stavbnih zeml;i$¢ je dopustna, kadar
se lahko s parcelacijo oblikuje ve¢ zemljiskih parcel, ki
ustrezajo pogojem za velikost in oblikovanje novih parcel
objektov v skladu z dolocili tega odloka. Pri dolo¢anju parcele
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objekta ni dopustno oddeliti nezazidanih stavbnih zemljis¢, ki
po merilih tega odloka ne ustrezajo kriterijem samostojne
parcele objekta.

Ne glede na zgoraj navedena doloila je delitev parcel mozna
za potrebe gradnje javne infrastrukture v skladu z zahtevami
izgradnje javnega infrastrukturnega objekta.

Parcelo objekta, razen parcel gospodarske javne v
infrastrukture in grajenega javnega dobra, je potrebno pred
izdajo gradbenega dovoljenja praviloma vzpostaviti kot eno in
le v izjemnih primerih kot ve¢ celih zemljiskih parcel.
obveznost Gradnja stavb je dopustna samo na komunalno opremljenih 4
gradnje na stavbnih zemlji§€ih, razen ¢e se sogasno z gradnjo objektov OmreZja GJI so v neposredni blizini obmocja
komunalno zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po pogodbi o LP.
opremljenih opremljanju ali ¢e investitor zagotovi zaasno samooskrbo
stavbnih objekta s posamezno vrsto komunalne opreme.
zemljiS¢ih, Objekte, ki se gradijo, je potrebno prikljuciti na komunalno
obveznost opremo.
priklju¢evanja
(52. In 54. &len)
erozijska in Obmocje LP je uvrs&eno v opozorilno erozijsko obmodje z v
plazljiva zahtevnimi za8¢itnimi ukrepi, gradnja novih stavb ni Na elaborat LP bo pridobljeno mnenje

obmodja (66.
¢len)

prepovedana. Potrebno soglasje pristojnih sluzb.

Direkcije RS za vode.

varstvo pred Upostevanje pozamih tveganj, zagotavljanje pozarne loitve v
pozarom (68. med stavbami, prometnih in manipulacijskih povrsin za
¢len) intervencijska vozila, vire za oskrbo z vodo za gasenje.
varstvo pred Obmocje LP je opredelieno kot obmogje Ill. stopnje varstva v

hrupom (71.
¢len)

pred hrupom.

Dovoljeno umes¢ati le dejavnosti, ki ne povzroéajo
prekomernega hrupa.

Pri gradnjah novih objektov in drugih posegih v obstojece
objekte v varovalnih pasovih javnih cest je treba nacrtovati
pasivno za$Gito pred hrupom, na primer zas¢ito z okni ali
fasado tako, da ne bo potrebna izvedba dodatnih protihrupnih
ukrepov zaradi prometa na cesti.

varstvo pred

Celotno obmogje LP je opredeljeno kot i. stopnja varstva pred

Investicijska namera ni skladna z

elektromagnetni | sevanjem. opredelitvijo. ZemljiSCe v varovalnem pasu

m sevanjem daljnovoda je v celoti namenjeno parkiriscu

(72. ¢len) za potrebe stanovanjsko-poslovne stavbe in
zunanjim povrSinam. Ker pa bodo vsa
zemljiS¢a, potrebna za funkcioniranje stavbe,
opredeljena kot stavbi pripadajoCa povrsina,
ker na obmocju varovalnega pasu
daljnovoda ni zagotovljena za3¢ita pred
elektromagnetnim sevanjem, potrebna za .
stopnjo varstva pred sevanjem, gre za
odstopanje od pogoja.

zagotavljanje Pri gradnji stanovanjskih objektov je treba upostevati merila | v*

ustreznega za osvetlitev, osonCenje, prevetrenost in druge zahteve v

osoncenja (74.
¢len)

skladu s predpisi in tem odlokom.

Bivalnim stanovanjskim prostorom je potrebno zagotoviti vsaj
minimalni dnevni ¢as neposrednega osonéenja, ki znasa:
—dne 21. decembra najmanj eno uro,

—dne 21. marca in 23. septembra najmanj tri ure.

splodni PIP za
SSe (76 .Clen)

Obmocje prostostojece stanovanjske gradnje.

SpremljajoCe dejavnosti so druzbene dejavnosti, gostinstvo in
turizem, poslovne dejavnosti, trgovske dejavnosti.

Od stavb dopustne enostanovanjske in dvostanovanjske
stavbe.

FZP vsaj 0,3; FZ najvet 0,4; Etaznost P+1

Najve¢ 2 nezahtevna objekta za lastne potrebe.

podrobni PIP za enoto urejanja prostora KR-24/02

Stanovanjska gradnja je mozna samo v primeru predhodne podzemne izvedbe

daljnovoda.

Daljnovod, ki pomeni oviro za gradnjo, je
nadzemni, rekonstrukcija v podzemno
izvedbo s strani upravljavca daljnovodov ni
predvidena.

Gradnja stavbe po investicijski nameri ne

Gradbena meja odmik 13m od osi Kromber$ke vpadnice.

izpolnjuje pogoja.
v
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Zakljucek: investicijska namera ni skladna:

- s pogojem glede predhodnega vkopa daljnovoda (podrobni PIP OPN) in

- s pogojem opreme parkiris¢a s 1 funkcionalnim drevesom/5 parkirnih mest (48. ¢len OPN).

-z opredelitvijo celotnega obmocja LP kot obmocja I. stopnje varstva pred elektromagnetnim
sevanjem (72. ¢len OPN).

Vse ostale pogoje je pri izdelavi DGD mozno upostevati, razmere na obmocju LP to omogo¢ajo.

Varovanja in omejitve na obmog¢ju LP

opozorilno erozijsko obmocje- zahtevni zas¢itni ukrepi
obod obmodja LP

Obmocje LP se nahaja na opozorilnem
erozijskem obmodju..

Vir: portal PISO

priobalni pas vodotoka
obod obmogja LP
Vodna zemljis¢a

Vodno zemljiiée tekoéih celinskih voda (NEURADNO)

V blizini obmodgja LP se nahaja struga
Brestnikovega potoka, varovalni pas: 5m
od vodnega zemljiS¢a.

Vir; Atlas voda

javne ceste

parcele obmocja LP

Vir: portal PISO

regionalna cesta lll. reda AjSevica — Nova Gorica (RC1437, Kromberka vpadnica),
varovalni pas 15m od zunanjega roba cestnega sveta. Predvidena stavba ne bo posegla
na obmocje varovalnega pasu, mozno je, da bodo znotraj varovalnega pasu locirane
zunanije ureditve za stavbo (parkiri§¢a).

krajevna/mestna ceste (LK 286211, Ulica Vinka Vodopivca), varovalni pas 10m od
zunanjega roba cestnega sveta. Cesta je na obmogju LP zaklju¢ena s plo¢nikom le do
avtobusnega postajalis¢a. Predvidene ureditve in predvidena stavba bodo posegali na
obmocje varovalnega pasu. Za potrebe naértovane stavbe je predvidena ureditev novega
prikljucka na cesto.
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energetika
parcele obmocja LP
Vir: portal PISO
nadzemni 110 kV daljnovod, varovalni pas 15m levo in desno od osi
Stavba bo v celoti postavljena izven varovalnega pasu, uvoz, parkiri§€a in druga zunanja
ureditev bodo locirani v sklopu varovalnega pasu.
podzemni 20 kV kablovod KN0212 RTP Gorica — DV Bevkova, varovalni pas 1m levo in
desno od osi skrajnega voda
Predvidena gradnja stavbe in zunanje ureditve ne bodo posegali v varovalni pas.
distribucijski plinovod, varovalni pas 1m levo in desno od osi skrajnega voda
Varovalni pas je izven obmogja LP.
komunala
parcele obmocja LP
Vir: portal PISO

javni vodovod, varovalni pas 3m levo in desno od osi skrajnega voda
Ureditev prikljucka na lokalno cesto bo posegla v varovalni pas vodovoda.

javna kanalizacija (meSani gravitacijski vod), varovalni pas 3m levo in desno od osi
skrajnega voda

Predvidena gradnja stavbe in zunanje ureditve ne bodo posegali v varovalni pas.
Opomba: v PISO manjka podatek o meteorni kanalizaciji, ki vodi do potoka in je prikazana
na skupnem prikazu na koncu poglavja.

elektronske komunikacije

parcele obmocja LP

Vir; portal PISO

distribucijsko komunikacijsko omrezje, nadzemno, varovalni pas: 3m levo in desno od osi
skrajnega voda in podzemno, varovalni pas: 3m levo in desno od osi skrajnega voda
Stavba bo v celoti postavljena izven varovalnega pasu, uvoz, parkiriS€a in druga zunanja
ureditev bodo locirani v sklopu varovalnega pasu.
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seznam nosilcev urejanja prostora

podroCje upravljavec
erozijsko obmocje, RS, Direkcija RS za vode, Mariborska cesta 88, 3000 Celje
priobalni pas potoka
regionalna cesta Direkcija RS za infrastrukturo, TrzaSka cesta 19, 1000 Ljubljana
krajevna/mestna cesta Mestna obcina Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova

Gorica

20kV daljnovod Elektro Primorska, Erjavéeva 22, 5000 Nova Gorica
110 kV daljnovod ELES d.o0.0., Hajdrihova ulica 2, 1000 Ljubljana
varovalni pas kanalizacije Vodovodi in kanalizacija d.d., Cesta 25. Junija 1b, 5000 Nova Gorica
in vodovoda
varovalni pas ELES d.0.0., Hajdrihova ulica 2, 1000 Ljubljana (nadzemni vod)
distribucijskega Telekom Slovenije, Cigaletova 15, 1000 Ljubljana (podzemni vod)
komunikacijskega omreZja

prikaz okvirnih moznosti za umestitve stavbe in pripadajocih parkirnih mest

Vir: portal PIS, karta PSP OPN, idejna reSitev

Opombe

- varovalni pas potoka je prikazan 5m od
parcelne meje potoka

- varovalna pasova distribucijskih
komunikacijskih omrezij nista prikazana
(v PSP OPN ni digitalnih podatkov),
glede na lego nimata bistvenega vpliva
na moznost umes¢anja

9. Individualno odstopanje od veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev
9.1. Pogoj vkopa daljnovoda
Investicijska namera gradnje dvostanovanjske stavbe s poslovnimi prostori ne zadosti podrobnemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju za enoto urejanja prostora KR-24/02, ki glasi:

»Stanovanjska gradnja je mozna samo v primeru predhodne podzemne izvedbe daljnovoda.«

V sklopu elaborata predlagam, da se na obmocju LP omogo€i neupostevanje navedenega pogoja.
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Pogoj dreves na parkiri$Cih

Investicijska namera gradnje dvostanovanjske stavbe s poslovnimi prostori ne zadosti sploSnemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz iz 48. ¢lena OPN, pogoj
glasi:

»Parkirne povrSine na nivoju terena, ki obsegajo vec¢ kot 10 PM, je potrebno ozeleniti z najmanj enim
funkcionalnim drevesom na 5 PM.«

V sklopu elaborata predlagam, da se na obmocju LP omogo¢i neupostevanje navedenega pogoja.

Pogoj za varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

Investicijska namera gradnje dvostanovanijske stavbe s poslovnimi prostori, ki z lokacijo uvoza, parkiris¢a in
nepozidanih zunanjih povrsin sega na obmocje varovalnega pasu daljnovoda, ne zadosti v celoti pogoju
varstva pred elektromagnetnim sevanjem za l. stopnjo varstva pred sevanjem kot je za trgovsko-
poslovno-stanovanjska obmocja predpisano v tretiem odstavku 72. lena OPN.

Pogoj glasi:

»(3) | stopnja varstva pred sevanjem velja za | obmocje, ki potrebuje povecano varstvo pred sevanjem. |
obmocje je obmocje bolniSnic, zdravili$¢, okrevaliS¢ ter turisticnih objektov, namenjenih bivanju in rekreaciji,
cisto stanovanjsko obmocje, obmocje objektov vzgojno varstvenega in izobrazevalnega programa ter programa
osnovnega zdravstvenega varstva, obmocje igriSc ter javnih parkov, javnih zelenih in rekreacijskih povrsin,
trgovsko-poslovno-stanovanjsko obmodije, ki je hkrati namenjeno bivanju in obrtnim ter podobnim proizvodnim
dejavnostim, javno srediSce, kjer se opravijajo upravne, trgovske, storitvene ali gostinske dejavnosti, ter tisti
predeli obmocja, namenjenega kmetijski dejavnosti, ki so hkrati namenjeni bivanju.«

V sklopu elaborata predlagam, da se na obmocju LP za povrSine obmocja LP, ki se nahajajo v varovalnem
pasu daljnovoda, omogo¢i neupostevanje pogojev za |. stopnjo varstva pred sevanjem in se namesto tega
upoSteva pogoj iz Cetrtega odstavka 72. ¢lena OPN za Il. stopnjo varstva pred sevanjem.

Pogoj glasi:

»(4) |l stopnja varstva pred sevanjem velja za Il obmodje, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je zaradi sevanja
bolj mote€. Il obmogje je zlasti obmodje brez stanovanj, namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi podobni
proizvodni dejavnosti, transportni, skladi$cni ali servisni dejavnosti ter vsa druga obmodja, ki niso v prejSnjem
odstavku dolo¢ena kot | obmocje. «

V varovalnem pasu daljnovoda je predvidena ureditev dovoza, parkiriS¢a in zunanijih povrsin za potrebe
stanovanjsko-poslovne stavbe.

Za potrebe nameravane gradnje sta bila izdelana elaborat EMS in elaborat izvedbe za$€itnih ukrepov
(natanéna navedba elaboratov v tocki 13). Elaborat EMS je za obmocje varovalnega pasu daljnovoda potrdil
ustreznost vplivov elektromagnetnega sevanja za Il. stopnjo varstva pred sevanjem, kar omogoca umestitev
parkiriCa, uvoza in ustrezno izvedenih zunanjih povrsin. V elaboratu izvedbe zas¢itnih ukrepov so oblikovane
smernice za podrobnejSo ureditev parkiri§¢a, uvoza in povrsin v varovalnem pasu daljnovoda, ki bodo podlaga
za izdajo projektnih pogojev in mnenja na dokumentacijo za gradbeno dovoljenje.

PodrobnejSa namenska raba in predlagana odstopanja

Predlagano odstopanje od izvedbenega pogoja glede predhodnega vkopa daljnovoda ne zahtevata
sprememb namenske oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora. Nadrtovana stavba kot celota bo
dvostanovanjska stavba, gradnja dvostanovanjskih stavb je po OPN na podrobnej$i namenski rabi SSe
dopustna, poslovne dejavnosti so za zemljis¢a s to namensko rabo opredeljene kot spremljajoCe dejavnosti.

Pogoj glede opremljenosti parkiriS¢ s funkcionalnimi drevesi ni vezan na podrobnej$o namensko rabo.

Predlagano odstopanje glede upo$tevanja stopnje varstva pred elektromagnetnim sevanjem je specifika znotraj
obmocja podrobnej$e namenske rabe. Primeri, ko daljnovod pre¢ka obmocja, namenjena poselitvi, so v
grafi€nih delih OPN vedno prisotni. Povr§inam v varovalnih pasovih daljnovodov se ne dolo¢a posebne
podrobnej$e namenske rabe.
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Utemeljitev objektivnih okoliséin
ZUreP-2 -129. &len

Objektivne okolisCine, ki v danem primeru onemogocajo izvedbo investicije, so omejitve rabe na obmocju LP in
sosednjih zemljisCih, katerih odprava terja nesorazmerne stroske na strani investitorja. VV danem primeru so
omejitve iz OPN vezane na potek nadzemnega 110kV daljnovoda preko obmodja LP. Vkop daljnovoda na dani
lokaciji pomeni vkop na celotnem obmodju strnjenih stavbnih zemljiS¢ (dolZina cca 1,7km), poslediéno priblizno
1.300.000,00€ stroSkov.

Nadzemni potek daljnovoda pomeni tudi omejitev sajenja dreves na obmocju varovalnega pasu daljnovoda ter
opredelitev Il. stopnje varstva pred elektromagnetnim sevanjem na obmocju varovainega pasu daljnovoda, kar
izhaja iz smemic elaborata EMS in elaborata izvedbe zas€itnih ukrepov, ki sta bila izdelana za potrebe
nameravane gradnje (natan¢na navedba elaboratov v togki 13).

Pogoj vkopa daljnovoda pred gradnjo stavb v OPN je obginski pogoj, ne izhaja ureditev drzavnega pomena ali
iz smernic upravljavca daljnovoda na osnutek OPN. Obgina je Ertanje pogoja vkopa daljnovoda na dani lokaciji
Ze uvrstila v osnutek sprememb in dopolnitev §t. 7 OPN, vendar investitor z investicijo ni pripravljen ¢akati do
zakljucka postopka, ki je v fazi pridobivanja prvih mnenj na osnutek.

Utemeljitev dopustnosti individualnega odstopanja

12.1. Javni interes in cilji prostorskega razvoja ob¢ine

Cilji prostorskega razvoja so opredeljeni v strateSkem delu OPN.

Podrobnej$a namenska raba prostora je opredeliena skladno s stratedkih delom OPN, gradnja nameravane
stavbe je na podrobnejSi namenski rabi SSe dovoljena.

Predlagano odstopanje od izvedbenega pogoja za predhodni vkop daljnovoda ni v nasprotju z javnim interesom
kot se izkazuje med cilji prostorskega razvoja obcine.

Predlagano odstopanje od obveznosti opremljanja parkiris¢a s funkcionalnimi drevesi ter odstopanje od meril
za varovanje pred elektromagnetnim sevanjem v obmocju varovalnega pasu daljnovoda ne vplivata na javni
interes kakor tudi ne na cilje prostorskega razvoja obCine, je posledica upoStevanja pogojev za urejanje v
varovalnem pasu daljnovoda.

12.2. Upostevanje ostalih izvedbenih pogojev
Upostevanie ostalih izvedbenih pogojev je razvidno iz tabele v poglavju 7.

12.3. Videz obmocja, podoba naselja in krajine

Nameravana gradnja stavbe in izvedba zunanje ureditve ne bo bistveno vplivala na videz obmogja in krajine.
Sosednje povrsine so pozidane, obmocje LP se nahaja med dvema cestama in je tangirano s potekom
infrastrukturnih vodov.

Program investicije narekuje tloris, ki je vecji od tlorisov stanovanjskih his v blizini. V neposredni blizini obmocja
LP se nahajata tudi stavba trgovine in stavba medicinskega centra, stavbi sta tlorisno in volumsko obseznejSi
od obi¢ajne stanovanjske pozidave. Predvidena dvostanovanjska stavba s poslovnimi prostori bo locirana na
zemljiSCu, ki predstavlja prostor med enostanovanjsko gradnjo na vzhodu, trgovino in stanovanjsko hiSo na
zahodu ter medicinskim centrom na severu, nekoliko vecji volumen zato ne bo izstopal.

pogled na obmocje LP s severovzhoda stavba medicinskega centra
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Investicijska namera v varovalnem pasu daljnovoda predvideva parkirne in druge zunanje povrsine, brez stavb
z prostori za bivanje oziroma za dejavnost.

12.4. bivalne in delovne razmere

V neposredni bliZini predvidene stavbe in predvidenih ureditev ni stavb z delovnimi prostori, vpliva na delovne
razmere ne bo.

V neposredni blizini obmodja LP se nahaja pritliéna stanovanjska hisa na parceli §t. 1103/23 k.o. Kromberk.
Gradnja nove stavbe je zaradi omejitev na obmogju LP moZna le na severovzhodnem delu obmodja LP,
zahodno od obstojeCe stanovanjske hise na parceli §t. 1103/23 k.o. Kromberk. HiSa ima na juznem delu svoje
jugozahodne fasade tudi okna bivalnega prostora - sobe.

stanovanjska hisa

N

N

okvirno obmodje umestitve
predvidene stavbe

, obod obmocja LP
Vir: portal GURS

Predvidena stavba bo metala senco v smeri jugozahodne fasade obstoje¢e hiSe, sencenje bo odvisno od
medsebojne oddaljenosti med stavbama in od oblikovanja volumnov predvidene stavbe (viSina posameznih
delov, oblika tlorisa). Teren na parceli obstojeCe hiSe je 1m vi§ji od terena, na katerem je predvidena gradnja
nove stavbe.

Pogoji 74. ¢lena OPN dolo¢ajo, da je bivalnim stanovanjskim prostorom potrebno zagotoviti vsaj minimalni
dnevni Cas neposrednega osoncenja, ki znaSa na dan 21. decembra najmanj eno uro, na dan 21. marca in
23. septembra najmanj tri ure.

Nameravana gradnja stavbe ob upoStevanju pogojev 74. ¢lena OPN za osoncenje obstojeCe stanovanjske hise
na parceli 1103/23 k.o. Kromberk ne bo bistveno vplivala na bivalne razmere v svoji neposredni okolici.

12.5. moznosti pozidave sosednjih zemljis¢

Seznam parcel, ki mejijo na obmocje LP

parcela k.o. Kromberk | lastnistvo Vv naravi
1338/7 (vogalni stik) | Republika Slovenija, javno dobro potok
1103/19 zasebno breg ob potoku
845/4 javno dobro(podatek iz PISO, parcela | del dvoris¢a
v ZK ni evidentirana)
845/6 Mestna ob¢ina Nova Gorica (podatek | zatravljena povrsina
iz PISO, parcela v ZK ni evidentirana)
1402 javno dobro regionalna cesta
1105/2 zasebno zatravljena povrsina
1103/15 zasebno zelenica, del bazena, lopa na parcel,
ki pripada stanovanjski hisi
1103/23 zasebno zelenica, del bazena na parceli, ki
pripada stanovanjski hisi
1103/21 (vogalni stik) | Mestna ob&ina Nova Gorica, javno del avtobusnega postajalista
dobro
1103/20 zasebno del avtobusnega postajali§¢a
1294/3 Mestna obc¢ina Nova Gorica, javno lokalna cesta
dobro
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ZemljiS¢a severno in juzno ob obmodju LP so javne ceste, zahodno od obmogja LP, preko potoka, so zemljiséa
Ze pozidana.

Edino sosednje nepozidano zemljis¢e jugovzhodno od obmodja LP je precej obremenjeno s potekom
infrastrukturnih vodov, mozno umestitev dodatne stavbe prikazuje spodnja risba. Zaradi svoje umes¢enost na
severovzhodni del obmocja LP ter izkori$Canja varovalnega pasu daljnovoda za ureditev parkirnih mest
predvidena gradnja ne bo zmanjSevala moznosti pozidave $e nepozidanega zemljisca.

12.6. upostevanje pravnih rezimov
Predvidena odstopanja niso v nasprotju s pravnimi rezimi na obmocju lokacijske preveritve, kar bo preverjeno s
pridobitvijo mnenj pristojnih nosilcev urejanja prostora.

12.7. drzavni prostorski nacrti
Za obmocje lokacijske preveritve ni bil sprejet noben drzavni prostorski nacrt.

Seznam podatkovnih virov in druge uporabljene dokumentacije

- Obcinski prostorski naért Mestne obcine Nova Gorica (Ur. I. RS §t. 13/2018-uradno preciséeno besedilo,
30/2018, 31/2020) — OPN

- Elaborat EMS DV 110kV Ajdova¢ina-Nova Gorica za nameravano gradnjo stanovanjsko-poslovnega
objekta v Kromberku (Elektroinstitut Milan Vidmar, Institut za elektrogospodarstvo in elektroindustrijo
Ljubljana, Oddelek za vplive elektroenergetskih naprav na okolje, porocilo: VENO 4583, april 2022)

- Elaborat izvedbe za&¢itnih ukrepov na SM 2 DV 110 kV Ajdovs¢ina-Gorica za nameravano gradnjo
stanovanjsko-poslovnega objekta v Kromberku (Elektroinstitut Milan Vidmar, Institut za
elektrogospodarstvo in elektroindustrijo Ljubljana, Oddelek za vplive elektroenergetskih naprav na okolje
porocilo: VENO 4583, april 2022)

- spletni portal GURS

- spletni portal PIS

- spletni portal PISO

- spletni portal Atlas voda

- idejna reSitev za investicijsko namero
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