
OSNUTEK
SIASAL,  d.o.o., Cesta IX.korpusa 106, 5250 Solkan, ki ga zastopata direktorja Tomaž Vuk in Dejan Zwitter,

matična številka: 3359417000 
ID št. za DDV: SI 83421653
(v nadaljevanju: prodajalec) 
in
MESTNA OBČINA NOVA GORICA, Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica, ki jo zastopa župan dr. Klemen Miklavič, 
matična številka: 5881773000
ID št. za DDV: SI 53055730 

(v nadaljevanju: kupec) 
sklepata naslednjo
KUPOPRODAJNO POGODBO

1. člen

(Ugotovitvene določbe)

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:
1. je prodajalec lastnik do 1/1 (do celote) nepremičnin, parc.št. 2678/1 k.o. Solkan, ID znak 2303 2678/1, v izmeri 7.132 m², 1520/3 k.o. Solkan, ID znak 2303 1520/3, v izmeri 844 m² in 2677/2 k.o. Solkan, ID znak 2303 2677/2, v izmeri 42 m²; 
2. predstavljajo nepremičnine iz prve točke tega člena kompleks nekdanje proizvodnje apna in apnenih izdelkov, ki že dlje časa ne obratuje; 
3. se na nepremičninah s parc. št. 2678/1 in 2677/2 k.o. Solkan nahaja stavba z ID znakom 2303 28, objekt nekdanje hidrarne in skladišča, na nepremičnini s parc.št. 2678/1 k.o. Solkan pa še stavba z ID znakom 2303 59, poslovna stavba; na nepremičnini 1520/3 k. o. Solkan ni stavb (v nadaljevanju so vse nepremičnine iz te točke poimenovanje kot Nepremičnine);

4. pri Nepremičninah ni vpisanih nobenih bremen, razen naslednjih obremenitev, ki izhajajo iz vpogleda v zemljiško knjigo na dan 14.10.2022: 

· pri parceli št. 2678/1 k.o. Solkan, pod ID zaznambe št. 11261152, je vpisana služnostna pravica izgradnje priklopa na VN omrežje v dolžini 15 m, nadzora in vzdrževanje v korist Mestne občine Nova Gorica;
· pri parceli št. 2678/1 k.o. Solkan, pod ID zaznambe št. 14308957 je na južnem delu parcele vpisana služnostna pravica izgradnje odvodnika v Sočo in sicer vkop, položitev odvodnika ter vzdrževanje in obnova odvodnika, v dolžini 7 m in v skupni površini posega 41 m2;  
· pod Dn.št.20577601 pri vseh treh nepremičninah zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice za določen čas do 30.12.2020;
5. na dan sklenitve te pogodbe pri Nepremičnini ni vpisanih plomb oz. z Nepremičnino ni povezana nobena zemljiškoknjižna zadeva, o kateri še ni pravnomočno odločeno;

6. iz Lokacijske informacije Oddelka za okolje in prostor Mestne občine Nova Gorica št. 3514-123/2022-2 z dne 8.6.2022 in št. 3514-0439/2022-2 z dne 14.10.2022 izhaja, da se nepremičnine nahajajo na območju stavbnih zemljišč, območje za centralne dejavnosti;
7. si je kupec ob prisotnosti predstavnika prodajalca pogodbeni predmet ogledal pred sklenitvijo prodajne pogodbe;

8. je interes kupca pridobiti zgolj zemljišča in upravno stavbo, ne pa tudi objekta hidrarne in skladišč, t. j. stavbe z ID znakom 2303 28;
9. prodajalec zagotavlja, da ima v zvezi z Nepremičnino poravnane vse davčne obveznosti in da nima nobenih zapadlih in neporavnanih obveznosti;

10. nobena od strank ni insolventna in da zoper nobeno od strank ne poteka postopek preventivnega prestrukturiranja ali postopek zaradi insolventnosti;

11. pri pogodbenih strankah ne obstajajo ovire za sklenitev te pogodbe;

12. so Nepremičnine vključene v Letni načrt pridobivanja nepremičnega premoženja Mestne občine Nova Gorica za leto 2022;

13. je Mestni svet Mestne občine Nova Gorica na podlagi 5. odstavka  29. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18, 79/18, 61/20 – ZDLGPE in 175/20), na _____ izredni seji s sklepom št. _____________ z dne ________________ podal soglasje k predmetnemu pravnemu poslu ravnanja s stvarnim premoženjem Mestne občine Nova Gorica za nakup Nepremičnin. Navedeno soglasje je priloga te pogodbe.

2. člen

(Pogodbeni predmet)
S sklenitvijo te pogodbe Prodajalec proda, kupec pa kupi in prevzame v last Nepremičnine, kot so te opredeljene v 3. točki 1. člena te pogodbe.
Kupec si je Nepremičnine ogledal in jih kupuje v stanju, kakršnem so, po načelu videno kupljeno. 
Pogodbeni stranki se dogovorita, prodajalec pa se zavezuje, da bo v roku do 30.6.2024 zagotovil rušenje stavbe z ID znakom 2303  28 pod naslednjimi pogoji:
· na svoje stroške pridobi projektno dokumentacijo za rušitev, ki jo predloži v potrditev kupcu pred pričetkom izvajanja del;
· prodajalec nosi stroške rušitve stavbe v celoti (kupec ne nosi nikakršnih stroškov v zvezi s tem), kar vključuje tudi odstranitev vsega materiala, opreme  ter sanacijo morebitnih nastalih poškodb terena tako, da bosta nepremičnini parc. št.  2678/1 in 2677/2 k. o. Solkan po končani rušitvi stavbe urejeni ter primerni za uporabo;   
· prodajalec pridobi vsa potrebna dovoljenja in soglasja ter zagotovi izvedbo rušitve skladno s  projektno dokumentacijo, ki bo izdelana za potrebe rušitve stavbe ter v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov ter drugimi veljavnimi predpisi in pravili stroke;
· prodajalec v celoti odgovarja za vsakršno škodo, ki bi nastala med rušitvijo ali zaradi nje;
· šteje se, da je rušitev v celoti in pravilno izvedena, ko to ugotovi s strani kupca določen gradbeni nadzornik. O ustreznosti izvedbe del in ustreznem stanju nepremičnin se sestavi zapisnik, ki ga podpiše s strani kupca določen gradbeni nadzornik, predstavnik kupca in predstavnik prodajalca;
· prodajalec se zaveže 30 dni pred nameravanim začetkom rušitvenih del obvestiti kupca. Kupec  se zaveže prodajalcu omogočiti izvedbo rušitvenih del z izročitvijo ključev ograje kompleksa.

Podrobneje bosta pogoje in medsebojna razmerja v zvezi z rušitvijo stavbe z ID znakom 2303  28 pogodbeni stranki dogovorili z ločeno pogodbo, ki se jo zavežeta skleniti v roku enega meseca po uveljavitvi te pogodbe.
3. člen

(Kupnina)

Pogodbeni stranki soglašata, da znaša na podlagi ponudbe prodajalca kupnina za nepremičnine, ki so predmet te pogodbe 1.325.000,00 €. 

Kupnino v višini  1.033.200,00 EUR se kupec zaveže plačati na način, da 30. dan od prejema računa, ki ga prodajalec izstavi ob podpisu te pogodbe,  skladno z določili 32. člena Zakona o izvrševanju proračunov Republike Slovenije za leti 2022 in 2023 (Uradni list RS, št. 187/21,  206/21 – ZDUPŠOP in 129/22), kupec deponira kupnino pri notarki Andreji Cajhen iz Nove Gorice z navodilom, da naj:
a) deponirano kupnino v višini  1.033.200,00 € nakaže prodajalcu na njegov transakcijski račun št. ________________, odprt pri _____________, sklic ____________, namen nakazila »Plačilo kupnine po pogodbi« in sicer nemudoma po tem, ko prodajalec omenjeni notarki izroči notarsko overjeni izvirnik te prodajne pogodbe, na kateri je overjen podpis prodajalca. Istočasno omenjena notarka izroči kupcu overjeni izvirnik te prodajne pogodbe, na kateri je overjen podpis prodajalca;
b) preostanek deponirane kupnine v višini 291.800,00 € pa nakaže prodajalcu na njegov transakcijski račun št. ________________, odprt pri _____________, sklic ____________), namen nakazila » Preostanek kupnine po pogodbi« nemudoma  po tem, ko prejme s strani kupca pisno izjavo gradbenega nadzora določenega s strani kupca in sicer podjetja___________ v naslednji vsebini: »Potrjujem, da je stavba z ID znakom 2303 28 porušena skladno z določili Kupoprodajne pogodbe sklenjene med prodajalcem SIASAL,  d.o.o., Cesta IX. korpusa 106, 5250 Solkan in kupcem Mestna občina Nova Gorica za nakup nepremičnin 2678/1, 2677/2 in 1520/3, vse k. o. Solkan«. V kolikor notarka ne prejme takšne izjave  _____________ najkasneje do 3.1.2024, bo notarka deponirani znesek, zmanjšan za stroške vodenja in zaprtje računa vrnila kupcu na transakcijski račun št. SI56 0128 4010 0014 022, prodajalec pa je prost svoje obveznosti rušitve stavbe iz 3. odstavka 2. člena te pogodbe .

Plačilo dela  Kupnine v višini  1.033.200,00 € iz a) točke prejšnjega odstavka tega člena je pogoj za izročitev notarsko overjenega izvirnika te prodajne pogodbe kupcu.

4. člen

(DPN)
Prodaja je obdavčena z 2% davkom na promet nepremičnin (v nadaljevanju: DPN). DPN se zaveže plačati prodajalec.
Prodajalec se zavezuje, da bo v roku 8 delovnih dni po sklenitvi te pogodbe na pristojni finančni urad oddal vlogo za odmero DPN. Po plačilu odmerjenega DPN-ja in nemudoma (najkasneje v roku 3 delovnih dni) po tem, ko bo pristojni finančni urad prodajalcu vrnil izvod te pogodbe, na katerem bo potrdilo o plačanem DPN-ju, se prodajalec zavezuje notarsko overiti zemljiškoknjižno dovolilo na tej pogodbi ter overjeni izvod izročiti notarki Andreji Cajhen.
5. člen

(Zemljiškoknjižno dovolilo)

Siasal d.o.o., cesta IX. korpusa 106, Solkan, matična številka: 3359417000, izrecno, nepreklicno in brezpogojno dovoljuje, da se pri nepremičninah z ID znaki 2303 2678/1, 2303 1520/3, 2303 2677/2, vknjiži lastninska pravica na ime in v korist:

MESTNA OBČINA NOVA GORICA, Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 NOVA GORICA, matična številka: 5881773000, do celote (1/1).
6. člen

(Izročitev)
Prodajalec se zavezuje Nepremičnino izročiti kupcu v posest najpozneje v roku 5 delovnih dni od plačila prvega dela kupnine iz v višini 1.033.200,00 € iz a) točke 2. odstavka 3. člena te pogodbe. Primopredaja bo opravljena na način, da bosta predstavnika pogodbenih strank sklenila primopredajni zapisnik, v katerem bosta popisala stanje števcev oz. drugih merilnih naprav za funkcionalne stroške. Istočasno predstavnik prodajalca izroči vse izvode ključev stavb in ograje kompleksa.  
Kupec se zavezuje, da bo od dneva izročitve Nepremičnine v posest dalje:

· nosil vse funkcionalne stroške za Nepremičnino (elektrike, ogrevanja, plina, telefona, komunalnih storitev, komunalne takse, nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča in vseh morebitnih ostalih funkcionalnih stroškov) in

· nosil vse javne dajatve in druga bremena povezana z Nepremičnino in

· vse rizike, ki izvirajo iz naslova lastništva Nepremičnine, ne pa tudi rizikov, ki izhajajo iz naslova rušitve stavbe z ID znakom  2303 28, saj slednje nosi prodajalec.
Kupec se zavezuje najkasneje v 15 dneh po opravljeni primopredaji pogodbenega predmeta in podpisu primopredajnega zapisnika iz 1. odstavka tega člena sporočiti dobaviteljem (npr. električne energije, telekomunikacije, komunalne storitve) spremembo lastništva Nepremičnin, ki vpliva na odmero obratovalnih stroškov. Prodajalec postane prost svoje obveznosti plačila nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča z dnem izročitve Nepremičnin kupcu.
Kupec je seznanjen in soglaša, da bo prodajalec z dnem primopredaje odpovedal veljavno zavarovalno polico za Nepremičnine, kupec pa bo Nepremičnine zavaroval sam.

Ob izročitvi Nepremičnin Prodajalec Kupcu izroči vso relevantno dokumentacijo (izvirnik ali kopija), ki se na Nepremičnine nanaša in Prodajalec z njo razpolaga.

Na dan izročitve Nepremičnin prodajalec kupcu izroči veljavno listino, ki izkazuje, da je prodajalec v sodnem registru uredil izbris sedeža družbe Siasal d.o.o. na naslovu Ulica IX. korpusa 106 v Solkanu.  

7. člen

(Stroški)

Prodajalec se zavezuje plačati naslednje stroške s to pogodbo:

· strošek notarske overitve te pogodbe;

· davek na promet nepremičnin ter druge morebitne davščine;
Kupec se zavezuje plačati naslednje stroške s to pogodbo:

· strošek vknjižbe lastninske pravice po tej pogodbi.

Vsaka stranka nosi svoje stroške v zvezi s sestavo te pogodbe.
8. člen

(Zagotovila in jamstva prodajalca)
Prodajalec jamči kupcu na dan podpisa in na dan učinkovanja (razen če jamstvo navaja drug datum):

(a) da je veljavno ustanovljena družba, ki obstaja po pravu, po katerem je ustanovljena;

(b) da ima ustrezno sposobnost, da sklene to pogodbo in izvršuje pravice in obveznosti po njej;

(c) da so bila izvedena vsa korporacijska dejanja in interna soglasja, potrebna, da lahko prodajalec sklene to pogodbo in izvršuje obveznosti po njej;

(d) da je dejanski in pravni lastnik Nepremičnin;
(e) da pogodbeni predmet ni bil s strani prodajalca ali njegovega pravnega prednika, v celoti ali delno, zastavljen, odstopljen, ali prenesen na kakršenkoli način in je prost vseh bremen  (vknjiženih ali nevknjiženih, obligacijsko pravnih ali stvarno pravnih), ki bi v kakršnemkoli obsegu lahko omejevala posest ali lastninsko pravico MONG na Nepremičninah, ki so predmet te pogodbe, razen bremen izrecno navedenih  v4. točki 1. člena te pogodbe;
(f) da ni ovir za izbris za izbris zaznambe vrstnega reda pridobitve lastninske pravice, ki je v zemljiški knjigi zaznamovan pri Nepremičninah pod Dn 20577601 .

V primeru kakršnekoli kršitve jamstev, ki jih je podal prodajalec v prejšnjem odstavku, se prodajalec zavezuje vzpostaviti takšno stanje, kot da do kršitve ne bi bilo prišlo, v kolikor pa tega ni zmožen storiti, kupcu  odškodninsko odgovarja. 
Prodajalec se zaveže na prvi poziv kupca brezplačno zagotoviti, izstaviti oziroma podpisati overjeno listino, potrebno za vknjižbo lastninske pravice pri Nepremičninah, v zemljiško knjigo, če se kupec iz kakršnegakoli razloga ne bi mogel vknjižit kot lastnik Nepremičnin v zemljiški knjigi.
9. člen

(Zagotovila in jamstva kupca)

Kupec jamči prodajalcu na dan podpisa in na dan učinkovanja:

(a) da je veljavno ustanovljena pravna oseba, ki obstaja po pravu, po katerem je ustanovljena;

(b) da ima ustrezno sposobnost, da sklene to pogodbo in izvršuje pravice in obveznosti po njej;

(c) da so bili izvedeni vsi postopki, skladni z veljavno zakonodajo, ki zavezuje kupca, da lahko slednji sklene to pogodbo in izvršuje obveznosti po njej;

(d) da kupec ni prezadolžen, nelikviden ali kako drugače nezmožen poravnavati svoje obveznosti ali insolventen po pravu katerekoli jurisdikcije;

(e) da ima finančna sredstva, da lahko izpolni svoje obveznosti po tej pogodbi.
10. člen

(Protikorupcijska klavzula)

Ta pogodba se šteje za nično, če je kdo v imenu ali na račun nasprotne pogodbene stranke (torej stranke, ki vstopa v pogodbeno razmerje z organom ali organizacijo iz javnega sektorja), predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubil, ponudil ali dal kakšno nedovoljeno korist za:

· pridobitev posla iz te pogodbe; ali

· za sklenitev posla iz te pogodbe pod ugodnejšimi pogoji; ali

· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti iz te pogodbe; ali

· za drugo ravnanje ali opustitev ravnanja, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki (torej stranki, ki vstopa v pogodbeno razmerje z organom ali organizacijo iz javnega sektorja) ali njenemu predstavniku, zastopniku oziroma posredniku.

Kupec  bo v primeru ugotovitve o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka tega člena ali obvestila Komisije za preprečevanje korupcije ali drugih organov, glede njegovega domnevnega nastanka, pričela z ugotavljanjem pogojev ničnosti pogodbe iz prejšnjega odstavka tega člena oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.
11. člen

(Obveščanje)

Pogodbeni stranki se zavezujeta o vseh spremenjenih ali novih okoliščinah, ki so pomembne za izpolnitev te pogodbe, nemudoma obvestiti drugo pogodbeno stranko. Vsa obvestila morajo biti pisna in oddana priporočeno po pošti.

Skrbnika te pogodbe sta:

Za Prodajalca: Siasal d.o.o., __________________________
Za Kupca: MESTNA OBČINA NOVA GORICA, ____________________________
12. člen

(Končne določbe)

Zemljiškoknjižni predlog za vpis lastninske pravice na Nepremičninah lahko sestavi in vloži na sodišče katerakoli pogodbena stranka, zaveže pa se to storiti kupec na svoje stroške.

Stranki soglašata, da bosta spore, ki bi nastali na podlagi ali v zvezi s to prodajno pogodbo poskušali reševati sproti in v dobri veri. V nasprotnem primeru je za spore pristojno sodišče po legi Nepremičnin.
Morebitne spremembe te pogodbe bosta pogodbeni stranki dogovorili s pisnim dodatkom k tej pogodbi.

Če bi bila ali bi postala katera od določb te pogodbe v celoti ali deloma neveljavna ali neizvedljiva ali če bi bila v tej pogodbi pravna praznina, to ne vpliva na preostala pogodbena določila. Pogodbeni stranki sta sporazumni, da se namesto neveljavne ali neizvedljive ali neobstoječe določbe uporablja določba, ki je najbližja namenu in cilju te pogodbe in volji pogodbenih strank.

Ta pogodba prične veljati z dnem, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki. Sklenjena je v štirih izvodih, od katerih je po eden namenjen vsaki od strank, eden za Finančno upravo Republike Slovenije in eden zemljiškoknjižni izvršitvi te pogodbe. Na slednjem je prodajalec dolžan urediti notarsko overitev podpisov zakonitih zastopnikov prodajalca.
Datum:                                                                         Datum:
Številka:                                                                       Številka:4780-99/2022
Prodajalec:        




    Kupec:

Siasal d.o.o. 





    MESTNA OBČINA NOVA GORICA 
direktor Tomaž Vuk




                  Župan 
                                                                                      dr. Klemen Miklavič 
direktor

Dejan Zwittler



Priloge:
· soglasje Mestnega sveta Mestne občine Nova Gorica št. … z dne …;
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