Številka: 352-1/2026-31968/11
Datum: 27. 2. 2026
Center za socialno delo Severna Primorska, Delpinova ulica 18b, 5000 Nova Gorica na podlagi 51. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18, 79/18 in 78/23 – ZORR – v nadaljevanju ZSPDSLS‑1) in 16. členom Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 31/18) objavlja:
JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA NAJEM POSLOVNIH PROSTOROV Za potrebe Kriznega centra za otroke in mladostnike 10-KA.
V okviru Centra za socialno delo Severna Primorska, ki pokriva enoto Ajdovščina, Idrija, Nova Gorica in Tolmin, deluje Krizni center za otroke in mladostnike 10-KA, ki je namenjen otrokom in mladostnikom od 6. do 18. leta starosti in se znajdejo v akutni stiski, zaradi katere je nujna izločitev iz okolja, v katerem bivajo. Krizni center deluje neprekinjeno 24 ur na dan. Trajanje namestitve traja do tri tedne, v izjemnih primerih, kar se pogosto dogaja, pa bivajo tudi več kot eno let. Pri izboru prostorov je prav zato potrebno upoštevati, da prostori ne služijo zgolj kratkotrajnemu začasnemu bivanju, temveč predstavljajo nameščenim otrokom /mladostnikom dejanski življenjski prostor. Zato je nujno zagotoviti zadostno prostornost, funkcionalnost in kakovosten bivanjski standard, ki omogoča varno, stabilno in dostojno okolje.
Krizni center izvaja socialnovarstveno storitev začasnega intervencijskega bivanja otrok in mladostnikov, zato morajo prostori zagotavljati varno, funkcionalno in domače okolje, primerno za bivanje in delo z ranljivo populacijo. Naročnik nujno potrebuje nove prostore, ki morajo biti zagotovljeni najpozneje do oktobra 2026.
PREDMET JAVNEGA POZIVA
1. Predmet javnega zbiranja ponudb je najem nepremičnine (stanovanjska hiša ali drug primeren poslovni prostor), ki omogoča izvajanje 24‑urnega programa kriznega centra.
2. Stanovanjska hiša oziroma poslovni prostor mora omogočiti bivanje otrok in mladostnikov v več sobah, ločene prostore za strokovne delavce, skupni dnevni prostor, sanitarije in kopalnice, kuhinjo z jedilnim kotom, možnost varnega gibanja in bivanja. Zaželen je izhod na zelene površine, terasi in/ali vrt. Podrobneje so specifikacije prostorov navedeni v nadaljevanju.
3. Prostori morajo biti oblikovani kot bivanjska enota oziroma stanovanje in ne institucionalni prostor; omogočati morajo zasebnost, varnost in dostojanstvo uporabnikov ter predstavljati zaključeno celoto, namenjeno izključno izvajanju dejavnosti kriznega centra.
Omogočen mora biti dostop tudi gibalno oviranim osebam (novela Zakona o izenačevanju možnosti invalidov (ZIMI - D). Če se prostori nahajajo v višjih etažah, mora biti zagotovljen dostop z dvigalom, prilagojenim invalidnim osebam (ustrezna velikost kabine, tipke z brajlico, zvočni signali ipd.).
4. Površine prostorov morajo biti v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehničnih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Uradni list RS, št. 67/06, 135/21 in 19/24)
5. Lokacijski in tehnični pogoji:
· Območje: Nova Gorica, Solkan, Šempeter pri Gorici in Kromberk, oziroma lokacija ki je v bližini sedežnih služb CSD, ki se nahajajo v Novi Gorici.
· Varnost: Lokacija mora zagotavljati varno okolje in diskretnost.
· Dostopnost: bližina javnega potniškega prometa in osnovne infrastrukture (šola, zdravstveni dom).
· Opremljenost: Prostori naj ne bodo opremljeni, z izjemo sanitarij in kopalnic.
· Standardi: prostori morajo imeti izpolnjevati veljavne standarde požarne varnosti in higienske minimume. Imeti morajo urejeno aktivno požarno zaščito (avtomatsko javljanje požara) ter alarmni sistem. Prostori morajo biti ogrevani, klimatizirani in imeti zagotovljeno ustrezno naravno ali mehansko prezračevanje, skladno z bivalnimi in higienskimi standardi. Sistem ogrevanja mora omogočati stabilno temperaturo skozi vse leto, primeren za 24‑urno bivanje otrok in mladostnikov.
· Zaželeno je, da je pisarna za zaposlene zvočno izolirana zaradi varovanja zasebnosti uporabnikov.
· Prostori morajo imeti možnost priklopa na širokopasovni internet (optični ali druga ustrezna povezava) ter omogočati vzpostavitev stabilnega, varnega in zanesljivega brezžičnega omrežja (Wi‑Fi) v celotnem objektu.
· Parkirna mesta: število parkirnih mest, ki jih naročnik potrebuje je minimalno 2. ponudnik lahko v ponudbi ponudi parkirna mesta v kleti objekta ali na prostem neposredno ob objektu. Cena parkirnih mest mora biti vključena v ceno najema.
· Omogočen mora biti varen in neposreden dostop intervencijskih vozil
6. Najem se sklene za nedoločen čas. Odpovedni rok najemne pogodbe znaša 12 mesecev.
Specifikacija poslovnih prostorov:
V Kriznem centru je za namen zagotovitve ustreznih bivalnih pogojev predvidena namestitev do 8 uporabnikov. Prostori morajo omogočati dolgoročno bivanje otrok in mladostnikov ter zagotavljati primeren bivanjski standard.
1. Spalni prostori:
· Dve večji sobi, vsaka za največ 3 uporabnike, dovolj prostorni, da omogočata opremljenost s posteljo (pogradom), nočnimi omaricami, pripadajočimi pisalnimi mizami in z dovolj prostora, namenjenega dnevnemu bivanju oziroma aktivnostim -
· vsaka v izmeri minimalno 20 m².
· Ena soba, lahko manjša, namenjena dvema uporabnikoma, dovolj prostorna, da omogoča opremljenost s posteljo (pogradom), nočnima omaricama, pripadajočimi pisalnimi mizami in z dovolj prostora, namenjenega dnevnemu bivanju oziroma aktivnostim - v izmeri minimalno 12 m².
· Spalnic je lahko tudi več, npr. štiri dvoposteljne, v tem primeru mora vsaka merit minimalno 12 m². Prednost predstavlja prostor z več spalnicami, zaradi možnosti rangiranja nameščenih uporabnikov glede na starost in druge specifičnosti.
· Spalnice morajo biti med seboj ločene zaradi zagotavljanja ločevanja po spolu (fantje /dekleta).
2. Garderoba/prostor za zaposlene
· Ločen prostor (garderoba), namenjen shranjevanju inventarja potrebnega za bivanje otrok in mladostnikov (posteljnina, oblačila, tehnični pripomočki, zdravila, dokumentacija ipd.). Prostor hkrati služi zaposlenemu v nočni izmeni (prostor za manjši kavč ali posteljo).
3. Sanitarni prostori
· Dve ločeni kopalnici, zaradi ločevanja po spolu (fantje / dekleta).
· Prostor za pralni in sušilni stroj (lahko je umeščen v okviru kopalnic ali v ločenem prostoru).
· Ločeno stranišče za zaposlene in obiskovalce.
4. Skupni bivalni prostori
· Dnevni prostor v izmeri vsaj 20 m², namenjen skupnemu druženju in prostočasnim aktivnostim.
· Kuhinja s pripadajočo jedilnico, v izmeri vsaj 20 m².
5. Delovni prostor
· Pisarna za zaposlene, v izmeri 7-14 m².
6. Zunanji prostor
· Prednost predstavlja možnost uporabe zunanjega dvorišča ali zunanje površine, prostočasno gibanje otrok in mladostnikov. Zunanji prostor mora biti ograjen in primeren za igro otrok na prostem, ter z možnostjo postavitve igral.
VSEBINA PONUDBE
Ponudniki morajo predložiti:
1. Ponudbe lahko oddajo pravne ali fizične osebe, ki so lastniki nepremičnine. Ponudbi se doda izpisek iz zemljiške knjige, ki izkazuje lastništvo ponudnika (ne starejši od 30 dni).
2. V ponudbi mora biti navedena višina mesečne najemnine (ceno najema, izraženo v EUR/m² na mesec, z vključenim DDV), v katero morajo biti zajeti stroški investicijskega vzdrževanja. Tekoče stroške krije najemnik.
3. Ostala obvezna vsebina ponudbe:
· Vsebinski opis nepremičnine z zemljiškoknjižnimi podatki,
· Naslov, na katerem se nepremičnina nahaja,
· Leto izgradnje
· Skupne izmere bivalnih površin in po posameznih prostorih
· Tloris in fotografije prostorov
· Izvedena morebitna obnovitvena dela oziroma posegi na in v objektu
· Energetska izkaznica
· Način ogrevanja in morebitne druge značilnosti objekta
· navedbo, od kdaj so prostori na voljo za najem – predvidena selitev v prostore v oktobru 2026,
· izjavo o skladnosti prostorov s Pravilnikom.
Cene in drugi elementi ponudbe so zavezujoči. Ponudba mora biti veljavna do konca leta 2026.
MERILA ZA IZBOR PONUDB
Najugodnejša bo ponudba, ki bo izpolnjevala vse pogoje iz tega javnega povabila in bo glede na spodaj navedena merila ocenjena kot najprimernejša za izvajanje dejavnosti kriznega centra za otroke.
Pri izboru ponudbe bodo upoštevana naslednja merila, navedena po pomembnosti:
Merilo 1: Višina najemnine (Maksimalno 40 točk).
Ponudba ponudnika z najnižjo ponujeno najemnino iz ponudbe, prejme maksimalno število točk v okviru tega merila. Število točk, ki jih prejmejo ponudbe preostalih ponudnikov v okviru tega merila, se izračuna po formuli:
M1= (najnižja cena /ponudbena cena) x 40
Merilo 2: Lokacija (maksimalno 30 točk)
Maksimalno število točk v okviru tega merila je 30. Pri ocenjevanju lokacije se bo upoštevala njena splošna primernost za izvajanje dejavnosti kriznega centra. Komisija ocenjuje: dostopnost z osebnim vozilom in možnost parkiranja, varnost in mirnost okolja, primernost okolja za ranljivo skupino otrok, bližina javnega prevoza ter bližina podpornih institucij (npr. CSD, policija, zdravstvene ustanove).
30 točk bo prejela lokacija, ki zagotavlja dobro dostopnost, ustrezno parkiranje, varno in mirno okolje ter bližino javnega prevoza in podpornih institucij.
Lokacija prostora, ki je ustrezna, vendar ima določene manjše pomanjkljivosti v dostopnosti, okolju ali oddaljenosti podpornih storitev, ki pa bistveno ne vplivajo na uporabo za namen kriznega centra bo prejela 20 točk.
Lokacija zaradi slabše dostopnosti, neprimernega ali manj varnega okolja ali oddaljenosti ključnih storitev ni primerna za izvajanje dejavnosti kriznega centra bo prejela 0 točk.
Merilo 3: Ustreznost prostorov za dejavnost kriznega centra za otroke (maksimalno 20 točk)
Pri ocenjevanju se bodo upoštevali naslednji vidiki: primernost prostorov za bivanje in delo z otroki, ustrezne tlorisne razporeditve (ločeni prostori, skupni prostori, nadzor nad prostorom), možnost zagotavljanja varnosti in zasebnosti, skladnost z veljavnimi predpisi, splošna primernost za izvajanje dejavnosti kriznega centra, možnost takojšnjega oziroma čim prejšnjega začetka najema ter časovni pogoji za primopredajo prostorov. Predvidena selitev v nove prostore je v oktobru 2026.
Prostor, ki je po razporeditvi, velikosti, namembnosti, varnosti in skladnosti s predpisi zelo primeren za bivanje in delo z otroki, ter omogoča pravočasno vselitev bo prejel 20 točk.
Prostor je splošno primeren za izvajanje dejavnosti, vendar ima določene manjše pomanjkljivosti (npr. manj optimalna razporeditev, delno omejene površine, neustrezni zunanji prostori). Prostor je uporaben z manjšimi prilagoditvami, ki pa ne bistveno vplivajo na izvedljivost programa, bo prejel 10 točk.
Prostor, ki zaradi neustrezne razporeditve, nezadostne kvadrature, neprimernega stanja ali potrebe po večjih posegih ni primeren za izvajanje dejavnosti kriznega centra bo prejel 0 točk.
Merilo 4: Stroški obratovanja (največ 5 točk)
Pri ocenjevanju se bodo upoštevali: predvideni mesečni obratovalni stroški, preglednost in jasnost strukture stroškov, energetska učinkovitost objekta, način obračuna stroškov (fiksni, variabilni, pavšalni, deljeni).
Komisija bo na podlagi celovite presoje dodelila eno izmed naslednjih ocen:
5 točk – Stroški so ugodni in pregledni
Obratovalni stroški so nizki ali konkurenčni, jasno opredeljeni in pregledni. Energetska učinkovitost objekta je dobra, način obračuna pa transparenten in predvidljiv. Takšen stroškovni okvir pozitivno vpliva na ekonomičnost delovanja kriznega centra.
2,5 točke - Stroški so sprejemljivi
Obratovalni stroški so srednji in razmeroma pregledni. Energetska učinkovitost je povprečna ali delno nejasna, način obračuna pa zahteva dodatna pojasnila, vendar omogoča splošno predvidljivost stroškov.
0 točk - Stroški so previsoki ali nepregledni
Obratovalni stroški so visoki, nepregledni ali nejasno specificirani. Energetska učinkovitost je slaba, način obračuna pa ne omogoča ocene dejanske mesečne obremenitve. Takšni stroški niso ustrezni za dolgoročno izvajanje dejavnosti kriznega centra.
Merilo 5: Možnost prilagoditev prostora (največ 5 točk)
Pri ocenjevanju se bodo upoštevali: možnost izvedbe potrebnih prilagoditev prostorov za namen kriznega centra, obseg potrebnih prilagoditev, pripravljenost najemodajalca za sodelovanje ali izvedbo prilagoditev, pogoji, pod katerimi so prilagoditve možne (časovni, finančni ali tehnični vidiki).
5 točk - Prilagoditve, potrebne za delovanje kriznega centra, so izvedljive brez večjih ovir. Najemodajalec je pripravljen sodelovati ali sam izvesti potrebne prilagoditve ter določa jasne in ugodne pogoje. Prostor je mogoče v kratkem času prilagoditi potrebam ranljive skupine otrok.
2,5 točk - Prilagoditve so načeloma izvedljive, vendar z določenimi omejitvami (časovnimi, tehničnimi ali stroškovnimi). Najemodajalec je pripravljen sodelovati, vendar so pogoji ali obseg prilagoditev zmerno zahtevni. Prostori postanejo primerni z določenimi dopolnitvami ali posegi, ki ne onemogočajo izvedbe programa.
0 točk - Prilagoditve, potrebne za delovanje kriznega centra, niso izvedljive ali so povezane s prevelikimi tehničnimi, časovnimi ali finančnimi ovirami. Najemodajalec ni pripravljen na prilagoditve ali postavlja pogoje, ki onemogočajo njihovo izvedbo.
Če bo več ponudb enakovrednih glede na zgoraj navedena merila, si naročnik pridržuje pravico, da zahteva dodatna pojasnila ali izvede pogajanja s ponudniki.
NAČIN IN ROK ODDAJE PONUDBE
Ponudniki morajo ponudbo z vsemi dokazili oddati v zaprti ovojnici z oznako: »Ne odpiraj – Ponudba za najem prostorov KCM« , in sicer lahko ponudbo oddajo osebno ali priporočeno po pošti na naslov: Center za socialno delo Severna Primorska, Delpinova ulica 18b, 5000 Nova Gorica.
Na zadnji strani ovojnice mora biti obvezno naveden naziv in naslov ponudnika.
Rok za oddajo popolne ponudbe z vsemi prilogami je najkasneje do 24.3.2026 do 15.00 ure. Komisija ponudnikov z nepopolnimi ponudbami ne bo pozivala k dopolnitvi. Ponudba in vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti v slovenskem jeziku.
Ponudbe bo pregledala in obravnavala komisija. V dogovoru s ponudnikom bo opravljen ogled nepremičnine. Ponudnik mora omogočiti ogled ponujenih prostorov v roku največ tri (3) dni po zaprosilu naročnika.
Naročnik bo izbiral zanj najprimernejšo in najugodnejšo ponudbo in bo o izboru obvestil vse ponudnike.
KONČNE DOLOČBE
Naročnik si pridržuje pravico, da postopek javnega zbiranja ponudb kadarkoli ustavi brez obrazložitve in brez kakršnekoli odškodninske odgovornosti. Naročnik si prav tako pridržuje pravico, da ne izbere nobenega ponudnika in da z nobenim od ponudnikov ne sklene najemne pogodbe.
Dodatne informacije v zvezi z izvedbo postopka javnega zbiranja ponudb lahko dobite pri direktorici Centra za socialno delo Severna Primorska Nini Mozetič, (el. Naslov nina.mozetic@gov.si, tel. št. 05 330 29 70) oziroma na gp-csd.sprim@gov.si s sklicem na zadevo št. 352-1/2026-31968.
Javna objava za javno zbiranje ponudb za oddajo v najem je objavljena na spletni strani CSD Severna Primorska od dne 27.2.2026.
Nina Mozetič
direktorica

