Porocilo ustanovitelju Stanovanjskega sklada
Mestne obcine Nova Gorica

Nadzorni svet Stanovanjskega sklada Mestne obcine Nova Gorica (v nadaljevanju SS
MONG) je na 20. redni seji dne 29.04.2020 obravnaval Letno poro€ilo za leto 2019 in
Poslovni in finan¢ni nacrt za leto 2020-2021 ter na 22. redni seji dne 10.08.2020
spremembe Poslovnega in financnega nacrta za leto 2020-2021 do katerih zavzema
sledele stalisCe: '

1. Letno porocilo SS MONG za leto 2019

Nadzorni svet je zavzel pozitivno staliS¢e glede letnega porocila SS MONG za leto 2019.
Leto 2019 je bilo na SS MONG zaznamovano s sledecimi kljunimi dogodki:

Razpisi:

- izveden je bil razpis, izbran je bil izvajalec del za gradnjo 8 stanovanj za mlade,
izobrazene druzine v Prvacini;

- fzveden je bil razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj, konec leta so bile izdane
odlocbe o uvrstitvi prosilcev na prednostno listo;

- izveden je bil razpis za delovno mesto direktorja SS MONG. Julija je bil imenovani
novi direktor SS MONG, ki je septembra pricel z delom.

Pridobivanje novih stanovanj:

Sklad je po svojih zmoznostih aktivno pristopil k reSitvi stanovanjske problematike s
prodajo velikih stanovanj, nakupi dodatnih in gradnjo novih stanovanj ter z aktivnimi
pogovori za investicije v naslednjih letih.

- SS MONG je pricel z gradnjo 8 stanovanj za mlade, izobraZene druzine v Prvadini.
Dela so se pri¢ela v avgustu 2019, zaklju¢ena naj bi bila do konca junija 2020;
- SS MONG je kupil 3 stanovanja v Novi Gorici (na ErjavCevi, Trubarjevi in

Cankarjevi ulici).

SS MONG je prodal eno stanovanje na Vojkovi. Prodaja navedenega stanovanja spada
med realizacijo plana Se iz leta 2018, da se odprodajajo vsa stanovanja nad 100m2.



Za redevanje stanovanjske problematike Mestne obCine Nova Gorica je to Se vedno
premalo. V letu 2019 so zato tekle naslednje aktivnosti:

- preucitev moznosti gradnje 22 stanovanj v Grgarju;
- izdelava idejne zasnove za izgradnjo novega objekta na Streliski 10 (11

stanovanj in 5 bivalnih enot);

- pogovori med upravo Mestne obcine Nova Gorica, SS MONG in Stanovanjskim
skladom Republike Slovenije glede izgradnje stanovanjskega kompleksa v Rozni
dolini na lokaciji Liskur (potrebna sprememba OPPN-ja);

- preutitev moznosti izgradnje oskrbovanih stanovanj ob Kornu poleg dijaskega
doma, skupaj z Nepremicninskih skladom pokojninskega in invalidskega
zavarovanja.

Vzdrzevalna dela:

SS MONG je skladno z razpoloZljivimi sredstvi opravil teko€a vzdrzevanja na objektih,
ki so bili najbolj potrebni obnove: celovite obnove stanovanj, zamenjave oken,
notranjih in zunanjih vrat ter obnova kopalnic. Poleg tega je SS MONG izvedel veC
vzdrzevalnih posegov na skupnih delih stavb.

V poslovnem nadrtu 2019 je bila nacrtovana temeljita prenova strehe in fasade na
starem objektu Streliska 10. SS MONG je od javnega naroCila za obnovo tega objekta
odstopil, saj je bila sanacija, glede na stanje objekta in po ponovnem pregledu,
nesmiselna. Po opravljeni oceni investicije, se bo na tem naslovu objekt s sedmimi
stanovanjskimi enotami v lasti SS MONG porusil, na tem mestu se bo zgradilo 11
stanovanj in 5 bivalnih enot.

Na podlagi napisanih, strnjenih klju¢nih aktivnosti v letu 2019, Nadzorni svet SS MONG
ocenjuje, da sta bila angaZiranost in delo zaposlenih v SS MONG aktivna. Hkrati je
Nadzorni svet seznanjen, da so cene na trgu Se vedno zelo visoke, SS MONG pa nima
dovolj sredstev za nakup stanovanj.

Potrebno je dodati, da so se v letu 2019 nadaljevali sodni postopki, kjer sklad nastopa
kot toZena in to¥eta stranka. Ti postopki bodo verjetno imeli vpliv na poslovni rezultat

sklada.

SS MONG je s poslovanjem dosegel 81.401,41 EUR presezka prihodkov nad odhodki
ter ga razporedil na sklad namenskega premoZenja v javnih skladih.

Bilanca stanja na dan 31.12.2019 izkazuje vrednost namenskega premozenja SS MONG
v znesku 18.272.304,30 EUR. Stanje namenskega premozenja na dan 31.12.2018 je
bilo 18.634.783,11 EUR.



2. Poslovni in finanéni nacrt SS MONG za leto 2020-2021

Nadzorni svet je potrdil vsebino poslovnega in finan¢nega nacrta SS MONG za leti 2020-
2021.

Kljuéni projekti bodo:

- zakljudek investicije 8 stanovanj za mlade v Prvacini v 2020;

- gradnja 22 stanovanj v Grgarju;

- izgradnja 11 stanovanj in 5 bivalnih enot na Streliski 10 v Novi Gorici;
- izgradnja 10 oskrbovanih stanovanj ob Kornu poleg dijaskega doma;

- nakup 4 stanovanj (2. v letu 2020 in 2. v letu 2021);

- odprodaja objektov, ki za SS MONG niso zanimivi (Banijsice, Solkan...).

Poleg klju¢nih projektov bo SS MONG v letih 2020 in 2021 nadaljeval z vzdrzevanjem
obstojetih objektov. Nadzorni svet podpira iniciativo SS MONG, da pred priCetkom
vlaganja v obnove in na podlagi ocen investicij, racionalno odloci, ali je posamezen
objekt primeren za obnovo ali za prodajo.

Nadzorni svet podpira tudi ostale nacrtovane aktivnosti SS MONG v 2020-2021:

- odprodajo manjdih zemljis¢ (atriji, zelenice, skupne povrsine veC etaznih
objektov...), ki so funkcionalna zemljis¢a stanovanj in niso last SS MONG. V
primeru, da je odprodaja nemogoa pa Nadzorni svet podpira vsaj ureditev
lastniskih razmerij;

- nakup zemlji$¢ ob Kornu, ki so v lasti fizilnih oseb ali Republike Slovenije;

- dokon¢ni dogovor za investicije na naslovu Erjavéeva 39;

- nakup ali menjavo edinega lastniSkega stanovanja v objektu Streliska 10, Nova
Gorica (pogoj, da se objekt lahko porusi in prine izgradnja novega).

Za vse investicije v 2020-2021 pri¢akujemo transparentnost ponudb za izbiro izvajalcev
del ter od SS MONG zahtevamo stalni nadzor nad kvaliteto del, visino obraCunanih del
skladno s ponudbo ter predvidenim ¢asovnim terminom izvedbe.

V letu 2020 se zaradi upokojitve delavca nacrtuje dodatna zaposlitev. Predaja del novo
zaposlenemu mora biti dosledna in natan¢na. Pri¢akujemo, da novo zaposleni delavec
ob ogledu stanovanj naredi popis dejanskega stanja in da se na podlagi teh podatkov
v bodoge od najemnikov terja povrnitev povzrotene Skode na lastnini SS MONG.

Afurno in dosledno naj SS MONG preverja izpolnjevanje pogojev za dodelitev
neprofitnih stanovanj in ohranitev pravice do najema. Koristno bi bilo ugotoviti kateri
najemniki izigravajo zakon in sistem socialnih pravic ter v primeru ugotovljenih krsitev
take tudi izseliti in na tak nadin sprostiti prostor za tiste prosilce, ki stanovanje res
potrebujejo.



Nadzorni svet pri¢akuje od uprave SS MONG, da Se naprej celovito, aktivno in odlo¢no
pristopa k reSevanju stanovanjske problematike in sodeluje z ustanoviteljico Mestno
ob¢ino Nova Gorica. Pri tem Nadzorni svet poziva tudi Mestno obcino Nova Gorica, da
pripravi tako stanovanjsko politiko, ki bo zajemala reSevanje stanovanjskih problemov
razli¢nih ranljivih skupin. Poleg tega Nadzorni svet poziva Mestno obcino Nova Gorica,
da razmisli o vseh mogocih nacinih, ki niso vezani direktno na finan¢na sredstva iz
proracuna, pripomorejo pa k izvedbi del SS MONG. Tu navajamo npr. spremembo
odloka za platilo komunalnega prispevka za SS MONG, prenos morebitnih gradbenih
zemljis¢, ki so zdaj v lasti Mestne obCine Nova Gorica na SS MONG.

I.
Nadzorni svet Stanovanjskega sklada MONG predlaga ustanoviteljici,
Mestni obcini Nova gorica, da Mestni svet Mestne obcine Nova Gorica
sprejme Letno poroéilo Stanovanjskega sklada MONG za leto 2019 in
Poslovni in finanéni nacrt SS MONG za leto 2020-2021.

Z upostevanjem vsega zgoraj napisanega, Nadzorni svet SS MONG daje
pozitivno stali§ée k Letnemu porocilu SS MONG za leto 2019 ter k
Poslovnemu in finanénemu nacrtu SS MONG za leto 2020-2021.

II.
Nadzorni svet SS MONG predlaga ustanoviteljici Mestni obcini Nova Gorica,
da presezek prihodkov nad odhodki za leto 2019 v viSini 81.401,41 Eur
razporedi na sklad namenskega premozenja.

Nadzorni svet SS MONG predlaga ustanoviteljici Mestni obcini Nova Gorica,

da sprejme sklep o zmanjsanju namenskega premozenja SS MONG, ki na
podilagi bilance stanja na dan 31,12.2019 znasa 18.272.304 Eur.
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