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Zadeva: Zaprosilo za mnenje glede zakonitosti ureditve zemljisSkoknjiznega
stanja z dejanskim na obhmodju t.i. »grgarskih gmajn« - odgovor

Zveza: Va$ dopis &t. 7113-43/2008-30 z dne 25. 5. 2012

Na Ministrstvo za pravosodje in javno upravo ste dne 25. 5. 2012 naslovili dopis, v katerem nas
spradujete o zakonitosti brezplaénih prencsov lastninske pravice na posamezne uZivalce
»grgarskih gmajn«, ki so v lasti Mestne obéine Nova Gorica. V vaSem dopisu opisujete primere,
kier je sporna predvsem pravna urejenast zemljis€, ni pa sporna dejanska posest: posamezniki
zemljiS€a neovirano obdelujejo in uZivajo, vendar ne kot dobroverni posestniki.

Uvodoma ugotavljamo, da problematika, ki jo v dopisu navajate, ne sodi v podroéje ravnanja s
stvarnim premozenjem drZave, zato vam v predmetni zadevi posredujemo le neobvezno pravno
mnenje.

Stvarnopravni zakonik (Uradni list RS, §t. 87/00; v nadaljevanju SPZ) v 39. ¢lenu dolota nadine
pridobitve |astninske pravice, med katere sodi tudi pridobitev lastninske pravice na podlagi
pravnega posla. Navedeno dolodilo nadalje razélenja 49. élen SPZ, ki doloda, da se za
pridobitev lastninske pravice na nepremicnini s pravnim poslom zahteva vpis v zemljiSko knjigo.
Iz temeljnih nacel obligacijskega prava izhaja kogentno dologilo 52. ¢lena Obligacijskega
zakonika (Uradni list RS, 3t. 83/01), da morajo biti pogodbe, na podlagi katerib se prenada
lastninska pravica na nepremiéninah, sklenjene v pisni obliki. Podobna je bila ureditev tudi v
Zakonu o obligacijskih razmerjinh (Uradni list SFRJ, &t. 29/78), ki je v 455. ¢lenu pri prodaji
nepremicnin v druzbeni lastnini zahteval pogodbo v pisni obliki. Sicer pa je bila pri pravnem
prometu z nepremiéninami zahtevana pisnost tudi v ustreznih posebnih zakonih kot je Zakonu o
prometu z nepremiéninami (Uradni list SRS, §t. 19-911/76). Ta je v 5. &lenu zahteval pisnost
pogodbe, s katero se prenese pravica uporabe oziroma lastninska pavica, sicer je bila pogodba
niéna. Za pridobitev lastninske pravice na nepremiénini se je torej vedno zahteval veljaven
zavezovalni (obligacijski) kot tudi razpolagalni (stvarnopravni) pravni posel,

Lastninsko pravico pa je mogo&e pridobiti tudi na originaren naéin, s priposestvovanjem, vendar
morajo biti za to izpolneni trije pogoji: dobra vera, pretek ¢asa in obstoj lastni¥ke posesti.
Nedobroverni posestnik nikoli ne more pridobiti fastninske pravice s priposestvovanjem. Tudi
Zakon o temeljnih lastninskopravnih razmerjih (Uradni list SFRJ, §t. 6/80; v nadaljevanju; ZTLR)
je v 28. élenu kot temeljna pogoja za priposestvovanje dologal dobrovernost in zakonitost



posesti. V nadaljevanju je ZTLR v 29. élenu dologal, da se lastninska pravica ne more
priposestvovati na stvari, ki je bila druzbena lastnina.

Kot navajate v dopisu zemljiskoknjizno stanuje izkazuje obstoj lastninske pravice v korist
Mestne obé&ine Nova Gorica. V kolikor posamezniki zatrjujejo drugace, bi torej z verigo listinskih
pogodb morali dokazati dejansko lastnidtvo nad predmetnimi nepremicninami. Deokazno breme
je torej na strani posameznikov.

S spostovanjem.
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