MESTNA OBCINA NOVA GORICA, Trg Edvarda Kardelja 1, Nova Gorica, ki jo zastopa
2upan Mirko Brule, kot prvo pogodbena stranka

Maticna Stevilka; 5881773

Identifikacijska stevilka za DDV: S| 53055730

in

HYPO LEASING d.o.0., Dunajska 117, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa generalni direktor Anton
Romih, kot drugo pogodbena stranka

Matiéna stevilka; 5834163

Identifikacijska Stevilka za DDV: S| 77494062

sklepata naslednjo

POGODBO
O MEDSEBOJNIH OBVEZNOSTIH

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

- da prometna Studija kot del urbanisticne zasnove Nove Gorice, povzeta bo v
prostorski strategiji Mestne ob&ine Nova Gorica, ugotavlja, da je glede na obstojeéo
prometno obremenitev, sploh pa glede na predvideno revitaliziranje obmodja
poslovne in industrijske cone Kromberk, potrebno zagotoviti dodatno prometno
povezavo v smeri zahod — vzhod. Povezava bi razbremenila Krombersko vpadnico,
krizis€e pri Hrastu ter krozi¢e na Vojkovi, ter dodatno spodbudila razvoj obmogja
poslovno industrijske cone. Za vzpostavitev te povezave bo potrebno rekonstruirati

Vodovodno pot. Z rekonstrukcijo Vodovodne poti se bo promet na tej tocki toliko

.....

Vojkove ceste in Vodovodne poti.

- da namerava drugo pogodbena stranka na obmodju Mestne obdine Nova Gorica
zgraditi poslovni objekt — Nakupovalni center Nova Gorica 1.faza (NCNG) v skladu s
projekino dokumentacijo St. 6408 z dne marec 2005, ki je sestavni del te pogodbe.
Objekt bo zgrajen na zemljiS¢ih s parc. &. 1018/1 (del), 1013/1 (del), 1019/1 (del),
1013/2, 1018/3, 1014/1, 1014/2, 1019/2, 1019/3, 1016, 1015,1021/2, 1022/2, 1017/2,
1060/1, 1060/2, 1026/2, 1027/2, 1030, 1033/2, 1032, 1057/2, 1039/2, 1058/2,
1058/3, 10568/1, 1017/5, 1064/2, 1064/1, 1065/1, 1017/1, 1067, 1069, 1066/2,
1068/1, 1070/1, 1068/2, 1017/4, 1017/3, 1936/2 (del), 1066/3 (del), 1066/1 (del) z
1011, 1002, 1018/1 (del), 1010, 1012, 1013/1 (del), 1019/1 (del), 1045/3, 1048/2,
vse k.0. Nova Gorica, pod pogoji, ki jih bodo dologali takrat veljavni prostorski akti.

- da sta se pogodbeni stranki dogovorili, da bo glede na prometno in urbanistino
ureditev omenjenega obmodja primarni dostop do poslovnega objekta navedenega v
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indirektno) NCNG na te prometnice, ni dovoljeno.

- da je dogovorjeno in potrebno zaradi ureditve novega dostopa do poslovnega objekta
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Ulico Tolminskih puntarjev zgraditi krozis¢e in del Vodovodne poti do prikljucka za
NCNG. V zvezi s tem bo potrebno izvesti delno rekonstrukcijo Vojkove ceste in Ulice
Tolminskih puntarjev. Vsa dela bodo izvedena v skladu z idejno zasnovo §t. 6269 z
dne VII. 2005, ki jo je izdelal Projekt d.d. Nova Gorica (zunanji premer krozi$¢a z
dvema voznima pasovoma bo 60 m, zgrajen bo nadhod za peSce in kolesarje s
prikljuénimi rampami ter izvedena ostala dela v skladu z idejno zasnovo, ki je priloga
te pogodbe.

- da je Vojkova cesta drzavna in da je za vse naloge v zvezi z upravljanjem,
vzdrzevanjem in varstvom pristojna Direkcija Republike Slovenie za ceste,
zemljiskoknjizni lastnik omenjene ceste (parc. §t. 1942/1) pa je Mestna ob&ina Nova
Gorica.

- da je narocnik celotnega posega iz ¢etrte alineje prvo pogodbena stranka, drugo
pogodbena stranka pa je investitor in placénik celotnega posega iz ¢etrte alingje.

- da je izgradnja krozZidéa ter rekonstrukcija Vojkove ceste in Ulice Tolminskih
puntarjev predvidena znotraj varovalnih pasov cest na zemlji§&ih v lasti MONG in bo
zato gradnja izvedena kot vzdrZzevalna dela v javno korist.

- da bo prvo pogedbena stranka zaradi pridobitve gradbenega dovoljenja za izgradnjo
infrastrukture po tej pogodbi, ustanovila stavbno pravico na zemljiscih v njeni lasti, na
katerih se bo gradnja izvajala, v korist drugo pogodbene stranke, in sicer v roku do
15.02.20086.

- da bo drugo pogodbena stranka pridobila soglasja pristojnega organa uprave Mestne
obdine Nova Gorica k projektni dokumentaciji, izdelani na osnovi idejne zasnove iz
Cetrte alinegje.

- daje Mestna obdina Nova Gorica na podlagi vioge drugo pogodbene stranke
izradunala komunalni prispevek za gradnjo poslovnega objekta iz druge alineje tega
¢lena, ki znasa 175.213.732,00 SIT.

- da znaSa projektantska predratunska vrednost GOl del iz 1. in 2. odstavka 2. ¢lena
te pogodbe, 332.270.000,00 SIT (brez stroskov zemlji¢ in nepremicnin), skupaj s
projektno dokumentacijo, izvajalskim inZzeniringom in nadzorom po ZGO-1, pa znada
vrednost investicije 399.802.512,00 SIT.

2. clen

Drugo pogodbena stranka se na podiagi soglasja DRSC k projektni dokumentaciji za
izgradnjo kroziséa in na podlagi pooblastila, ki ji ga s to pogodbo daje prvo pogodbena
stranka, zavezuje v sklopu izvedbe vzdrZevalnih del v javno korist zgraditi in financirati
izgradnjo krozis¢a na cesti G2-103 v Novi Gorici z vso pripadajo¢o infrastrukturo ter delno
rekonstrukcijo Vojkove ceste in Ulice Tolminskih puntarjev, vse v skladu z idejno zasnovo iz
Cetrte alineje prvega Clena.



Drugo pogedbena stranka se zavezuje pridobiti projektno dokumentacijo in gradbeno
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zgraditi in financirati de! Vodovodne ceste od krozis¢a z Vojkovo cesto do uvoza v nov
Nakupovalni center Nova Gorica z vso pripadajoco infrastrukturo. Enako velja tudi za
nadhod za peSce in kolesarje ¢ez Vojkovo cesto na severni strani krozZi§éa s pripadajo&imi
pes in kolesarskimi potmi, pri oblikovanju katerega sodelujeta Oddelek za infrastrukturo in

gospodarske sluzbe ter Oddelek za okolje in prostor ter o tem izdata soglasje.

Zaradi izvedbe investicije, navedene v prvem in drugem odstavku tega &lena, se drugo
pogodbena stranka zavezuje pridobiti dele zemljis¢ parc. §t. 1070/1, 1936/2, 1066/1, 1066/2,
1066/3, 1068/1, 1068/2, 1048/1, 1048/2, 756, 757, 758, 1936/1, 1936/3, 1104/3 in 1104/9,
vse k.o. Nova Gorica ter morebitna dodatna zemijis¢a, potrebna za izgradnjo infrastrukture iz
prvega in drugega odstavka tega &lena, v kolikor se pogodbeni stranki drugace ne
dogovorita. >

Po izvedbi del iz prvega in drugega odstavka se drugo pogodbena stranka zavezuje izvesti
parcelacijo, pridobiti uporabne dovoljenje in predati v last in posest zgrajene objekte in
zemlji§Ca, navedena v 3. odstavku tega ¢lena ter ustrezno dokumentacijo prvo pogodbeni
stranki oziroma pristojnim upravljavecem. Po pridobitvi gradbenega dovoljenja za odsek od
prenesti v last in posest pridobljena zemlji§¢a ter prenesti investitorstvo na prvo pogodbeno
stranko.

Drugo pogodbena stranka se prav tako zavezuje zgraditi in financirati vsa nepredvidena,
poznejSa in veC dela na infrastrukturi iz tega &lena, ki bi nastala tekom gradnje in po
zahtevah komisije za tehni¢ni pregled oziroma komisije DRSC.

3. ¢len

Drugo pogodbena stranka se zavezuje, da bo pridobila in financirala vso potrebno
dokumentacijo (IZ, PGD, PZR, PZI), tehni¢éno dokumentacijo (PID, PVzdr, Pvpis) za v
prejsnjem &lenu navedeno javno infrastrukturo, vse v skladu z veljavnimi predpisi, projektno
nalogo, projektnimi pogoji in soglasji. Pri tem bo upostevala morebitne pritoZzbe strank v
upravnem postopku in upraviéene zahteve strank ter poravnhala vso nastalo $kodo, v kolikor
bo zaradi izvedbe del nastala.

Drugo pogodbena stranka se zavezuje, da bo pripravila vse potrebno za izvedbo tehni¢nega
pregleda ali komisijskega pregleda in pridobila uporabno dovolienje oziroma zapisnik
komisije o prevzemu izvedenih del za navedeno infrastrukturo ter krila stroske izvedbe
tehnicnega pregleda in stroske strokovnega nadzora skladno z Zakonom o graditvi objektov,
stroske morebitnih revizij in recenzij.

Prvo pogodbena stranka se zavezuje, da bo tekoée sodelovala pri vseh postopkih v zvezi s
pridobivanjem potrebnih soglasij in dovoljen] ter izvedbi pogodbenih del. Po potrebi bodo v
razreSevanje posameznih vprasanj vkljuéeni pristojni upravni organi in upravljavci
komunalne infrastrukture. Prav tako se zavezuje za sodelovanje pri razre$evanju vseh
vpraganj, povezanih z DRSC.

Drugo pogedbena stranka se zavezuje, da bo organizirala gradbisée tako, da bodo izvozi in
dovozi tovornega prometa v ¢asu gradnje samo na Vojkovo cesto.



4. élen

Mestna obdina Nova Gorica se zavezuje, da bo del finanénih obveznosti drugo pogodbene
stranke v viSini 175.213.732,00 SIT, ki jih bo ta imela v zvezi z izgradnjo javne infrastrukture,
navedene v 2. ¢lenu te pogodbe, upostevala pri odmeri komunalnega prispevka.

Glede na navedeno v prej$njem odstavku, sta pogodbeni stranki sporazumni, da bo drugo
pogodbena stranka na podlagi 3. odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora na lastne
stroske izvrSila vse obveznosti kot je doloéeno s to pogodbo, sklenitev in veljavnost te
pogodbe ter predaja bantne garancije iz 7. €lena te pogodbe pa je osnova za izdajo
potrdila, ki v skladu s 5. tocko 66. élena Zakona o graditvi objektov $teje kot dokazilo, da so
dajatve in prispevki, doloCeni z zakonom pladani, oziroma so obveznosti izpolnjene na drug
zakonit nacin.

Projektantska predracunska vrednost s to pogodbo predvidene javne infrastrukture in
storitev znaSa 399.802.512,00 SIT (brez stroskov za zemlji§¢a in objekte). Mestna obéina
Nova Gorica je izratunala komunalni prispevek za Nakupovalni center Nova Gorica |. faza,
ki znasa 175.213.732,00 SIT.

Drugo pogodbena siranka je sporazumna, da iz naslova financiranja po tej pogodbi ne bo
uveljavijala dodatnih oprostitev komunalnega prispevka pri eventuelnih novih investicijah.

5. ¢élen

Roki za izgradnjo javne infrastrukture iz 2. ¢lena te pogodbe so navedeni v terminskem
planu, ki je sestavni del te pogodbe. Osnovne faze terminskega plana so vezane na izdelavo
projektne dokumentacije s pridobljenimi soglasji, dokazila o pravici graditi, pravhomoé&na
gradbena dovoljenja za NCNG in infrastrukturo, gradnjo objektov, pridobitev UD ter predaja
objektov pristojnim upravijavcem.

Rok za pridobitev uporabnega dovoljenja in predajo zgrajenih infrastrukturnih objektov ter
vseh zemljis¢, ki jih je po tej pogodbi dolzna izrogiti Mestni ob&ini Nova Gorica drugo
pogodbena stranka, je 31.12.2006, v vsakem primeru pa pred odprtiem NCNG.
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6. clen

Pogodbeni stranki se izrecno dogovorita, da bo drugo pogodbena stranka pred izvedbo
tehninega pregleda in pred pridobitvijo uporabnega dovolienja za NCNG, pridobila
uporabno dovoljenje oziroma zapisnik komisiie DRSC o prevzemu izvedenih del za
infrastrukturo iz prvega in drugega odstavka 2. ¢lena.

7. ¢len

Placilo komunalnega prispevka, celovitost izvedbe in dobro izvedbo del ter izpolnitev
pogodbenega roka bo drugo pogodbena stranka zavarovala z banéno garancijo v viini
400.000.000,00 SIT, ki bo glasila na Mestno obéino Nova Gorica, z navedbo njenega
transakcijskega racuna.

Drugo pogodbena stranka bo za znesek v viSini 400.000.000,00 SIT (Stiristomilijonov
tolarjev) dostavila banéno garancijo s sledeCo vsebino:

- veljavnost banéne garancije: 24 mesecev, z moznostjo podalj$anja,

- vnovditev bancne garancije: brezpogojna in vnhovéljiva na prvi poziv, ¢e:

4 M%



1. drugo pogodbena stranka v dvanajstih mesecih po pridobitvi pravnomoénega
gradbenega dovolienja za NCNG, ne zgradi infrastrukture iz 2. élena in je ne preda
prvo pogodbeni stranki, ali ée

2. drugo pogodbena stranka v roku 30 dni pred iztekom roka veljavnosti banéne
garancije ne dostavi nove banéne garancije za znesek v enaki visini, z enakimi pogoji
in z rokom veljavnosti 12 mesecev oziroma v roku 30 dni pred iztekom roka
veljavnosti banéne garancije ne dostavi prvo pogodbeni stranki dokazilo o umiku
vioge za izdajo gradbenega dovoljenja za NCNG in vrne potrdifo iz 2. odstavka 4.
¢lena te pogodbe.

Vse stroske bancne garancije krije drugo pogodbena stranka.

Drugo pogodbena stranka bo predlozila bancno garancijo pred izdajo gradbenega dovoljenja
za NCNG, prvo pogodbena stranka pa bo ob predlozitvi banéne garancije predala drugo
pogodbeni stranki potrdilo iz 2. odstavka 4. ¢lena te pogodbe.

Po izvrdeni predaji komunalne infrastrukture pristojnim upravljavcem bo Mestna obé&ina Nova
Gorica vrnila drugo pogodbeni stranki predloZzeno banéno garancijo iz tega ¢lena pogodbe.

V primeru vnovéitve zavarovanja se drugo pogodbena stranka vse do odprave razloga,
zaradi katerega je bila banéna garancija unovéena, odpoveduje lastninski pravici na do tedaj
zgrajeni infrastrukturi v korist Mestne obéine Nova Gorica, ter brezpogojno dovoli takojsSnjo
uporabo zgrajene infrastrukture v javno korist.

8. ¢len

Drugo pogodbena stranka se zaveze, da bo od izvajalcev gradnje javne infrastrukture,
zahtevala spodaj navedeni garanciji, kateri se bosta glasili na Mestno ob&ino Nova Gorica:

e garancijo za dobro izvedbo del, v visini 10 % pogodbene vrednosti, katero drugo
pogodbena stranka dostavi Mestni obéini Nova Gorica v roku 15 dni po podpisu
pogodbe z izvajalcem del, za dobo trajanja, ki bo dolodena z izvajalsko pogodbo,
vendar ne manj kot do 15 dni po uspesni primopredaji,

s garancija za odpravo napak v garancijskem roku, v visini 10 % pogodbene vrednosti,
katero drugo pogodbena stranka dostavi Mestni obcini Nova Gorica v roku 15 dni po
dokoncanju del in uspesni izvr8eni primopredaji infrastrukture, za dobo trajanja, ki bo
dolo¢ena z izvajalsko pogodbo, vendar ne manj kot dve leti od primopredaje.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da v kolikor bo potrebno, bo izvajalec de! prenesel
garancijo za odpravo napak v garancijskem roku na upravljavce javne infrastrukture ob
predaji zgrajene infrastrukture. Stroske prenosa krije izvajalec del.

9, ¢len

Pogodbeni stranki imenujeta svoje predstavnike v koordinaciiski odbor, ki spremlja izvedbo
investicije in sprejema potrebne ukrepe. Koordinacijski odbor spremlja izvedbo terminskega
plana, obravnava predloge pogodbenih strank ter porodila in predloge operativhega vodstva.

Clani koordinacijskega odbora so:
- predsednik: Zupan MONG g. Mirko Brulc
- &lan: generalni direktor HYPO LEASING g. Anton Romih, ki ga lahke zastopa g.......
- clan: direktor MID Investicije g. Robert Herzog



10. &len

Za izvedbo investicije imenujeta pogodbeni stranki operativno vodstvo, ki neposredno
usklajuje in vodi izvedbo investicije. Operativho vodstvo deluje tekoce, sestanki so tedenski
oziroma po potrebi.

Clani operativnega vodstva so:
- vodja: predstavnik MID Investicije d.o.0. g. Pavle Hafner
- ¢lan: nadelnik Oddelka za infr. in gosp. javne sluzbe MONG g. Andrej Zucchiati
- ¢&lan: predstavnik generalnega izvajalca del

Predstavnik Mestne ob&ine Nova Gorica iz prejSnjega odstavka tega ¢lena oziroma njegov
poobladtenec sodeluje in soodloca pri izdelavi projekine naloge, reviziji projektne
dokumentacije, izboru izvajalca, izvedbi investicije po tej pogodbi, primopredaji
infrastrukture in predaji upravijavcu.
11. clen

Morebitne spore iz te pogodbe bosta stranki reSevali sporazumno. V kolikor sporazumna
resitev ne bo mozna, je za reSevanje sporov pristojno sodiée, krajevno pristojno po legi
pogodbenega predmeta.

12. ¢len

Ta pogodba je napisana v Sestih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka
po tri izvode.

Pogodba je sklenjena in zaéne veljati, ko jo podpigeta obe pogodbeni stranki.

Datum: 9.42. 100% Datum: 7«(2- 2=\
Stevitka: 465~ 0348 froolk Stevilka:

MESTNA OBCINA NOVA GORICA HYPO LEASING d.o.o.
Zupan: Generalni direktor:

Mirko Brulc Anton Romih
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