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VPRAŠANJA IN ODGOVORI – NAMERA O SKLENITVI  NEPOSREDNE POGODBE O PRODAJI NEPREMIČNINI PEC KROMBERK

TEMA:
Namera o sklenitvi neposredne pogodbe za prodajo nepremičnin na območju PEC* Kromberk objavljene 4.11.2022 na https://www.nova-gorica.si/razpis/44255/namera-o-sklenitvi-neposredne-pogodbe-za-prodajo-nepremicnin-na-obmocju-pec-kromberk 
VEZA: 
Sestanek z zainteresiranimi ponudniki na delovnem sestanku na MONG, dne 18. 11. 2022
Spis št.: 
351 - 107 / 2018 

	Kraj::
	Steklena dvorana, MONG 

	Ura, dne:
	9.00 – 11.30, 18. 11. 2022 


1. KOMISIJA**:

	Zap.št.
	Ime/priimek
	Funkcija
	Kontakt: E-mail, tel.

	1.
	Mitja Pekeč
	Skrbnik, strokovni vodja projekta, član komisije

	2.
	Marko Mikulin
	Vodja komisije
	

	3.
	Tatjana Gregorčič
	Članica komisije
	

	4.
	Melita Osvaldič
	Članica komisije
	

	5.
	Nataša Gorkič Barle
	Članica komisije
	


Legenda:

* PEC – poslovno ekonomska cona (Kromberk – Nova Gorica)

** KOMISIJA je imenovana po sklepu župana

	2. Zapisnik prejme dodatno:

	Zap.št.
	Ime/priimek
	
	

	1.
	Dr. Klemen Miklavič, župan
	
	

	2.
	Lilijana Krsmanović (objava na https://www.nova-gorica.si)


3. Vsebina – dnevni red:

	Zap.št.
	Vsebina - vprašanje:
	Odgovor

	1.
	Geologija – pridobitev podlog
	Podloge v priponki

	2.
	Geodezija – pridobitev podlog
	Delovne podloge za namen priprave vloge za pridobitve mnenja o skladnosti s prostorskim aktom - v priponki

	3.
	Ali bo občina podaljšala rok za oddaj ponudb? 


	Zaenkrat se MONG ni odločila o podaljševanju roka za oddajo ponudb.   

	4.
	Ali moram v kolikor sem zainteresiran za nakup več parcel za vsako podati kompletno dokumentacijo?
	Ne, kompletno dokumentacijo priložite ponudbi za eno parcelo, v ponudbah za preostale nepremičnine pa navedite, da je kompletna dokumentacija priložena ponudbi za nakup parc.št. (xy).


	5.
	Ali lahko ponudbo za več parcel v smislu, da v kolikor nisem izbran za parcelo, ki mi najbolj ustreza, podam alternativno ponudbo za drugo parcelo?
	Ne, alternativne ponudbe so izključene.

	6.
	Skladno z 1.odstavkom 4. člena Zakona o spodbujanju investiciji(v nadaljevanju: Zakon)   mora ponudnik  za nakup zemljišč v PEC Kromberk izpolnjevati pogoje glede  vrednosti investicije na predmetnem zemljišču in sicer in sicer Zakon  določa:

· vrednost investicije mora biti najmanj 1.000.000,00 Eur  v predelovalni dejavnosti , pri čemer investicija v stroje in opremo pomeni najmanj 50%  vrednosti investicije

· vrednost investicije v storitveni dejavnosti mora biti najmanj 500.000 Eur, pri čemer investicija  v stroje in opremo znaša najmanj 50% vrednosti celotne investicije

Zainteresirani ponudnik je v zvezi z vrednostjo investicije postavil naslednje vprašanje:

 Ali obstaja kakšna izjema  pri izpolnjevanju  pogoja, da mora  investicija v opremo in stroje  v primeru opravljanja storitvene dejavnosti znašati najmanj 50% celotne investicije in katera osnovna sredstva  se uvrščajo med opremo ?   


	Kateri so  upravičeni stroški  investicije   določa 3. člen (vrednost investicije) Uredbe o načinu ugotavljanja pogojev  in meril za dodelitev investicijskih spodbud  ter pogojev za strateško investicijo in   sicer se za   ugotavljanje vrednosti investicije  uporabijo podatki o  stroških naložbe  v opredmetena in neopredmetena osnovna sredstva brez davka na dodano vrednost ter drugih davkov in dajatev.
Vse kar podjetje navede v ponudbeni dokumentaciji (investicijskem programu) pod opredmetena in neopredmetena OS jih mora imeti od opravljene storitve ali z dnem nakupa opreme zavedena knjigovodsko
 med
 OS.
Vse kaj spada med opredmetena in neopredmetena OS, je zavedeno v SRS (slovenskih računovodskih standardih), kjer je jasno  opisano, kaj je predmet teh sredstev in kaj  se lahko   smatra pod opredmetena
OS, kaj spada k objektu in kaj uvrščamo pod opremo. 

 Če razložimo na primeru nakupa  toplotne črpalke;  toplotna črpalka je opredmeteno OS, in v kolikor je  (oz. bi tako tudi moralo biti) izkazovano med opredmetena OS tudi knjigovodsko, potem se smatra, da je investicija v OS tudi izvedena. Se pravi toplotna črpalka v takem primeru spada k objektu investicije, .


Neopredmetena OS kot so tehnološko znanje, patenti, licence, programska orodja ali druga intelektualna lastnina)knjigovodsko  ne uvrščamo pod opremo. Pri neopredmetenih OS se le ta priznajo    kot stroški investicije  pod naslednjimi pogoji:

·  da se uporabljajo izključno v gospodarski družbi, ki je ponudnik oziroma kupec zemljišča

· da se lahko amortizirajo,

· da so pridobljena od tretje osebe , ki ni povezana s ponudnikom  in so pridobljena pod tržnimi pogoji. 

 Zakon ne določa nobenih izjem glede zagotavljanja pogoja da mora biti  50% vrednosti investicije  v opremi in strojih   tudi v storitveni dejavnosti



	7.
	Ali se za investicijo uporabljajo izključno samo nova osnovna sredstva in ali so le ta pri preselitvi subjekta na  lokacijo, ki je predmet ponudbe lahko upoštevajo v vrednosti investicije? 


	Ali se za investicijo uporabljajo izključno samo nova osnovna sredstva, je odvisno od velikosti gospodarskega subjekta, za velike gospodarske družbe je upravičen strošek investicije  samo nakup novih osnovnih
sredstev.
Vendar pa morajo biti vsa opredmetena in neopredmetena OS  s strani ponudnika  kupljena/dobavljena in tudi plačana. Prenos opreme iz ene lokacije na drugo lokacijo znotraj podjetja, se nikakor ne more tretirati kot investicija, saj jo je upravičenec samo lokacijsko premestil in s tem ni dodal nobene dodane vrednosti samemu podjetju  



	8.
	Glede na to, da trenutno podjetje razpolaga samo ocenjeno vrednostjo GOI del, kaj se zgodi če se v letu 2024, ko je dejansko predviden začetek gradnje, stroški povečajo za 2x? Ali se bo stroške za stroje in opreme računal od prijavljene vrednosti ali bomo morali nakupiti še dodatne stroje (ki jih ob prijavi nismo predvideli), da bomo lovili 50% vrednosti investicije?


	Pri ugotavljanju  zadostitve pogoju glede vrednosti investicije  potrebno priložiti ponudbi tudi investicijski program  iz katerega mora biti razvidna ocenjena vrednost investicije, predvidena finančna konstrukcija celotne investicije s specifikacijo predvidenih opredmetenih in neopredmetenih OS, ki bodo v teku investicije realizirani. Del dokumentacije je tudi Obrazec 3; Vsebina investicije, ki ga je potrebno   izpolniti in priložiti ponudbi   Na podlagi tega  komisija, ki opravi pregled ponudbe in ugotavlja ali bo investicija zadostila pogoju glede vrednosti investicije  in zahtevanemu  deležu investicije v strojih in oprem
V sami  ponudbi in priloženi dokumentaciji  je pomembno, da  ponudnik  operira z realnimi podatki, z realno oceno katere opredmetene in neopredmetena osnovna sredstva bodo predmet investicije (nakupa), saj je to pomembno pri nadaljnji preverbi resničnih podatkov  ko bo investicija zaključena.  Vsekakor bodo po zaključku investicije pri preverjanju tega pogoja upoštevani vsi dejavniki, ki bi  lahko kakorkoli vplivali na planirana sorazmerja ( povečanje stroškov  gradnje, inflacija itd.)

	9.
	Eden od pogojev se glasi, da mora vrednost investicije znašati med 1 mio in 12 mio EUR, od tega pa mora vrednost strojev in opreme znašati vsaj 50% celotne investicije. Zanima me, ali so lahko stroji sofinancirali iz evropskih sredstev?


	Predmet subvencioniranje  namere o sklenitvi neposredne pogodbe   o prodaji nepremičnini PEC Kromberk  so zemljišča  in ne stroji ter oprema.  Zato zemljišča ne smejo biti subvencionirana iz drugih sredstev, ker jih že Mestna občina Nova Gorica subvencionira  in se ta pomoč smatra kot  »državna pomoč« za katero ni dovoljeno sofinanciranje iz drugih virov.   



	10.
	Kako je s komunalnim prispevkom za ta zemljišča. Ali obstaja možnost za subvencioniranje komunalnega prispevka?


	Da obstaja možnost. Mestna občina Nova Gorica subvencionira komunalni prispevek preko javnega razpisa v okviru ukrepa za sofinanciranje investicij v izgradnjo proizvodnih, obrtnih in objektov za izvajanje turistične ter razvojno –raziskovalne dejavnosti v Mestni občini Nova Gorica . Razpis  se objavlja leto predvidena višini sofinanciranj je do 100% odmerjenega  komunalnega prispevka. Pogoj za sodelovanje na razpisu je prejeta odločba o odmerjenem komunalnem prispevku .



	10.
	/
	Pojasnilo; za vsa dodatna vprašanja KOMISIJI se obrnite na mestna.obcina@nova-gorica.si


	Priloge:
	- GEODEZIJA: 8896_31_PEC NG-K_NADZOR_SIT_18-za investitorje.dwg
- GEOLOGIJA: PDF (pdf / zip file)

	
	

	Poslano:
	· Prisotnim in dodatno

· Arhit tu_spis.št. 351 - 107 / 2018


V Novi Gorici, dne, 23. 11. 2022
Zapisal: Mitja Pekeč

Dodatno: Zabeležka je namenjena naslovnikom iz tč. 1 in 2 in za namen objave na https://www.nova-gorica.si/ v vezi podaje odgovorov na izpostavljena vprašanje potencialnih ponudnikov PEC Kromberk - Nova Gorica izhajejoč iz Namere o sklenitvi neposredne pogodbe za prodajo nepremičnin na območju PEC Kromberk. Zabeležka lahko vsebuje zaupne informacije ali vsebino na katerih si MONG pridržuje vse pravice.
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Sluzba za investicije

MESTNA OBCINA NOVA GORICA
TRG EDVARDA KARDELJA 1
5000 NOVA GORICA

TEL.: +386 (0)5 335 01 11
FAX: +386 (0)5 302 12 33






