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1 UVODNO POJASNILO

Na komasacijskem obmod&ju Mandrija se bo izvedla agromelioracija, socasno pa tudi komasacija
kmetijskih zemljis¢. Komasacija se bo izvedla z namenom ureditve lastniStva in uskladitve
parcelnega stanja z dejanskim stanjem uporabe kmetijskih zemljis¢ v naravi. V sklopu
komasacije se torej ne bo posegalo v obstojece vmogradmske komplekse na obmocdju. Do
obstoje¢ih vinogradnikih kompleksov, ki so deloma Ze povezani s poljskimi potmi, bo
zagotovljen dostop tudi preko novih poljskih poti, ki se bodo navezale na obstojece poljske poti
oz. ceste, zato bo potrebno izvesti tudi agromelioracijo. V sklopu agromelioracije je potrebno
urediti poljske poti, izvesti ureditev delu obstojecih poljskih poti in izvesti druga potrebna
agromelioracijska dela (izravnava terena, krcitev grmovja in dreves).

Komasacijsko obmocje Mandrija obsega del katastrske obcine 2320 - Prvacina in del katastrske
ob¢ine 2335- Dornberk v skupni povrsini 25 ha.

Po dejanskem stanju v naravi prevladujejo vinogradi, Ki predstavljajo 53% povrsin, pojavljajo se
e travniki (11 %) in olj¢niki (7 %). PrecejSen del povrsin je torej neobdelanih in zarascenih
(cca. 13 %), razlog za to pa je tudi neurejeno parcelno in lastniSko stanje na obmocju. Izvedba
komasacije in agromelioracije je potrebna za ureditev parcelnega in lastniSkega stanja na
obmodju, izboljdanje infrastrukture kmetijskih zemljis¢ in izboljSanje ekonomike kmetijske
pridelave na obmodju.

2. 1 Investitor

MESTNA OBCINA NOVA GORICA
Trg Edvarda Kardelja 1

5000 Nova Gorica

telefon: 05/335-01-11

fax: 05/302-12-33

e-mail: mestna.obcina@nova-gorica.si
MS: 5881773000

DS: 53055730

Odgovorna oseba:

Zupan dr. Klgmen Miklavic¢
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2. 2 Strokovni delavci oz. sluzbe, odgovorne za pripravo in nadzor nad
pripravo ustrezne projektne in tehnicne dokumentacije

MESTNA OBCINA NOVA GORICA

Trg Edvarda Kardelja 1

5000 Nova Gorica

Odgovorna oseba za pripravo DIIP: Zdenka Kompare
telefon: 05/335-01-72

fax: 05/302-12-33

e-mail: zdenka.kompare@nova-gorica.si

Odgovorna oseba za pripravo DIIP: Zdenka Kompare

7
4

podpis

2. 3 Izdelovalec dokumenta identifikacije investicijskega projekta

MERIDIAN d.o.o. CELJE

Trubarjeva ulica 45

3000 Celje

telefon: 03 492 52 01

e-mail: t.marovt@siol.net

MS: 5515947000

DS: 76255794

TRR: IBAN SI56 1910 0001 0300 775 (DBS d.d.)

Predstavnjk izdelovalca: Tomaz Marovt, direktor

podpié/

2. 4 Upravljavec investicije

MESTNA OBCINA NOVA GORICA
Trg Edvarda Kardelja 1

5000 Nova Gorica

telefon: 05/335-01-11

fax: 05/302-12-33

e-mail: mestna.obcina@nova-gorica.si
MS: 5881773000

DS: 53055730

Odgovorna oseba: zupan dr. Klemen Miklavic¢

/ — ' Zig

podpis //




DIIP — komasacija in agromelioracija Mandrija

3 ANALIZA STANJA IN RAZLOGI ZA INVESTICIJSKO
NAMERO

3. 1 Splosno o Mestni obcini Nova Gorica

Mestna obcina Nova Gorica se nahaja v Goriski regiji. LeZi tik ob meji z Italijo in meji na obcine
Sempeter-Vrtojba, Rence-Vogrsko, Miren-Kostanjevica, Komen, Ajdovscina, Idrija, Tolmin,
Kanal in Brda. Razdeljena je na 19 krajevnih skupnosti s 44 naselji: Banjsice, Branik (Branik,
Preserje, Spodnja Branica, Steske, Pedrovo), Cepovan, Dornberk (Brdo, Budihni, Dornberk,
Draga, Potok pri Dornberku, Saksid, Tabor, ZalosCe) , Gradis¢e nad Prvacino, Grgar, Grgarske
Ravne - Bate (Grgarske Ravne, Bate, Dragovica), Kromberk - Loke (Kromberk, Loke), Lokovec,
Lokve - Lazna (Lokve, Lazna), Nova Gorica (Nova Gorica, Pristava), Osek - Vitovlje (Osek,
Vitovlje), Ozeljan (Ozeljan, Smihel), Prvacina, Ravnica (Ravnica, Podgozd), Rozna Dolina
(Ajdevica, Rozna Dolina, Stara Gora), Solkan (Solkan, Smaver, Sveta Gora), Sempas, Trnovo
(Trnovo, Nemci, Voglariji). Velik pomen igra geostrateska in prometna lega Mestne obcine Nova
Gorica med Padsko niZino na jugozahodu, dolino Soce, ki se na severu zajeda dalec v Alpe, in
osrednjo Slovenijo, od koder vodijo poti tudi proti Panonski niZini na severovzhodu (Vir:
https://www.nova-gorica.si/o-mestni-obcini/predstavitev-mestne-obcine/).
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Mestna obcina Nova Gorica meri 279,5 km?, v njej pa Zivi okoli 31.881 prebivalcev (vir: SURS,
2020), kar kaze na nadpovprecno gostoto naseljenosti obcine.

Kmetijsko intenzivnejsi je juzni del obmodja Mestne obéine Nova Gorica, del katere sega tudi
v Vipavsko dolino. Od panog tukaj prevladuje vinogradnistvo, sadjarstvo in poljedelstvo.
Komasacijsko obmocje Mandrija, na katerem se bo izvedla tudi agromelioracija, se nahaja prav
ta tem juZznem delu obdine.

Projekt agromelioracije na obmocju komasacije Mandrija se bo potegoval za pridobitev
nepovratnih sredstev iz Programa razvoja podezelja 2014-2020, Ukrep M4: NaloZbe v osnovna
sredstva, Podukrep M 4.3 - podpora za naloZbe v infrastrukturo, povezano z razvojem,
posodabljanjem ali prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva (Operacija: izvedba agromelioracij
na komasacijskih obmocjih). Zaradi tega je v nadaljevanju predstavljeno predvsem stanje na
obmodju komasacije in agromelioracije Mandrija.

3. 2 Analiza stanja

3. 2. 1 Opis predvidene komasacije

Komasacijsko obmocje Mandrija obsega del katastrske obcine 2320 - Prvadina in del katastrske
obcine 2335- Dornberk v Mestni ob¢ini Nova Gorica, v skupni grafi¢ni povréini 25 ha. Grafi¢na
povrSina obmocja je nekoliko manjSa od atributne povrsine, ki izhaja iz podatkov zemljiskega
katastra in znaSa 27,7 ha. Razlog za odstopanje so predvidene parcelacije na obodu
komasacijskega obmocja. V postopek komasacije so bile vkljuéene parcele s celimi povrsinami,
parcelacija pa se izvede v postopku ureditve meje komasacijskega oboda.

Upravni postopek komasacije kmetijskih zemlji$¢ bo vodila upravna enota Nova Gorica. Izdana

je Ze bila Odlocba o uvedbi komasacijskega postopka kmetijskih zemljisS¢ st. 331-1/2020/15 z
dne 26. 2. 2020.
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2320 - PRVACGINA
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Slika 2: Prikaz komasacijskega obmoc¢ja Mandrija. (Vir: Predlog idejne zasn

ove) k

Na obmo&ju Mandrija je 85 parcel, s povprecno velikostjo 0,3 ha. Po dejanskem stanju v naravi
prevladujejo vinogradi, ki predstavljajo 53% povrsin, pojavljajo se ge travniki (11 %) in olj¢niki
(7 %). PrecejSen del povrsin je torej neobdelanih in zarascenih (cca. 13 %), razlog za to pa je
tudi neurejeno parcelno in lastnisko stanje na obmocju. Izvedba komasacije in agromelioracije
je potrebna za ureditev parcelnega in lastniskega stanja na obmodju, izboljSanje infrastrukture
kmetijskih zemljis€ in izboljSanje ekonomike kmetijske pridelave na obmocdju.

3. 2. 2 Opis predvidene agromelioracije na obmoc¢ju komasacije

Na obmodju komasacije Mandrija, ki je veliko 25 ha se bo izvedla tudi agromelioracija. Za
optimalno funkcioniranje zemljis¢ na obmodju komasacije je namrec potrebno izvesti tudi
dolo¢ena agromelioracijska dela, zato bo izvedena tudi agromelioracija.

Agromelioracije v sploSnem obsegajo ukrepe, ki izboljSujejo fizikalne, kemijske in bioloske
lastnosti tal ter izboljdujejo dostop na kmetijsko zemljis¢e. Agromelioracije obsegajo ukrepe
izravnave zemljid¢, kréitev grmovja in dreves, nasipavanje rodovitne zemlje, odstranitve
kamnitih osamelcev, ureditve poljskih poti, izdelave teras, ureditve gorskih in kraskih pasnikov,
ureditve manjsih odvodnjavanj, apnenja in zaloZnega gnojenja.
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V sklopu agromelioracijskih del na obmocju Mandrija se bo uredilo obstojece poljske poti,
uredilo eno novo poljsko pot, izvedlo izravnavo terena in manj$o kréitev grmovija in dreves.

Z agromelioracijskimi deli se ne bo spremenil obseg in nacin kmetijske obdelave, ki poteka po
obstojecih vinogradniskih kompleksih, pogosto na terasah. Uredilo se bo le obstojece poljske
poti, ki so v naravi Sirine od 2,7 m do 3,5 m, v taki Sirini pa bodo ostale tudi po izvedenih
agromelioracijskih delih. Poljske poti bodo s komasacijo dobile svoje parcele in postale javno
dobro, namenjene pa bodo zgolj dostopu do kmetijskih zemlji$¢. Urejanje poljskih poti je delno
predvideno s planiranjem oz. izravnavo terena, ter manjsim nasipavanjem gramoza, delno pa
le z grederiranjem in posipanjem ter uvaljanjem peska. Kréitev grmovija in dreves se nacrtuje
zgolj na manjsi povrsini v neposredni blizini ureditve nove poljske poti.

Opis agromelioracijskih del Skupna
povrsina (m2)
A) Ureditev novih poljskih poti Sirine cca 3m 510m2
B) Izravnhava terena * 4.500m2
Q) glrgrﬁl:tev obstojecih poljskih poti, razli¢nih Sirin od 2,7m do ~.300m2
D) Krcitev grmovja in dreves** 250m2
SKUPNA POVRSINA AGROMELIORACIJSKIH DEL 12.560m?2

*obstojece poti se bo urejalo tudi z izravnavo terena zaradi specifike terena
**povrsina krcitve grmovija in dreves se nahaja znotraj povrsine izravnave terena

Skupna povrsina agromelioracijskih del znasa 12.560m?, pri éemer pa je potrebno upostevati,
da se zaradi specifike terena izravnava terena izvede na lokacijah preteznega dela ureditve
obstojecih poti (prekrivanje povrSine 2 agromelioracijskih del), saj na teh poteh zgolj
grederiranje ni smiselno oz. mozZno zaradi specifike terena. Prav tako se povrdina kréitve
grmovja nahaja znotraj povrSine izravnave terena (manjSe prekrivanje povrSine 2
agromelioracijskih del). Ob uposStevanju tega prekrivanja, je agromelioracija predvidena na
povrsini 8.140m?2.

Za navedena agromelioracijska dela je bila podana vloga za uvedbo agromelioracije na

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano. Izdana je bila Odlo¢ba o uvedbi
agromelioracije na komasacijskem obmoc¢ju Mandrija st. 3313-17/2020/10 z dne 1. 6. 2020.

3. 2. 3 Opis omejitev v prostoru

Na komasacijskem obmocju Mandrija so vzpostavljeni varovalni rezimi na drzavnem nivoju. Na
obmodju komasacije se nahaja Natura 2000 (Dolina Vipave, Vipavski rob) ter ekolosko
pomembnim obmocjem (EPO - Dolina Vipave). Znotraj obmodja oz. v njegovi neposredni bliZini
se ne nahaja varovalni gozd in gozd s posebnim pomenom.

Zaradi prekrivanja komasacijskega obmocja z obmodcji Natura 2000 in EPO so, glede na
pridobljeno mnenje Zavoda RS za varstvo narave, predvideni nekateri omilitveni ukrepi:

o Zaradi ohranjanja ugodnega stanja rjavega srakoperja, se odstranjevanje lesne zarasti
izvede izven gnezditvenega Casa. Lesno zarast se lahko odstranjuje med 1. avgustom
tekoCega leta in 1. marcem sledelega leta

e Zaradi ohranjanja ugodnega stanja varovanja vrst ptic in crtastega medvedka, se
mestoma ob robu parcel ohranja drevije in grmovje (skupine grmovija ali mejice).
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Slika 4: Prikaz EPO. (Vir: Atlas okolja, 21. 4. 2021

Na obmog&ju komasacije Mandrija oz. v njegovi neposredni bliZine se ne nahaja nobena kulturna
dediscina.

10
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g REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

* Pravni rezimi varstva kultume dedi&Gine eVRD Direktorat za kasttumo dudistine Varstvo d vprostont Pomot  Prevzem podatkov:

o

Slika 5: Na obmoéu ikomasacue 0z.

e CHil
blizine se ne nahaja kulturna
dedisCina. (vir: Pregledovalnik pravnih reZimov varstva kulturne dedi&&ine eVRD, 21. 4. 2021)

V njegovi neposredni

Na obmocju komasacije Mandrija se nahaja ve¢ vodnih zemlji&¢ - vodotok Kozlek, Crnovljek,
neimenovan vodotok na SV delu, obmodje pa se dotika tudi priobalnega zemljiS¢a reke Vipave.

2

B s

Frossorsis sncte came.

rdrograt s

EN <

Totkeun pocatkoynis:

B oOoan

Y og

Glede na prostorski akt se obmo¢je komasacije nahaja preteZno v razredu PL2 (neplazljivo -
preteZno stabilno), manjsi ravninski del pa PL1 (neplazljivo - stabilno). OPN sicer doloéa 4
razrede stabilnosti terena. Glede varstva tal in reliefa OPN navaja, da je potrebno pri
prostorskih ureditvah v najvedji mozni meri ohranjati reliefne oblike ter urejati poSkodovana

ali razgaljena tla na nacin, da se ohranja oziroma obnovi njihova plodnost in da so ustrezno
zascitena z vegetacijo.

Na obmodju se ne nahajajo kategorizirane ceste, Zeleznica, daljnovodi ali plinovod. Cez
obmodje poteka vodovod.

V sklopu komasacije in izvedbe agromelioracije je potrebno omenjena obmocdja omejitev
obravnavati skladno z veljavno podroéno zakonodajo. Potrebno je pridobiti soglasja pristojnih
sluzb.

11
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3. 3 Razlogi za investicijsko hamero

Obmo¢je komasacije Mandrija je glede na naravne danosti gri¢evnato in rodovitno. Klimatske
razmere so ugodne za kmetijstvo. Ker gre za gricevnato obmocje, je tukaj ze tradicionalno
prisotno vinogradnistvo in sadjarstvo. Tudi obstojece dejanska raba kaze, da je obmocje
izrazito vinogradnigka: na obmo&ju je 53% vinogradov, 11% travnikov in 7 % oljénikov in 5%
ekstenzivnih travnidkih sadovnjakov. V obmod&ju pa je tudi 8 % kmetijskih zemljis¢ v zarascanju
in 5 % neobdelanih kmetijskih zemlji¥¢. Tudi po izvedbi komasacije bo obmodje ostalo
vinogradni§ko usmerjeno, saj se s komasacijo ne bo posegajo v obstojece vinogradniske
komplekse, se bo pa uredilo parcelno in lastnigko stanje, odmerjene pa bodo tudi obstojece
poti (javno dobro) ter vodotoki na obmodju.

Povprecna velikost parcele na obmodju je 0,3 ha.

Komasacija se bo izvedla z namenom racionalizacije ekonomskega vidika kmetijske
proizvodnje, saj s komasacijo zmanjsamo razdrobljenost in razprsenost zemljiS¢ ter ustvarimo
ugodnejse razmere za obdelavo zemljis¢, s tem pa se tudi izbolj$a kvaliteta pridelave in poveca
proizvodnja, vendar pa se bo v primeru konkretnega obmog&ja prvenstveno resevalo problem
neskladnosti uradnega zemljiko-katastrskega stanja in dejanskega stanja v naravi. Novo
nastalim parcelam bo potrebno zagotoviti dostop in moznost optimalne uporabe novih
kmetijskih povrsin, zato bo potrebno izvesti tudi agromelioracijo. V sklopu agromelioracije je
potrebno urediti obstojece poljske poti ter eno nova poljsko pot, predvidena pa je Se izravnava
terena ter manjda kréitev grmovja in dreves. Komasacijo in agromelioracijo je torej zaradi
medsebojne povezanosti in medsebojnih ucinkov potrebno izvesti skupaj znotraj dolo¢enega
¢asovnega okvirja.

Poleg oditnih udinkov komasacije - izboljsan ekonomski vidika kmetijske proizvodnje - izvedba
investicije dolgoro¢no vpliva tudi na ohranjanje kmetij, ima ugodne ucinke na okolje v smislu
obdelanosti kmetijskih povrsin in tako prinaSa urejen kmetijski prostor.

Investicija predstavlja ukrep Mestne obCine Nova Gorica na podrocju izboljSanja in razvoja
infrastrukture povezane z razvojem in prilagoditvijo kmetijstva.

)ZNOSTI IN CILII INVESTICIJE TER
EVERITEV USKLAJ
EGIJAMI

o R

4. 1 Ocena razvojnih mozZnosti in ciljev investicije

Rodovitna zemlja, gri¢evnat relief in ugodno podnebje so dejavniki, ki na obmod¢ju Mandrija
omogodajo vinogradniStvo zato je smiselno kmetom na tem obmodju omogociti optimalne
pogoje za kmetovanje z izvedbo komasacije in agromelioracije.

Cilji komasacije in agromelioracije so v sploSnem naslednji:
- Utinkovitejga izraba kmetijskih zemljiS¢, ki se doseze z manj$o razdrobljenostjo parcel,
povecanjem parcel
- Povedana kmetijska proizvodnja
- prihranki na pogonskih gorivih in ¢asu zaradi krajsih dostopnih poti, urejene mreze
poljskih poti in zdruzenih parcel

12



DIIP — komasacija in agromelioracija Mandrija

Zmanjsanje negativnih ucCinkov kmetijstva na okolje (manj emisij, krajsi ¢as trajanja
hrupa, manjsa poraba Skropiv)

Posredne druzbene koristi (urejen zemljiski kataster/zemljiSka knjiga, manj mejnih
sporov, urejena krajina, poljske poti uporabne za rekreacijo, boljSa moznost izrabe
zemljisc)

Cilje se bo dosegalo preko izvedbe komasacije na obmodju Mandrija in z izvedbo spodaj
navedenih agromelioracijskih del na obmocju Mandrija:

Ureditev novih poljskih poti v dolzini 510 m
Ureditev obstojecih poljskih poti v dolzini 7.300 m
Izravnava terena na povrsini 4.500 m2

Krcitev grmovja in dreves na povrsini 250m2

4. 2 Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami in politikami

4. 2. 1 Zakonske podlage

.....

in 58/12,27/16 in 27/17- ZKme-1D in 79/17)

Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljiS¢ (Uradni list RS, st. 95/04 in 98/06)
Zakon o evidentiranju nepremicnin (Uradni list RS, St. 47/06, 65/07 - odl. US
in 79/12 - odl. US in 61/17 - ZAID, 7/18 in 33/19)

Uredba o izvajanju ukrepa nalozbe v osnovna sredstva in podukrepa podpora za nalozbe
v gozdarske tehnologije ter predelavo, mobilizacijo in trzenje gozdarskih proizvodov iz
Programa razvoja podezelja Republike Slovenije za obdobje 2014-2020 (Uradni list RS,
st. 104/15, 32/16 in 66/16, 14/17, 38/17 in 40/17 = popr.,
19/18, 82/18, 89/20 in 152/20)

4., 2. 2 Prostorski akti

Na obmocju komasacije je potrebno upostevati prostorske akte Mestne obcine Nova Gorica:

Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcCine Nova Gorica (uradno
precis¢eno besedilo), Ur.l.RS, st. 13/2018.

Odlok o spremembah Odloka o Obclinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova
Gorica (uradno preciS¢eno besedilo), Ur.l.RS, st. 30/2018.

Odlok o spremembah Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova
Gorica, Ur. I. RS, st. 31/20.

Glede na pridobljeni lokacijski informaciji st. 35011-228/2019-4 in 35011-228/2019-4 z dne

.....

4. 2. 3 Razvojne politike in strategije

Izvedba komasacij in agromelioracij in s tem izboljSanje konkurencnosti slovenskih kmetij je
podprta tudi z razvojnimi dokumenti na drzavnem in regionalnem nivoju:

Program razvoja podezelja 2014-2020, Ukrep M4: Nalozbe v osnovna sredstva,
Podukrep M 4.3 - podpora za naloZbe v infrastrukturo, povezano z razvojem,
posodabljanjem ali prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva (Operacija: izvedba
agromelioracij na komasacijskih obmocjih),
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e Regionalni razvojni program Severne Primorske (GoriSke razvojne regije) 2014-2020
(posredno).

5 PRIMERJAVA VARIANTE »Z INVESTICIJO<« IN »BREZ
INVESTICIJE« IN IZBOR VARIANTE

5. 1 Varianta brez investicije

Varianta brez investicije ohranja obstojece stanje. To pomeni pus¢anje neurejenega parcelnega
in lastnidkega stanja, kar lahko dolgoro¢no pomeni opus¢anje vinogradniStva oz. kmetijske

.....

.....

promet z zemljis¢i. Velina obstojelih poljskih poti nima svoje zemljiSke parcele, torej ni
odmerjeno javno dobro. Formalno niso urejena razmerja, ki bi omogocala uporabnikom
zemljis¢ dostop do zemljisc.

5. 2 Varianta z investicijo

Varianta z investicijo zajema izvedbo:

- komasacije kmetijskih zemlji$¢ z namenom izboljSanja zemljiSke in posestne strukture
obmod&ja in optimizacijo ekonomike kmetijske proizvodnje, predvsem pa resitev
problema neskladnosti uradnega zemljiSko-katastrskega stanja in dejanskega stanja v
naravi.

- ureditev mreZe poljskih poti, tako v zemljiSko-katastrskem smislu (odmera poljskih poti,
javno dobro), kot tudi ureditev v naravi

- ureditev ene nove poljske poti v naravi

- drugih agromelioracijskih ukrepov (poleg ureditve poljskih poti): izravnava terena in
kréitev grmovja in dreves

Izvedba variante z investicijo bo vplivala na izboljSanje osnovne infrastrukture kmetijstva,
uskladilo se bo zemljisko-katastrsko in lastniSko stanje s stanjem v naravi, kar bo omogocilo
optimalno upravljanje s kmetijskimi zemljis¢i. MoZna bo izvedba pravnih poslov, zemljis¢a bod
imela formalno in dejansko urejene dostope po poljskih poteh. Na ta nacin bo povecana

moZnost uporabe in obdelave parcel, obnova in investiranje v trajne nasade.

Lastniki zemlji$¢ na tem obmodju si Ze vec let zelijo urediti opisano neurejeno stanje zato so
podali soglasja k izvedbi komasacije in agromelioracije, na osnovi katerih je UE Nova Gorica
izdala odlo¢bo o uvedbi komasacije.

5, 3 Izbor variante

Glede na zgoraj navedene moZnosti se je Mestna obcina Nova Gorica odlocila, da bo kandidirala
za sredstva iz Programa razvoja podeZelja 2014-2020, in investiciji prijavila na javni razpis za
podukrep 4.3: Podpora za nalozbe v infrastrukturo, povezano z razvojem, posodabljanjem ali
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prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva - Operacija: lzvedba agromelioracij na komasacijskih
obmodjih

Obravnavana investicija bo vklju¢ena v Nacrte razvojnih programov v okviru proracuna Mestne
obcine Nova Gorica.

V nadaljevanju je obravnavana varianta z investicijo.

TR PREDRA
i N i;"j | a4 =) ® A

6. 1 Opredelitev vrste investicije

Investicija zajema:
- Izvedba komasacije kmetijskih zemljis¢
- Izvedba agromelioracije na komasacijskem obmodcju

Komasacija je investicija v ureditev kmetijskih zemljis¢, s katero se zemljis¢a na dolo¢enem
obmodju zlozijo in ponovno razdelijo med lastnike zemljiS¢ tako, da vsak dobi ¢im bolj
zaokrozena zemljisca.

Agromelioracija obsega ukrepe, ki izboljSujejo fizikalne, kemijske in bioloSke lastnosti tal, ter
izboljsanje dostopa na kmetijsko zemljisce.

.....

Agromelioracije ureja zakon o kmetijskih zemljis¢ih. Za urejanje poljskih poti in druga
agromelioracijska dela ne velja Gradbeni zakon ter njegovi podzakonski akti, saj v 3. odstavku
1. ¢élena gradbenega zakona piSe, da se doloCbe tega zakona ne uporabljajo za graditev
objektov, ki pomenijo agromelioracijo v skladu s predpisi, ki urejajo kmetijska zemljisca. Za
agromelioracije torej ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja, potrebno pa je (za zahtevne
agromelioracije) pridobiti odlo¢bo ministrstva, pristojnega za kmetijstvo, da je uvedena
agromelioracija. Ta odlo¢ba je za agromelioracijo na komasacijskem obmodju Mandrija ze bila
izdana.

Predmet investicije je:
e Potrebna pripravljalna dela, priprava dokumentacija za uvedbo komasacije in

agromelioracije ter drugi splosni stroski
e Priprava investicijske dokumentacije
e Priprava projektne dokumentacije za agromelioracijo
e Izvedba komasacije na 25 ha povrsin
e Pridobitev in oblikovanje parcel za naknadno ureditev mreze poljskih poti (javno dobro)
e Izvedba agromelioracije na obmocju komasacije:
o Ureditev novih poljskih poti v dolZini 510 m
o Ureditev obstojecih poljskih poti v dolzini 7.300 m
o Izravnava terena na povrsini 4.500 m2
o Kréitev grmovja in dreves na povrsini 250 m2
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Investicija bo prispevala k izboljSanju konkurencénosti kmetov in k ugodnejSim pogojem dela
na kmetijah. Prihodek od investicije bodo imeli kmetje, lastniki zemljiS¢ na komasacijskem
obmodju.

5.1.2 Fizicni kazalniki investicije
Investicijo spremljajo naslednji fizi¢ni kazalniki:

Tabela 2: Fizi¢ni kazalniki.

KOMASACIJA:
Stanje pred Stanje po
investicijo investiciji
Velikost komasacijskega obmocja (v ha) 24,5 ha 24,5 ha
Stevilo parcel znotraj komasacijskega obmocja 85 cca 55
Povprg_cna velikost parcele znotraj komasacijskega 0,29 ha cca 0,45 ha
obmocja (v ha)
AGROMELIORACIJA:
Stanje pred Stanje po
investicijo investiciji
DolZina novih poljskih poti, ki so predmet te nalozbe 0
(v m) 510
Dolzina obstojecih poljskih poti, ki se bodo urejale 0 7300
(v.m)
Povrsina izravnave terena (m?2) 0 4.500
Povrsina kréitve grmovija in dreves (m2) 0 250

6. 2 Ocena investicijskih stroskov

Osnova za oceno vrednosti investicije v stalnih cenah je izvedena na osnovi:
- projektantskega predracuna za izvedbo komasacije
- projekta izvedbe agromelioracije na komasacijskem obmocju s projektantskim
predracunom del in materialov
-z javnim razpisom dolocenih upravi¢enih splosnih stroskov ter kataloga stroskov in
najvisjih priznanih vrednosti (Pravilnik o katalogu stroSkov in najvisjih priznanih
vrednosti (Uradni list RS, st. 7/16, 38/16, 73/17 in 31/19))

Uredba o izvajanju ukrepa nalozbe v osnovna sredstva in podukrepa podpora za nalozbe v
gozdarske tehnologije ter predelavo, mobilizacijo in trzenje gozdarskih proizvodov iz Programa
razvoja podezZelja Republike Slovenije za obdobje 2014-2020 (Uradni list RS, St. 104/15, 32/16
in 66/16,14/17, 38/17 in 40/17 - popr.,19/18, 82/18, 89/20 in 152/20 - v nadaljevanju
Uredba), doloca pravila, na osnovi katerih se bo financirala obravnavana nalozba. Obravnavana
investicija sodi v podukrep 4.3: podpora za nalozbe v infrastrukturo, povezano z razvojem,
posodabljanjem ali prilagoditvijo kmetijska in gozdarstva, OPERACIJA: Izvedba agromelioracij
na komasacijskih obmodjih. Skladno s 44. ¢lenom te Uredbe so upraviceni stroski:
- stroski izvedbe agromelioracije na komasacijskem obmocju vkljuéno s stroskom izvedbe
komasacije, pri ¢emer splosni stroski, lahko dosegajo do vklju¢no 85 % upravicenih
stroskov.
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Visino stroskov pa omejuje tudi Pravilnik o katalogu strogkov in najvisjih priznanih vrednosti,

ki v prilozenem katalogu stroskov in

predpisanih Sifrah stroskov iz kataloga.

Tabela 3: Splosni stroski investicije.

Splo3ni stroski investicije Ocenjena
vrednost (brez
DDV) v EUR
izdelava grafike predvidene meje komasacijskega obmo¢ja; 190,00 €
izdelava predloga celovite idejne zasnove ureditve komasacijskega obmogja,
skladno s pravilnikom o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢; 1.990,00 €
izdelava predvidenega obmodja ureditve zemljiskega katastra na obmodju
komasacije;
150,00 €
izdelava seznama lastnikov zemljis¢ s podatki o povrdinah, ki jih imajo v lasti na
predvidenem komasacijskem in agromel. obmo¢ju; 390.00 €
izdelava opisa meje agromelioracijskega obmogja; 190,00 €
izdelava grafi¢ne priloge s parcelami, mejo agromel in prikazom, kateri lastniki se
strinjajo z uvedbo 390.00 €
izdelava gradiva za pridobitev vseh potrebnih dovoljenj, soglasij za komasacijo in
za agromelioracijo. 290,00 €
priprava projektne dokumentacije 2.540,00 €
zbirnik podatkov izvedbe agromelioracije 230,00 €
Dlip 1.350,00 €
projektantski predracun komasacije 300,00 €
elaborat zmanjSanja spravilnih razdalj 1.180,00 €
mnenje KSS 175,00 €
Hidroloska Studija Hydrotech 1.800,00 €
InZeniring in nadzor nad gradnjo 2.900,00 €
Oznacevalne table 400,00 €
KOMASACIJA - stroski izvedbe geodetskih in agronomskih del v sklopu komasacije*
75.217,21 €
Skupaj 89.682,21 €
+ 22 % DDV 19.730,09 €
SKUPAJ 109.412,30 €

*Skladno s 44. clenom Uredbe sodijo stroski komasacije pod splogne strodke in le-ti lahko v primeru

izvedbe komasacije in agromelioracije na nekem obmod&ju predstavljajo do 85% celotne investicije.

najvisjih priznanih vrednosti podrobno specificira
upraviCene stroSke ter jih tudi limitira. Zato so projektantski predraduni narejeni

po

Tabela 4: podrobnejsi prikaz stroskov geodetskih in agronomskih del v sklopu komasacije,
Komasacijsko obmocje Mandrija, 24,5 ha (vir: projektantski predra¢un komasacije)

2.21.1.2. Izvedba komasacije do 30 ha znesek

2.2.1.1.2.1. Ureditev meje na obodu komasacijskega obmogéja

2921.1.21.1. Tehm_ér]? priprava podatkov za teren, terenske meritve, 8.000,00 €
zamejnienje
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Dodatek zaradi stopnje zaras$¢enosti, zazidanosti in

222 T razgibanosti prostora - max. 80 % UL

2.211.21.2. Vabila, zapisniki, izvedba mejne obravnave 2.130,00 €

2921.1.21.2.1. Dodz_itek zar_adl stopnje zaraéc’:egostl, zazidanosti in 1.192,80 €
razgibanosti prostora - max. 80 %
lzdelava elaborata ureditve meje na obodu

2.21.1.2.2. o o
komasacijskega obmocju

2921.22.21. Tehni¢na pripra\_/_a podatkov za elaborat ureditve meje na 1.065,00 €
obodu komasacijskega obmocju

29212222 Izdelay_a elaborata ureditve meje na obodu komasacijskega 800,00 €
obmocju
lzdelava, razgrnitev in usklajevanje elaborata

2.21.1.23. Ay : Lo
obstojecega stanja zemljisSc

29211.2.3.1. Tehn_|_c"3rv1a priprava podatkov za elaborat obstojeCega stanja 1.000,00 €
zemljis¢

2.21.1.2.3.2. lzdelava elaborata obstojecega stanja zemljiS¢ 1.275,00 €

291.1.2.3.3. Razgfnlvtev, uskla.JevanJe._lpvdopoln|tev elaborata 1.475.00 €
obstojecega stanja zemljiS¢
Izdelava, razgrnitev in usklajevanje elaborata

2.21.1.2.4. ; sl =
vrednotenja zemljis¢ komasacijskega sklada

2214244, |Tehniéna priprava podatkov za elaborat vrednotenja 1.000,00 €
zemljis¢ in izvedba analiz vzorcev zemljis¢

291.1.2.4.2. Izdelava elaborata vrednotenja zemljis¢ komasacijskega 1.275,00 €
sklada

291.1.2.4.3. Razgrnlte\_/, uskla!.ev\{anje in dopolmtev elaborata 1.475,00 €
vrednotenja zemljis¢ komasacijskega sklada
lzdelava, razgrnitev in usklajevanje elaborata idejne

2.211.2.5. : i .
zasnove ureditve komasacijskega obmocja
Tehniéna priprava podatkov za elaborat idejne zasnove

RASNEET ureditve komasacijskega obmocja ELIDRES
Razgrnitev, usklajevanje in dopolnitev idejne zasnove

2 ureditve komasacijskega obmocja Rl
Ureditev meja znotraj komasacijskega obmog¢ja -

2.21.1.2.6. L Sy
gozdovi, trajni nasadi, ohi$nice, ...

294.1.2.6.1. Tehnif;@ pr_iprava podatkov za teren, terenske meritve, 1.400,00 €
zamejnicenje
Dodatek zaradi stopnje zarastenosti, zazidanosti in

e2iiR2 Sl razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti 784,00

2.2.1.1.2.6.2. Vabila, zapisniki, izvedba mejne obravnave 160,00 €

221.1.2.2.6.2.1. Dodgtek zarad| stopnje zarascegostl, zaZ|dgnost| in 89,60 €
razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti
Zamejniéenje in izmera dolzinskih objektov znotraj

2.21.1.27. komasacijskega obmogja - ceste, poti, melioracijski
jarki, potoki, ...
Zamejni¢enje in izmera dolzinskih objektov znotraj

2.21.1.2.71. komasacijskega obmogja - ceste, poti, melioracijski jarki, 4.600,00 €
potoki, ...

221.1.2.71.1. Dodgtek zaradi stopnje zaraééegostl, zaZIdgnostl in 2.392.00 €
razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti

291.1.2.8 Izmera objektov v komasacijskem obmocju -

""" stanovanjski objekti, gospodarski objekti, ...
221.1.2.81. lzmera objektov - stanovanjski objekti, gospodarski objekti, 700,00 €
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Izmera objektov v komasacijskem obmogéju, ki so
2.21.1.2.9. pomembi za izdelavo projekta nove razdelitve zemljis¢
— terase, elektro drogovi, ...

Izmera objektov v obmodgju, ki so pomembi za izdelavo

2.21.1.2.9.1. projekta nove razdelitve zemljis¢ - terase, elektro drogovi, 980,00 €
Dodatek zaradi stopnje zaras¢enosti, zazidanosti in

215120 razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti 548,00:€
Izdelava, razgrnitev in usklajevanje projekta nove

2.21.1.2.10. : o
razdelitve zemlji§¢

221.1.2.10.1. Tehn_l_cv:rja priprava podatkov za projekt nove razdelitve 1.000,00 €
zemljis¢

2.2.1.1.2.10.2. Izdelava projekta nove razdelitve zemljisé 1.700,00 €

2.21.1.2.10.3. Razgrnltev, usk_!gjvevanje in d_o_polnltev projekta nove 1.470,00 €
razdelitve zemljiS¢ - posestni list

2.2.1.1.2.10.4. Usqujvevvanje in obravnava pripomb projekta nove razdelitve 177000 €
zemljis¢ - lastnik

221.1.2.11. Zame_jnlcenje novih parcel v naravi in seznanitev
lastnikov

2.21.1.211.1. Tehni€na priprava podatkov za teren 550,00 €

2.21.1.211.11. Dodatek zaradi stopnje zaras¢enosti, zazidanosti in 308,00 €

razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti
2.21.1.211.2. Vabila, zapisniki, izvedba seznanitve z novimi parcelami 1.770,00 €

Dodatek zaradi stopnje zara$¢enosti, zazidanosti in
ZxRilEl2t1-25 razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti FAAlS

Prenos novih mej (zemljoskokatastrskih to¢k) v naravo,
2.21.1.211.3. | oznatitev zemljiskokatastrskih tock z mejnimi znameniji, 4.950,00 €
izmeritev oznacenih zemljiskokatastrskih toék

Dodatek zaradi stopnje zaraséenosti, zazidanosti in

224.1.2.11.3.1. razgibanosti prostora - max. 80 % vrednosti 2.772,00€
2.21.1.212. Izdelava elaborata komasacije

2.21.1.2.12.1. Izdelava elaborata komasacije - upravni del 630,00 €
2.21.1.2.12.2. Izdelava elaborata komasacije - geodetski del 1.000,00 €
2.21.1.212.3. Izdelava elaborata komasacije - bonitiranje del 2.520,00 €

Dodatek zaradi specificnosti komasacijskega obmoéja -

Al max. 20 % na skupno vrednost izvedbe komasacije Ha7 881053
Skupaj 75.217,21 €
DDV 16.547,79 €
Skupaj z DDV 91.765,00 €

Tabela 5: Okvirna predracunska vrednost agromelioracije po S$ifrah stroskov, vir: Projekt
izvedbe agromelioracijskih del.

Stroski izvedbe naértovanih agromelioracijskih del po posameznih stroskih

2.21.1.1.1. | Zakoligba glavnih to¢k ureditve novih poljskih poti 108,00 €

Fino planiranje (+-3cm) in utrjevanje dna izkopa pod gramoznim
2.2.1.1.1.3. | nasutjem. 729,90 €
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Izdelava makadamskega vozi$ta z posipanjem in uvaljanjem
dolomitskega peska debeline 5 cm, ter humusiranjem bankin 0,5
2.2.1.1.1.5. | m na obeh straneh. 6.058,80 €
2.2.1.1.1.6. |Dobava in vgrajevanje betonskega propusta 500,00 €
Grederiranje poljskih poti, z odvozom odstranjenega materiala na
2.2.1.1.1.7. | deponijo 554,85 €
Dobava in vgrajevanje nasipnega materiala iz gramoza , deb. 25
cm z razgrinjanjem in komprimiranjem don Ev =120MN/m2
2.2.1.1.1.10. | tognost do 1 cm. Granulacije od 0,02 do 100 mm 5.138,50 €
2.2.1.1.1.11. | Planiranje oz. izravnava terena 1.074,88 €
2.2.1.1.1.12. | Odstranjevanje drevja in grmicevja 164,50 €
2.2.1.1.1.13. | Sajenje trave - travne mesanice primerne za travnike 988,50 €
SKUPAJ AGROMELIORACIJSKA DELA (NETO): 16.317,92 €
+ 22% DDV 3.369,94 €
SKUPAJ Z DDV 18.687,86 €

Tabela 6: Skupna ocena stroskov po osnovnih sklopih po stalnih cenah.

Stroski investicije stalne cene (neto)

e nastali splo$ni stroski pred 2021 oz. v letu 2021 11.565,00 €
bodo¢i splo$ni stroski (nadzor) 2.900,00 €
strosek izvedbe komasacije 75.217,21 €
strosek izvedbe agromelioracije 15.317,92 €
SKUPAJ 105.000,13 €
DDV (22 %) 23.100,03 €
SKUPAJ STALNE CENE 128.100,16 €

Stalne cene so cene, ki veljajo v trenutnem ¢asu, torej v casu, ko se izdeluje investicijska

dokumentacija.

Tabela 7: Skupna ocena stro$kov po osnovnih sklopih po tekocih cenah.

Vrednost Vrednost Vrednost Vrednost
izvedbe del | izvedbe del izvedbe del izvedbe del
SKUPAJ
Stroski investicije 2021(neto) | 2022(neto) 2023(neto) (neto)
INDEKS POVECANJA CEN 1,019 1,042437
7e nastali splosni stroski pred
2021 oz. v letu 2021 11.565,00 € 11.565,00 €
bodo¢i splodni stroski (brez
komasacije) - nadzor 2.900,00 € 3.023,07 € 3.023,07 €
strosek izvedbe komasacije 75.217,21 €| 76.646,34 € 76.646,34 €
strosek izvedbe
agromelioracije 15.317,92 € 15.967,97 € 15.967,97 €
SKUPAJ | 107.202,37 €
DDV (22 %) | 23.584,52 €
SKUPAJ TEKOCE CENE Z DDV | 130.786,90 €
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Tekole cene so cene, kakrSne priCakujemo med izvajanjem investicije in vklju¢ujejo uéinke
splodne rasti cen (inflacije). Ker so doloceni splo3ni stroski Ze nastali zaradi priprave potrebne
dokumentacije, so tekoce cene teh splosnih stroskov dejansko realizirane cene na podlagi
racunov.

brez DDV z DDV
SKUPAJ STALNE CENE (v EUR) 105.000,13 € 128.100,16 €
SKUPAJ TEKOCE CENE (v EUR) 107.202,37 € 130.786,90 €

6. 3 Potrebna investicijska dokumentacija in upravna dovoljenja

.....

zemljiS¢ (upravna) se uvede z odloc¢bo pristojne upravne enote. Upravna enota Nova Gorica je
Ze izdala Odlo¢bo o uvedbi komasacijskega postopka kmetijskih zemljis¢ &t. 331-1/2020/15,
dne 26. 2. 2020.

.....

poda na ministrstvo za kmetijstvo. Izdana je bila Odlo¢ba o uvedbi agromelioracije na
komasacijskem obmocju Mandrija st. 3313-17/2020/10 z dne 1. 6. 2020.

Za izvedbo agromelioracijskih del sta bili pridobljeni lokacijski informaciji st. 35011-228/2019-
4 in 35011-228/2019-4 zdne 7. 11. 2019.

Urejanje novih poljskih poti se izvede na podlagi ustrezne projektne dokumentacije.
Agromelioracije ureja zakon o kmetijskih zemljis¢ih. Za urejanje poljskih poti in druga
agromelioracijska dela ne velja Gradbeni zakon ter njegovi podzakonski akti, saj v 3. odstavku
1. clena gradbenega zakona piSe, da se dolocbe tega zakona ne uporabljajo za graditev
objektov, ki pomenijo agromelioracijo v skladu s predpisi, ki urejajo kmetijska zemljis¢a. Za
agromelioracije torej ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja, potrebno pa je (za zahtevne
agromelioracije) pridobiti odlocbo ministrstva, pristojnega za kmetijstvo, da je uvedena
agromelioracija. Ta odloCba je za agromelioracijo na komasacijskem obmod¢ju Mandrija Ze bila
izdana.

Ob uposStevanju 4. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06, 54/2010, 27/2016) je za
to investicijo potrebno izdelati dokument identifikacije investicijskega projekta.

7. 1 Strokovne podlage

e Predlog idejne zasnove ureditve komasacijskega obmocja Mandrija (Geodetski zavod
Celje, d.o.0., november 2019, dopolnitve 2020)

e Projekt izvedbe agromelioracije na komasacijskem obmoc¢ju Mandrija, s projektantskim
predracunom (Geodetski zavod Celje, d.o.o., v izdelavi)
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o Lokacijski informaciji $t. 35011-228/2019-4 in 35011-228/2019-4 z dne 7. 11. 2019.
e Odlo¢bo o uvedbi komasacijskega postopka kmetijskih zemljiS¢ St. 331-1/2020/15, ki
jo je izdala Upravna enota Nova Gorica dne 26. 2. 2020,

e Odlo¢ba o uvedbi agromelioracije, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano st.
3313-17/2020/10, z dne 1. 6. 2020,

7. 2 Navedba in opis lokacije investicije

Investicija bo izvedena v osrednjem zahodnem delu Mestne obcine Nova Gorica. Lokacija
investicije je okvirno prikazana na sliki spodaj.

ot e

> ::-"f !.‘ w5 — ki ;I.E i M:;‘; S . hts 3
Slika 7: Prikaz obmodja komasacije in agromelioracije Mandrija znotraj Mestne obcine Nova
Gorica (vir: Geopedia, http://www.geopedia.si/).

B

Komasacijsko obmo¢je Mandrija obsega del katastrske obcine 2320 - Prvacina in del katastrske
obé&ine 2335- Dornberk v Mestni obé&ini Nova Gorica, v skupni grafi¢ni povrsini 25 ha.

22



DIIP — komasacija in agromelioracija Mandrija

ureditey nove poljske pot

= ureditzv obstojede paliske pot
obod sgromeliors djskega in komasaciskega obmodja Mandrijs
Zravnava 2rana

rditev greeovja in dreves

8: Prikaz agroméliraciji del.
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7. 3 Obseg in specifikacija investicijskih stroskov

Kot je Ze bilo omenjeno, Pravilnik o katalogu stroSkov in najvisjih priznanih vrednosti,
preko kataloga stroSkov umesca stroske po predpisnih Sifrah stroskov in doloca tudi njihove
najvidje priznane vrednosti (limite). Ker so strodki investicije Ze podrobno popisani v
poglavju 6.2 Ocena investicijskih stroskov, v nadaljevanju podajamo specifikacijo stroSkov
le po glavnih Sifrah stroSkov in preverjamo morebitno preseganje limitov stroskov. V
kolikor upraviéen stroSek presega limite doloCene s katalogom stroskov ali skupne limite
enega sklopa stroskov, mora razliko, ki presega limit, kriti investitor, torej Mestna obcina
Nova Gorica.

Tabela 8: Specifikacija investicijskih stroSkov po glavnih ifrah stroSkov

Ocenjena
vrednost brez
Sifra Opis DDV 22% DDV | Skupaj z DDV
Stroski pridobitve gradbene,
tehnicne in projektne
22.1.1.3.1 dokumentacije 5.240,00 € 1.152,80 € 6.392,80 €
Stroski nadzora nad izvedbo
2.2.1.1.3.2 | gradbenih in obrtniSkih del 2.900,00 € 638,00 € 3.538,00 €
Ostali stroski (investicijska
dokumentacija, mnenje KSS,
2.2.1.1.3.4 |elaborat, oznacevalne table, ipd.) 6.325,00€| 1.391,50¢€ 7.716,50 €
2.2.1.1.2 lzvedba komasacije 75.217,21€| 16.547,79€| 91.765,00 €
2.2.1.1. lzvedba agromelioracijskih del 15.317,92 €| 3.369,94€| 18.687,86¢%
Skupaj:| 105.000,13 €| 23.100,03 € | 128.100,16 €

Mestna obcina Nova Gorica bo uveljavljala stroSek DDV kot upravicen strosek, kar je
mogoce skladno s 100. ¢lenom Uredbe, v kolikor bo obdina prilozila izjavo in potrdilo
Financen uprave RS, da DDV ni izterljiv v skladu s predpisi, ki urejajo DDV.

V nadaljevanju preverimo Se morebitno preseganje limitov stroskov glede na katalog
stroskov.

Tabela 9: Specifikacija investicijskih stroSkov po glavnih Sifrah stroskov in preveritev
preseganja limitov

Splo3ni stro$ki povezani z izvedbo
agromelioracijskih del po Sifrah in limit le- teh
limit po
ocenjena katalogu preseganje

Sifra Opis vrednost strogkov limita

Stroski pridobitve gradbene,

tehnic¢ne in projektne
2211341 dokumentacije 5.240,00 € 6.468,00 €

Stros$ki nadzora nad izvedbo
2.2.1.1.3.2 gradbenih in obrtniskih del 2.900,00 € 3.234,00 €
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Ostali stroski (investicijska
dokumentacija, mnenje KSS,

22.1.1.34 elaborat, oznacevalne table, ipd.) 6.325,00 € 5.659,50 € 665,50 €
Skupno preseganje limita

(stroSek MONG): 665,50 €

Z22% DDV 811,91 €

Skupni stroSek izvedbe komasacije in skupni limit

le-teh
S0k lzvedba komasacije | 75217,21€]  75.460,00€ 0
Skupno preseganje limita
(strosek MONG): 0,00 €
Z22% DDV 0,00 €
Skupni stroSek izvedbe agromelioracijskih del in
skupni limit le-teh
2.2.1.1. Izvedba agromelioracijskih del I 15.317,92 € ’ 16.170,00 € 0
Skupno preseganje limita
(stroSek MONG): 0,00 €
Z22% DDV 0,00 €

Zaradi specificnega obmocja (manjsa povrsina obmo¢ja, trajni nasadi vinogradov, razgiban
relief, specificne oblike parcel in zahtevna potna mreza) so vrednosti predvidenih del vigje
od pripadajocih limitov vrednosti kot jih doloca katalog strodkov. Posledi¢no je bilo za
pricakovati, da bodo dejanske vrednosti presegle limitirane vrednosti.

Kot je razvidno zgoraj, bo glede na ocenjeno vrednost stroskov morala Mestna obc&ina Nova
Gorica delno pokriti sploSne stroske, in sicer del, ki presega limite doloéene po katalogu
stroSkov. Skupen stroSek izvedbe komasacije in skupen stro$ek izvedbe agromelioracije
sta zelo blizu limitu.

7. 4 Varstvo okolja

ARSO 24. 12. 2019 izdal sklep st. 35405-499/2019-2, da se zahteva za izvedbo
predhodnega postopka presoje vplivov na okolje za komasacijo in agromelioracijo Mandrija
zavrze. V obrazloZitvi navajajo, da izvedba predhodnega postopka za agromelioracijo ni
potrebna. Nameravani poseg ne dosega praga za uvedbo predhodnega postopka ali
postopka presoje vplivov na okolje.

Izvedba investicije ne bo imela negativnih vplivov na okolje. V ¢&asu izvedbe del
agromelioracije je pri¢akovati povecano obremenjenost s hrupom.

Izvedba komasacije in agromelioracije bo imela na okolje tudi nekaj pozitivhih uinkov:
zmanjsSal se bo Cas delovanja kmetijske mehanizacije (kraj$i dostop do zemlji$¢, zdruZzene
parcele), ker pomeni tudi krajSi ¢as trajanja hrupa in manj emisij v okolje.

Ucinkovitost izrabe naravnih virov - ne bo negativnih vplivov. Izvedba
komasacije in agromelioracije bo povecala ucinkovitost izrabe kmetijskih zemlji$¢,
ki so naravni vir. Eden od ucinkov bo tudi prihranek na gorivu.
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Okoljska ucinkovitost - ne bo negativnih vplivov. Komasacija in agromelioracija
ne umes&ajo v prostor nove dejavnosti, ampak obstoje¢o dejavnost urejajo v bolj
ekonomiéno obliko. Gozdne zaplate se pretezno ohranjajo, smeri obdelave pa bodo
sledile obstoje¢im smerem obdelave v naravi. Ker bo $lo pri komasaciji predvsem
za uskladitev zemljisko-katastrskega in lastniSkega stanja z obstojecim stanjem v
naravi, postopek ne bo imel vplivov. Urejale se bodo predvsem obstojece poljske
poti, novih bo zgolj v dolZini 510m.

Trajnostna dostopnost - ne bo negativnih vplivov. Komasacija in agromelioracija
bosta omogotili optimalne pogoje za dostope do kmetijskih zemljis¢. Ohranja se
obstojeto kmetijsko rabo zemljis¢ na obmodju - vinogradnistvo.

Zmanjsevanje vplivov na okolje - ne bo negativnih vplivov. Izvedba komasacije
in agromelioracije bo imela na okolje tudi nekaj pozitivnih ucinkov: zmanjsal se bo
&as delovanja kmetijske mehanizacije (krajsi dostop do zemljisc, zdruzene parcele),
ker pomeni tudi kraj$i ¢as trajanja hrupa in manj emisij v okolje.

7. 5 Terminski plan izvedbe investicije

Investicija bo realizirana predvidoma v obdobju 2 let od odobritve vloge iz Programa
razvoja podezelja 2014-2020, Ukrep M4: NaloZbe v osnovna sredstva, Podukrep M 4.3 -
podpora za nalozbe v infrastrukturo, povezano z razvojem, posodabljanjem ali
prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva (Operacija: izvedba agromelioracij na komasacijskih
obmogjih). Zakljucek investicije je torej povezan s ¢asom izvedbe javnega razpisa in samo
odobritvijo sredstev.

Terminski plan izvedbe investicije je podan v spodnji tabeli. Predhodne faze vkljucene v
splogne stroske, ki so ?e nastali, niso prikazane v terminskem planu. Zactetek izvedbe
investicije je vezan na odobritev sredstev na Agenciji RS za kmetijske trge in razvoj
podeZelja. Mesec dni po prejemu omenjene odlo¢be se lahko pri¢ne s postopkom izbire
izvajalca za predhodno izvedbo komasacije.

Tabela 10: Terminski plan.

faza &as trajanja (v mesecih)
javni razpis za izbiro izvajalca komasacije / agromelioracije
(po odobritvi sredstev na razpisu PRP) 2
pripravljalna dela za komasacijo / agromelioracijo 1
izvedba komasacije (vkljuéno z vsemi upravnimi postopki) 20

javni razpis za izbiro izvajalca agromelioracije in izvedba
agromelioracije (Cas izvedbe del se delno prekriva z

izvedbo komasacije*) 8
zakljuéna dela, zaklju¢na porocila, ureditev dokumentacije 1
SKUPAJ* 26 mesecev

Skladno s terminskim planom je spodaj predstavljena predvidena dinamika vlaganj po
letih.
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Tabela 11: Financ¢na konstrukcija po letih.

SKUPAJ v
EUR

DINAMIKA VLAGANJ PO LETIH

2019

2020

2021

2022

2023

Ocenjena celotna
vrednost nalozbe
z DDV

105.000,13 €

3.765,00 €

1.800,00 €

6.000,00 €

42.312,20 €

51.122,93 €

Ocenjena celotna
vrednost nalozbe
brez DDV

811,91 €

0,00 €

0,00 €

811,91 €

0,00 €

0,00 €

Lastna udelezba
(delez viagatelja
oz. udelezencev
agromelioracijskih
del)

127.288,25 €

4.693,30 €

2.196,00 €

6.508,09 €

51.620,88 €

62.369,98 €

Nepovratna
sredstva
(zaprosena
sredstva)

105.000,13 €

3.765,00 €

1.800,00 €

6.000,00 €

42.312,20 €

51.122,93 €

Del splosnih stroSkov je nastal Ze v letu 2019 in 2020; gre za stro$ke vezane na pripravo
vse potrebne dokumentacije za uvedbo komasacije ter uvedbo agromelioracije. Ob
predpostavki, da bo Mestna obcina Nova Gorica uspesSna pri pridobitvi sredstev iz naslova
3. javnega razpisa za podukrep 4.3, Operacija: Izvedba agromelioracij na komasacijskih
obmogjih, glede na dolocene limite po katalogu stroSkov ne bo mogel biti obdoben del
splosnih stroSkov ter del stroSkov izvedbe agromelioracijskih del, ampak bo ta del stroSkov
morala kriti ob¢ina sama.

7. 6 Organizacija in kadri

Investicijo vodi Mestna obcina Nova Gorica v okviru svojih obstojecih sluzb in kadrov. Za
pripravo potrebne dokumentacije in samo izvedbo komasacije ter agromelioracije bo
obcina izvedla narocila skladno z Zakonom o javhem narocanju.

Investicija neposredno ne predvideva novih zaposlitev.
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Priprava dokumentacije za
prijavo na javni razpis PRP

OBCINA

e

Odobritev sredstev PRP,
pogodba OBCINA - ARSKTRP

1l

Javno naro€ilo za izbor
izvajalca komasacije
/agromelioracije

OBCINA

1l

Izvedba komasacije
/agromelioracije

IZBRANI IZVAJALEC

7. 7 Viri financiranja

Financiranje investicije je predvideno na osnovi pridobljenih nepovratnih sredstev iz
Programa razvoja podezelja 2014-2020, Ukrep M4: Nalozbe v osnovna sredstva, Podukrep
M 4.3 - podpora za nalozbe v infrastrukturo, povezano z razvojem, posodabljanjem ali
prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva (Operacija: izvedba agromelioracij na komasacijskih

obmodjih).

Od 100% upravigenih stroSkov se iz Evropskega kmetijskega sklada za razvoj podezelja

=

Projektna, investicijska,
tehni¢na dokumentacija

ZUNANJI 1IZVAJALCI

Nadzor, spremljanje

ZUNANJI NADZOR,
OBCINA

(EKSRP) krije 75% iz proracuna Republike Slovenije pa 25%.

Glede na Uredbo o izvajanju ukrepa v osnovna sredstva je DDV upraviten strosek, Ce
ob¢ina ob oddaji vloge na javni razpis poda pisno izjavo, da DDV in izterljiv v skladu s
predpisi, ki urejajo DDV. Mestna obcina Nova Gorica bo uveljavijala DDV kot upravicen

strosek.

Tabela 12: Plan financiranja po stalnih cenah.

% upravicenih
Opis SKUPAJ stroskov
STALNE CENE
Proracun obcine
- upraviceni stroski, ki presegajo limit (ocenjena
vrednost del + splosni stroski) 665,50 € 100,00%
- DDV (22%) 146,41 22,00%
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EU in RS

- upraviceni stroski (ocenjena vrednost del + sploéni

stroski) 104.334,63 € 100,00%
- DDV (22%) 22.953,62 22,00%
SKUPAJ 128.100,16 € 122%

Tabela 13: Plan financiranja po teko&ih cenah.

% upravicenih
Opis SKUPAJ stroskov
TEKOCE CENE
Proracun obdine
- upraviceni stroski, ki presegajo limit (ocenjena
vrednost del + splogni strogki) 2.867,74 € 100,00%
- DDV (22%) 630,90 22,00%
EU in RS
- upraviceni stroski (ocenjena vrednost del +
splosni stroski) 104.334,63 € 100,00%
- DDV (22%) 22.953,62 22,00%
SKUPAJ 130.786,90 € 122%

Predvidena dinamika vlaganja zahtevkov po letih

Financiranje investicije je predvideno na osnovi pridobljenih nepovratnih sredstev iz
Programa razvoja podeZelja 2014-2020. Obcina lahko na Agencijo RS za kmetijske trge in
razvoj podeZelja vloZi le 3 zahtevke, zato so zgornji stroski prerazporejeni v 3 zahtevke;
predlagana je naslednja dinamika vlaganja zahtevkov:
e Konec leta 2021 se poda zahtevek za splosne stroske, ki so Zze nastali v 2019, 2020
in 2021
e Oktobra 2022 se poda zahtevek za geodetska dela v sklopu komasacije do priprave
novega stanja
e Konec leta 2022 se pripravi novo stanje in se ga predvidoma konec jeseni oz. pozimi
prenese v naravo. Takrat se zaCne tudi z izvedbo agromelioracije. Zadnji zahtevek
(3.) je junij 2023 in zajema preostale stroSke komasacije in stroSke izvedbe
agromelioracije vklju¢no s stroskom nadzora.

Pri_nacrtovanem vlaganju zahtevkov so upostevani limiti po katalogu stroskov. Del
stroskov, ki presegajo limite, bo morala pokriti ob¢ina sama.

Tabela 13: Dinamika zahtevkov

Zahtevek Predmet zahtevka Datum zahtevka ViSina zahtevka
1. zahtevek Splosni stroski do vkljuéno leta 2021 do 31.12.2021 13.297,39 €*
2. zahtevek 1. del stro$kov komasacije do 31.10.2022 51.620,88 €
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2. del stroskov komasacije, stroski

: - . do 30.6.2023 62.369,98 £
agromelioracije ter stroSek nadzora

3. zahtevek

SKUPAJ 127.288,25 €*

*Zaradi preseganja limitov po katalogu stroskov so tudi nadrtovani zahtevki znizani glede na limite.

7. 8 Pri¢akovana stopnja izrabe zmogljivosti

Z izvedbo investicije se pricakuje ekonomsko udinkovitejsa kmetijska proizvodnja. Ocena
pricakovanih koristi in ucinkov komasacije in agromelioracije je predstavljena v
nadaljevanju.

Navadno je osnovna korist postopka komasacije povezana s samo zdruzitvijo parcel -
Stevilo parcel na obmo&ju se zmanjSa 40-50%, kar rezultira v povecanje neto obdelovalnih
povrsine. Tukaj pa gre za specificno obmodje in je osnovni namen investicije urediti
zemljisko-katastrsko in lastniSko stanje na obmocju komasacije, izhajajo¢ iz stanja,
vinogradnigkih enot, ki Ze obstajajo v naravi. V kolikor bo mozno, se bo izvedlo Se dodatne
zdruZitve zemlji&¢. Vsekakor pa se bo poskrbelo tudi za odmero poljskih poti.

S komasacijo in resitvijo opisanega neurejenega stanja bodo ustvarjeni pogoji za optimalno
upravljanje s kmetijskimi zemljiSCi in s tem za ucinkovitejSo kmetijsko obdelavo zemljisc.
Ko bo zemljigko-katastrsko in lastniSko stanje urejeno, bodo lastniki zemljis¢ lazje izvajali
pravni promet z zemljis¢i, izvedli morebitne ukrepe prestrukturiranja vinogradov ter druge
investicije.

Komasaciji bo sledila $e agromelioracija — odmerjene poljske poti se bo uredilo, tam kjer
so v slab%em stanju, uredila pa se bo tudi ena nova poljska pot. Zemljis¢a, vinogradniske
enote, bodo torej imela urejene dostope, ki bodo primerni za voznjo s kmetijsko
mehanizacijo. Z ureditvijo poti se posredno zmanjda tudi moznosti poskodb kmetijske
mehanizacije.

Urejene poljske poti nudijo izboljSanje pogoje za voznjo kmetijske mehanizacije, torej je
tudi &as za voZnjo od kmetijskih gospodarstev do zemljiS¢ krajsi, kar pomeni tudi prihranek
na delovnem &asu rabe mehanizacije in prispeva k manjsim emisijam.

Pri¢akujemo, da se bo z urejenim stanjem na obmo¢ju povecala tudi vrednost kmetijskih
zemlji$¢, Se bolj pomembno pa je, da se bo ustavil ali celo obrnil tren zarascanja kmetijskih
zemljid¢. Na ta nadin pa se bo ohranil tudi negovan izgled kulturne krajine in se tako
ohranila tudi krajinska identiteta obmocdja.

Posredni udinki komasacije bodo Se: urejeno stanje zemljiSkega katastra, ki pomeni manj
moznosti za mejne spore, ohranjanje kmetij oz. dejavnosti vinogradnisStva zaradi
izboljanih pogojev, uporaba poljskih poti za rekreacijske namene... Urejene poljske poti
so tudi zelo primerne za rekreacijo lokalnega prebivalstva (tek, sprehodi), torej izvedba
agromelioracije posredno koristi tudi ostalim lokalnim prebivalcem, ne zgolj lastnikom
zemlji$¢ na obravnavnem obmodju.

Po izvedbi komasacije in agromelioracije bo obmocje optimalno urejeno za nadaljnjo
kmetijsko obdelavo in bodo kmetijska zemlji5Ca, ki so naravni vir, bolje izkoriscena kot
pred investicijo. Glavne koristi bodo od investicije imeli kmetje, ki so lastniki zemljiS¢ na
obmod&ju, ob¢ina bo z izvedbo investicije pridobila zemljiSko-katastrsko in zemljisko-knjizno
urejeno javno dobro na obmocju, ostalo lokalno prebivalstvo pa moznosti rekreacijskih
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poti. S celovito ureditvijo se zagotavlja tudi javni interes ohranjanja krajine in uéinkovite
rabe virov.

8. 1 Doseganje ciljev investicije

Osnovni namen investicije je izboljSanje pogojev kmetovanja na obmod&ju Mandrija.

Z izvedbo komasacije in agromelioracije se bo izboljSalo pogoje za kmetovanje in doseglo
naslednje:
- UcinkovitejSo izrabo kmetijskih zemljiS¢, optimalno upravljanje s kmetijskimi
- Zaustavitev o0z. zmanjSanje =zarascanja kmetijskih povrsin, ohranjanje
vinogradnistva
- Prihranki na ¢asu zaradi urejenih poljskih poti
- ZmanjSanje moznosti za poSkodbo mehanizacije zaradi urejenih poljskih poti
- Zmanjsanje negativnih ucinkov kmetijstva na okolje (manj emisij, krajsi Cas
trajanja hrupa)
- Dvig vrednosti kmetijskih zemljisc
- Posredne druzbene koristi (urejen zemljiski kataster/zemljiSka knjiga, manj
mejnih sporov, urejena krajina, poljske poti uporabne za rekreacijo)

8. 2 Izbrana varianta

Optimalna varianta je izvedba komasacije in agromelioracije na komasacijskem obmodju,
ki bosta omogocili optimalno obdelavo kmetijskih zemljiS¢ in upravljanje z njimi.

Na obmocju komasacije so rodovitna kmetijska zemljiS¢a, ki se jim s komasacijo in
izvedbo agromelioracijskih del povecuje vrednost. Urejeno stanje bo lastnikom zemljisc¢
omogocilo optimalno upravljanje z zemljisci: izvedbo pravnih poslov, prijaviljanje na
ukrepe prestrukturiranja vinogradov, enostavno izvajanje investicij, vezanih na zemljisca,
ki bodo tudi dejansko v njihovi lasti ipd. S tem se bo prispevalo k zaustavitvi oz.
zmanjSanju zarascanja kmetijskih povrsin in tako k ohranjanju vinogradnistva.

Z urejenimi poljskimi potmi se skrajsa Cas trajanja voznje do obdelovalnih povrsin, s ¢imer
se prihrani na gorivu, posledi¢no pa se v okolje spusti manj emisij in zmanjsa ¢as trajanja
hrupa.

Glede na koristi podrobno opisane v poglavju Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti je

izvedba komasacije in agromelioracije smiselna, zato analiza obravnava varianto z
investicijo.

8. 3 Parametri analize

Zacetek izvedbe investicije (komasacija) je predviden v letu 2021, zakljudek v letu 2023.

Uporabljena diskontna stopnja je 5 %.
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8. 4 Stroski in koristi

V analizi stro$kov in koristi so povzeti Ze opredeljeni financni stroski in prihodki, dodatno
so ocenjene tudi druge koristi, ki jih ni mozno v celoti upostevati pri financni analizi.

STROSKI
- stroski so dolo¢eni na osnovi projektantskih predracunov agromelioracije,
komasacije in ocene drugih splosnih stroskov — skupna viSina 105.000,13 EUR
- ekonomski stroski kapitala zaradi dajatev (popravek stroskov investicije za
DDV),kar znese 23.100,03 EUR (DDV)

KORISTI

- dejanska obdelovalna povrSina se poveca do 3% in vec, odvisno od stopnje
zdruzevanja parcel

- zmanj$a se faktor porabe energije zaradi ugodnejsih oblik in obsega obodov parcel

- prihranki na gorivu, na Casu za pot in ¢asu za obdelavo so od 30 % do 50 %

- prihranki zaradi zmanj$anja moznosti poskodb mehanizacije in prikljuckov

- druzbena korist se odraza v ohranjanju kmetij, urejenem zemljiSko-katastrskem
ter lastniSkem stanju in posledi¢no zmanjsanju mejnih sporov in dvigu vrednosti
zemlji§¢, ter v novih povrsinah za sprosc¢anje in rekreacijo, urejenosti podezelskega
prostora in urejenosti krajine

8. 5 Financna analiza

Pri izraunu smo uporabili Katalog kalkulacij za nacrtovanje gospodarjenja na kmetijah v
Sloveniji, ki se uporablja za pripravo javnih razpisov v okviru PRP 2015-2020.

Gre za vinogradnisko obmocdje. Upostevana je povprecna struktura kmetijskih zemljis¢ v
obdelavi. Pridelke iz vinogradniskih povrsin smo razdelili na prodajo grozdja, vina in vina
v gostinske lokale. Travinje smo opredelili kot dvo-kosni travnik za suSenje mrve. Na
njivskih povrsinah prevladuje predelava vrtnin na prostem. Pri vseh kategorijah smo
upostevali povpreéne hektarske pridelke. Prav tako smo upostevali povpre¢ne odkupne
cene pridelkov v zadnjem obdobju. Pri izracunu so subvencije prikazan del pokritja in so
ocenjen izracun glede na placilne pravice in KOPOP ukrepe. Amortizacijo smo povzeli po
Katalogu kalkulacij in iz kalkulacij Kmetijskega instituta Slovenije. Povprecni zbornicni
prispevek smo ocenili. Pri oceni subvencij in zborni¢énega prispevka, smo pred in po
agromelioraciji upostevali enak znesek, zato ocena ne vpliva na stopnjo donosnosti.

Tabela 14: Podatki kalkulacije brez nalozbe in z nalozbo.

I. Kalkulacija Komasacija z agromelioracijo Mandrija - brez

nalozbe
. . Vinograd- : I
Vmogr;_ad Vlno_grad- vitio Traj_np Oljéniki lntenzn_ml SKUPAJ
-grozdje vino . | travinje sadovnjak

g.lokali

Pridelek

(kg,l,glav) 10.000 7.000 7.000| 4.000 800 20.000

Cena 0,50 1,50 1,70 0,09] 11,00 0,80
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Prihodek od
pridelka 5.000 10.500 11.900 344| 8.800 16.000
Subvencije 238 238 238 179 238 372
Prihodek
skupaj 5.238 10.738 12.138 523 | 9.038 16.372| 164.029 | €
Skupaj
spremenljivi
stroski 3.648 4.700 6.879 315| 5.611 7128 | 87.928 €
POKRITJE 1.590 6.038 5.259 208| 3.427 5.812| 71.467 €
Amortizacija 1112 1112 1112 84 1000 3233| 21.119|€
Delo ur 214 214 214 34,6 298 435 3.484 | ur
Cena dela 6 6 6 6 6 6
Strosek dela 1.284 1.284 1.284 208 1.788 2.610| 24.429 €
Il. Kalkulacija Komasacija z agromelioracijo Mandrija - z
nalozbo

Vinogrz_a\d Vino_grad- Vln\zgn]:)ad- Traj:n_o Oljéniki Intenzi\_mi SKUPAJ

-grozdje vino . | travinje sadovnjak

g.lokali
Pridelek
(kg,l,glav) 11.000 7.700 7.700| 4.400 880 22.000
Cena 0,50 1,50 1,70 0,09 11,00 0,80
Prihodek od
pridelka 5.500 11.550 13.090 378| 9.680 17.600
Subvencije 238 238 238 179 238 372
Prihodek
skupaj 5.738 11.788 13.328 557 | 9.918 17.972| 179.955 | €
0
Skupaj
spremenljivi
stroski 3.648 4.700 6.879 315| 5.611 7128 | 87.928 €
POKRITJE 2.090 7.088 6.449 242 4.307 5.812| 83.060 €
0

Amortizacija 1112 1112 1112 84 1000 3233 | 21119 | €
Delo ur 192,6 192,6 192,6 31,14| 268,2 435 3.723 | ur
Cena dela 6 6 6 6 6 6
StroSek dela 1.156 1.156 1.156 187 1.609 2.610| 22.338 |€

Pri kalkulaciji po izvedeni nalozbi smo uposStevali pozitivne ucinke, ki jih prinese izvedena
komasacija in agromelioracija. Prvi ucinek je povecan hektarski pridelek za 10 % zaradi
boljSe izkoriS¢enosti zemljis¢. Naslednji neposredni ucinek je zmanj$anje porabe delovnega
Casa za 10 %. Dejansko so lahko ti udinki Se vedji, vendar so pri konkretnem primeru
uposStevane niZje vrednosti pozitivnih ucinkov, glede na specifiénost obmodéja.

Na osnovi zgornjih podatkov so bili izracunani naslednji denarni tokovi:

Tabela 15: Denarni in ekonomski tok brez in z nalozbo.
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Brez nalozbe

LETO 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

PRITOKI I £ —— ,

a. Letno pokritje 71467 71467 71467 71467 71467 71467 71467 71.467 71.467
b. Ostali prihodki e o._.@ .98 9 0 0. 6 o 0
c. Viri financiranja -

lastna denarna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0
_nepovratna sredstva 0 0 0 0 o 0 0 0 0
_najeti krediti s, SO eSOl O 0 0 0 0
d. Ostanek vrednosti

nalozbe L R B 0 0 0 0 0
e. Investicijskavlaganja 0 0 0 0 o 0 0.0 0
f. StroSekdela ~ 17.421 17.421 17.421 17.421 17421 17421 17421 17.421 17.421
g. Splosni stro&ki ~11.300 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300
h. Davki in prispevki 3100 3100 3.100 3.100 3.100 3.100 3.100 3.100  3.100
i. Ostali odhodki (razen

odhodkov financiranja) .0 0o 0 o 0 0 0 0 0
j. Obveznosti do virov

financiranja .o 0o 06 0 0 0 0 0 0

(odplacilo glavnice +
obresti + stroski kredita)

Finanéni tok (a+b+c+d-

e-f-g-h-i-j) | 39.646 39.646 39.646 30.646 30.646 30.646 30.646 39.646 39.646

Finanéni tok -

kumulativho 39.646 79.293 118.939 158.586 198.232 237.879 277.525 317.171 356.818
Ekonomski tok (a+b+d-
e-f-g-h-i) 39.646 39.646 39.646 39.646 39.646 39.646 39.646 39.646 39.646

LETO 2027 2028 2029 2030 2031 2032

PRITOKI RIS, -5 SRR . o

a. Letno pokritie 71.467 71.467 71467 71467 71467 71.467

b. Ostali prihodki S . .0 SO e e 0

c. Viri financiranja - lastna

denarna sredstva o0 B0 0 0 0 0

nepovratna sredstva 0 0 0 o o 0
najeti

krediti 0 0 6o o o 0

d. Ostanek vrednosti

nalozbe O LA 0 0 0 0

ODTOKI =L

e. Investicijska vlaganja o o6 0 o 0 0

f. StroSekdela 17.421 17421 17421 17421 17.421  17.421

g. Splosni strodki 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300  11.300

3100 3100 3100 3.100  3.100  3.100

odhodkov financiranja) 0 0 0 ) 0 0
j- Obveznosti do virov
financiranja e L 0

(odplacilo gIaVnice +
obresti + stroski kredita)
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Finanéni tok (a+b+c+d-e-f-

g-h-i-j)

39.646 39.646 39.646 39.646

39.646

39.646

Finangni tok - kumulativno 396.464 436.111 475.757 515.404 555.050 594.697

Ekonomski tok (a+b+d-e-f-

g-h-i) 39.646 39.646 39.646 39.646 39.646 39.646
Z nalozbo
LETO 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
PRITOK' rsansissnsnsissssnsossiass sinonsnmsnsnnon - S— R TSV SISS S SVORPOOROORORS - s o - , =
a. Letno pokritje 71467 71467 71.467 71467 71.467 71.467 83.060 83.060 83.060
0o 0 0 0 0 0 0 0 0
c.V
lastna denarna
sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0
nepovratna sredstva 3.739 2196 6112 51621 64432 0 0 0
najeti krediti 0 0 0 0 0 0 0 0
d. Ostanek vrednosti
nalozbe 0 0 0 0 0 0 0 0
ODTOKI - R e ,
e. Investicijska vlaganja 3739 2196 6.112 51.621 64.432 o o o0
f. StroSekdela 17421 17.421 17421 18615 18615 18.615 18.615 18.615 18.615
~g. Splosni stroski 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300
h. Davki in prispevki 3.100  3.100  3.100 3100  3.100 3100 3100  3.100  3.100
i. Ostali odhodki (razen
odhodkov financiranja) 0 0 o 0 . — 0 0 0
j- Obveznosti do virov
financiranja 0 0 0 c 0 0 0.0 0
(odplacilo glavnice +
obresti + stroski kredita)
Finanéni tok (a+b+c+d-
e-f-g-h-i-j) 39.646 39.646 39.646 38.452 38.452 38.452 50.045 50.045 50.045
Finanéni tok -
kumulativno 39.646 79.293 118.939 157.392 195.844 234.296 284.341 334.386 384.431
Ekonomski tok (a+b+d-
e-f-g-h-i) 39.646 35.907 37.450 32.340 -13.169 -25.979 50.045 50.045 50.045
71467 71.467 71.467 71.467 71.467 71467 83.060 83.060 83.060
LETO 2027 2028 2029 2030 2031 2032
PRITOKI PSS biwnlir: e Je L
a. Letno pokritje 83.060 83.060 83.060 83.060 83.060 83.060
b. Ostali prinodki 0.0 0 0 0 0
c. Viri financiranja -
lastna denarna sredstva BB ST B OSSN R0 0
nepovratna sredstva 0 0 0 0 0 ]
najeti krediti 0 0 0 o 0 0
d. Ostanek vrednosti
nalozbe 0 0 0 0 0 99.918
ODTOKI [
e. Investicijska vlaganja 0 o 0 0 o 0
f. Strosek dela 18.615 18.615 18.615 18.615 18.615 18.615
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g. Splognistroki ~ 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300 11.300
h. Davki in prispevki 3100 3.100  3.100 3100  3.100 3.100
i. Ostali odhodki (razen

odhodkov financiranja)y 0 0 0 0 0 0
j- Obveznosti do virov

financiranja 0 0 0 0 0 0

(odplacilo glavnice +
obresti + stroski kredita)
Finanéni tok (a+b+c+d-

e-f-g-h-i-j) 50.045 50.045 50.045 50.045 50.045 149.963
Finanéni tok -
kumulativno 434476 484.521 534.566 584.612 634.657 784.620
Ekonomski tok (a+b+d-
e-f-g-h-i) 50.045 50.045 50.045 50.045 50.045 149.963

Iz preglednice zgoraj je razviden financni in ekonomski tok z izvedeno investicijo, kjer so
lepo vidni udinki izvedene investicije, saj se viSje pokritju proizvodnje in zmanjsanju
predvsem stroSka dela ugodno vpliva na financni in ekonomski tok po letu 2023, ko bodo
zemljiske operacije zakljucene.

Tabela 16: Razlika v denarnem toku z naloZbo - brez nalozbe.

z nalozbo -
leto brez nalozbe | kumulativho
2018 0€ 0€
2019 -3.739 € -3.739 €
2020 -2.196 € -5.935 €
2021 -7.306 € -13.242 €
2022 -52.815 € -66.057 €

2023 -65.626 € -131.683 €
2024 10.399 € -121.284 €
2025 10.399 € -110.885 €
2026 10.399 € -100.487 €

2027 10.399 € -90.088 €
2028 10.399 € -79.690 €
2029 10.399 € -69.291 €
2030 10.399 € -58.892 €
2031 10.399 € -48.494 €

2032 110.317 € 61.823 €

Na podlagi razlike med ekonomskim tokom z investicijo in ekonomskim tokom brez
investicije smo izrac¢unali neto sedanjo vrednost pri diskontni stopnji 5 % v viSini
1.642 €. Interna stopnja donosnosti je 5,22 %.

8. 6 Ocena tveganj

Projekt vsebuje doloéena tveganja, ki so povezana predvsem:
- S spremembo predracunske vrednosti investicije
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- Pridobitvijo sredstev na javnem razpisu iz Programa razvoja podeZzelja

Ocenjujemo, da v fazi izvedbe ne bo priSlo do odstopanj od predradunske vrednosti
investicije za vec kot +/- 5%. Vrednosti so usklajene s katalogom stroSkov in najvisjih
priznanih vrednosti za izvajanje ukrepov iz Programa razvoja podezelja 2014-2020.
Predlagamo, da se pri javnem narocanju morebitne ponudnike opozori na omenjeni katalog
stroskov, ki dolo¢a najvisje priznane vrednosti stroskov.

Glede na Ze objavljen 3. javni razpis za podukrep 4.3: Podpora za naloZbe v infrastrukturo,
povezano z razvojem, posodabljanjem ali prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva,
Operacija: Izvedba agromelioracij na komasacijskih obmodcjih, je visina razpisanih
nepovratnih sredstev do vkljuéno 1.700.000 EUR, torej so moznosti za pridobitev sredstev
ob pravocasni in ustrezni vlogi zelo dobre. V kolikor obcina ne bi bila uspeSna pri
pridobivanju nepovratnih sredstev na 3. javnem razpisu, se investicija lahko ustavi oz. se
lahko obdina prijavi na predviden 4. javni razpis, ki pa bo predvidoma zadnji vezan na PRP
2014-2020. Glede na objavljen Terminski nacrt objave javnih razpisov PRP 2014-2020 do
konca 2021 (vir https://www.program-podezelja.si/sl/102-javni-razpisi/289-terminski-
nacrt) je 4. javni razpis predviden julija 2021).

Projekt vkljucCuje dolo€ena tveganja pri izvedbi agromelioracijskih del, zaradi éesar je
potrebno zagotoviti ustrezen nadzor nad izvedbo agromelioracijskih del.

8. 7 Delez sofinanciranja

Investitor Mestna obcina Nova Gorica bo obravnavano investicijo prijavila na javni razpis
za pridobitev sredstev iz Programa razvoja podezelja 2014-2020, Ukrep M4: Nalozbe v
osnovna sredstva, Podukrep M 4.3 - podpora za nalozbe v infrastrukturo, povezano z
razvojem, posodabljanjem ali prilagoditvijo kmetijstva in gozdarstva (Operacija: izvedba
agromelioracij na komasacijskih obmodcjih). Od 100% upravi¢enih stroskov se iz
Evropskega kmetijskega sklada za razvoj podezelja (EKSRP) krije 75% iz proracuna
Republike Slovenije pa 25%.

Glede na Uredbo o izvajanju ukrepa v osnovna sredstva je DDV upravi¢en strosek, ce
obcina ob oddaji vloge na javni razpis poda pisno izjavo, da DDV in izterljiv v skladu s
predpisi, ki urejajo DDV. Mestna obcina Nova Gorica bo uveljavljala DDV kot upravicen
strosek.

8. 8 Prikaz rezultatov ocenjevanja z utemeljitvijo upravicenosti
investicijskega projekta

Z izvedbo investicije na obravhavanem obmocju se bo rodovitnim kmetijskim zemljis¢em
povecala vrednost. Urejeno stanje bo lastnikom zemljis¢ omogocilo optimalno upravljanje
enostavno izvajanje investicij, vezanih na zemljis¢a, ki bodo tudi dejansko v njihovi lasti
ipd. S tem se bo prispevalo k zaustavitvi oz. zmanjSanju zaras¢anja kmetijskih povrsin in
tako k ohranjanju vinogradniStva. Z urejenimi poljskimi potmi, ki bodo rezultat
agromelioracije, se bo skrajSalo ¢as trajanja voznje do obdelovalnih povrsin, s ¢&imer se
prihrani na gorivu, posledi¢no pa se v okolje spusti manj emisij in zmanjsa ¢as trajanja
hrupa.
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Posredni ucinki komasacije bodo Se: urejeno stanje zemljiSkega katastra, ki pomeni manj
moZnosti za mejne spore, ohranjanje kmetij oz. dejavnosti vinogradniStva zaradi
izboljSanih pogojev, uporaba poljskih poti za rekreacijske namene... Urejene poljske poti
so tudi zelo primerne za rekreacijo lokalnega prebivalstva (tek, sprehodi), torej izvedba
agromelioracije posredno koristi tudi ostalim lokalnim prebivalcem, ne zgolj lastnikom
zemljiS¢ na obravnavnem obmocdju.

Glavne koristi bodo od investicije imeli kmetje, ki so lastniki zemlji$¢ na obmod&ju, obcina
bo z izvedbo investicije pridobila zemljisko-katastrsko in zemljiSko-knjizno urejeno javno
dobro na obmodju, ostalo lokalno prebivalstvo pa moznosti rekreacijskih poti. Splosna
javna korist bo zagotovljena predvsem z oZivitvijo obdelave na urejenih kmetijskih
zemljis¢ih, omogocanjem investiranja v pridelavo, moznostjo turizma ter ohranjanjem
krajine.

Analiza strogkov in koristi investicije kaZe, da ima investicija pozitiven financni in tudi Sirsi
druzbeni ucinek.

Neto sedanja vrednost pri diskontni stopnji 5% znasa 1.642 €. Interna stopnja
donosnosti je 5,22 %.

Izvedba komasacije in agromelioracije na obmoé&ju Mandrija bosta imeli Stevilne
finanéne in nefinanéne pozitivne ucinke.

Za investicijo je bil v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur.l.RS. st. 60/6, 54/10, 27/16)
izdelan dokument identifikacije investicijskega projekta, ki izkazuje, da je investicija
smiselna, upravicljiva in ekonomsko pozitivna.

Za potrebe pridobitve sredstev in izvedbo komasacije in agromelioracije se bo v sklopu te
investicije pripravila ustrezna projektna in tehni¢na dokumentacija.

Z izvedbo komasacije in agromelioracije bo obmocje v celoti urejeno in nadaljnje investicije
na tem obmodju niso predvidene.
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