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1 UVODNO POJASNILO S POVZETKOM, OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU
TER NAVEDBA CILJEV OZIROMA STRATEGU
1.1 Uvodno pojasnilo s povzetkom

V predinvesticijski zasnovi so primerjalno obravnavane razli¢ne variante izvedbe, s katerimi Zeli Mestna
obcina Nova Gorica pridobiti ustrezno lokacijo in prostorsko resitev za vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih
praks v mestu Nova Gorica. Osnova za izdelavo Predinvesticijske zasnove je predhodno izdelan
Dokument identifikacije investicijskega projekta, februar 2017.

Pri vseh variantah so upostevani celoti investicijski stroski, pri varianti Remize je poleg celotne
investicije lo¢eno prikazano Se nadomestilo za stavbno pravico.

1.2 lzdelovalec investicijske in projektne dokumentacije

a) Investitor

Naziv: Mestna obcina Nova Gorica

Naslov: Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica
Telefon: 053350111

Faks: 053021 233

Elektronska posta: mestna.obcina@nova-gorica.si
Odgovorna oseba: Matej Arcon, Zupan

b) lzdelovalec investicijske dokumentacije:

Naziv: Zelen in partneriji, d.o.o.

Naslov: Prvomajska ulica 28a, 5000 Nova Gorica
Telefon: 053334616

Faks: 053334617

Elektronska posta: mirjana@zelen-partnerji.eu

Odgovorna oseba za izdelavo IP: direktorica Mirjana Zelen, univ. dipl. ekon.

c) lzdelovalec projektne dokumentacije:

Naziv: Arhitekt Bostjan Hvala s.p.
Naslov: Presernova 16, 5000 Nova Gorica
Telefon: 031452 832

Faks: /

Elektronska posta: bostjan.hvala@gmail.com
Odgovorna oseba projektanta: Bostjan Hvala

Odgovorni projektant: Bostjan Hvala
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d) Upravljavec

Po zakljucku adaptacije objekta bo objekt presel v uporabo uporabnikom

1.3 Cilji in strategije investicije

Glavni cilj projekta je, z izbrano optimalno varianto zagotoviti ustrezno lokacijo in prostorsko resitev
za vzpostavitev vozlisc¢a kreativnih praks v mestu Nova Gorica.

Splosni cilji ustanovitve nadomestil in kasnejse rekonstrukcije objekta Remize, so:

1. Resiti obstojeco prostorsko problematiko nosilcev programskih vsebin s podrocja mladinske
in kulturne dejavnosti;
Investitor ocenjuje, da je za obc¢ino njuno potrebno pridobiti ustrezne prostore za izvajanje
programskih vsebin s podroc¢ja mladinske in kulturne dejavnosti. Z izvedbo investicije se bo to
spremenilo. Z izgradnjo novih prostorov bodo ZKD Nova Gorica, Javni sklad RS za kulturne
dejavnosti, Mladinski center in vecdje Stevilo drustev, ki so aktivnih na podrocju
neinstitucionalne kulturne in ustvarjalne dejavnosti pridobili primerne prostore za izvajanje
programskih vsebin.

2. Zagotoviti ustrezne prostorske kapacitete za vzpostavitev Pospesevalnika poslovnih idej;
TehnoloSki park nacrtuje vzpostavitev »coworking« prostora, za katerega lokacija Se ni
dolocena, v okviru obstojecih prostorov pa zaradi prostorske stiske, predvsem pa zaradi
dislociranosti lokacije, le-ta ni primerna. Investitor ocenjuje, da je, glede na vsebino programa
in svetovne prakse, smiselno lokacijo za navedeni program iskati v okviru urbaniziranega
mestnega prostora z neposredno bliZzino izobrazevalnih ustanov. Z izvedbo investicije na
izbrani lokaciji, bo slednje tudi izpolnjeno.

3. Prostorsko zdruziti vsebine s predvidenimi sinergicnimi ucinki tako na prostorskem,
programskem kot tudi druzbeno-socialnem nivoju;
Vzpostavitev vozlis¢a kreativnih praks zagotavlja prostorsko zdruZitev predvidenih vsebin s
predvidenimi sinergi¢nimi ucinki tako na prostorskem, programskem kot tudi druzbeno-
socialnem nivoju;

4. Omogociti souporabo povrsin in s tem zagotoviti racionalno rabo prostorskih kapacitet;
Investitor Zeli z izvedbo investicije zagotoviti prostorske moZnosti, ki bodo po nacelu
souporabe in sodelovanja (coworking) omogocale preplet misli, ustvarjanja, razstavljanja,
eksperimentiranja, kreativnega prezivljanja ¢asa ipd. Zagotovljene bodo tudi ustrezne povrsine
za izvajanje raznih manjsih nastopov, festivalov, razstav, ustvarjalnih delavnic ipd.

5. Revitalizirati neizkori$éene oziroma degradirane urbane povr$ine/prostore in obmoéja v
osrednjem delu mesta Nova Gorica;
Izvedba investicije, ki predvideva ustanovitev nadomestila za ustanovitev stavbne pravice,
sluznosti in najemnih pravic na izbrani lokaciji za obdobje 40ih let, zagotavlja izpolnitev cilja
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sanacije degradiranih urbanih obmocij v osrednjem delu MO Nova Gorica. Degradirana urbana
obmocja so bila identificirana v okviru naloge Merila in kriterij za dolocitev degradiranih
urbanih obmocij (DUO 2), Zakljuéno porocilo, faza 1 in 2, ki jo je izdelala Fakulteta za
arhitekturo Univerze v Ljubljani (5t. 01/2015 DUO, maj 2016) (Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a
kreativnih praks, februar 2017).

6. Spodbuditi gospodarski in kulturni razvoj mesta Nova Gorica;

Investitor bo z vzpostavitvijo vozlis¢a kreativnih praks spodbudil tako gospodarski, kot tudi
kulturni razvoj mesta Nova Gorica. lzvedba »cowrking« prostora bo pripomogla k nadaljnji
gospodarski rasti ob krepitvi razvojne in raziskovalne dejavnosti ter inovativnosti. Prostorske
moznosti, ki bodo pridobljene z izvedbo investicije, bodo po nacelu souporabe in sodelovanja
omogocale preplet misli in ustvarjanja. Rezultati le-tega pa bodo Sirsi javnosti predstavljeni na
ustreznih povrsinah, ki bodo namenjene izvajanju manjsih nastopov, festivalov, razstav,
ustvarjalnih delavnic ipd.

7. Zagotoviti skladnost projekta s temeljnimi naceli prostorskega nacrtovanja;
Investicija bo izvedena skladno s temeljnimi naceli prostorskega nacrtovanja. Projekt bo
skladen z razvojnimi vsebinami strateskega dela Obdcinskega prostorskega nacrta,
Urbanisti¢nega nacrta, splosnih usmeritev za razvoj naselij, usmeritev za notranji razvoj naselij
ter usmeritev za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje naselij.

8. Zagotoviti oziroma omogociti ustrezne prostorske povrsine na degradiranem obmocju Nove
Gorice ter tako zagotoviti osnovne pogoje za pripravo projektov za koris¢enje Kohezijskih EU
sredstev iz naslova revitalizacije degradiranih urbanih povrsin v okviru CTN.

Z uresnicevanjem ukrepov z namenom ucinkovitejSe rabe prostora v urbanih obmocjih se bo
spodbujalo izkoris¢anje notranjih potencialov mestnih obmocij, reaktiviralo se bo proste oz.
slabo izkoris¢ene povrsine znotraj centra mesta. Na ta nacin bodo ustvarjeni pogoji za razvoj
gospodarskih, in druzbenih dejavnosti ter vecjo privlacnost urbanega okolja za delo in bivanje.

1.4 Povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta

Predmet dokumenta identifikacije investicijskega projekta je, v okviru izbrane optimalne variante »z
investicijo« vzpostavitvi Vozlis¢a kreativnih praks in odpraviti prostorsko stisko programov
Mladinskega centra, Zveze kulturnih drustev Nova Gorica, Javnega sklada RS za kulturne dejavnosti,
neinstitucionalnih drustev na podrocju kulture in predvidenega programa Pospesevalnika poslovnih
idej - Primorski tehnoloski park. Vzpostavitve Vozlis¢a kreativnih praks bo pripomogla k realizaciji vizije
prostorskega zdruZevanje vsebin s predvidenim sinergiénim ucinkom tako na prostorskem,
programskem kot druzbeno - socialnem nivoju in predvidene souporabe prostorskih povrsin na
obmocju MO Nova Gorica.

1.5 Ugotovitev morebitnih sprememb v predinvesticijski zasnovi glede na DIIP

Sprememba v predinvesticijski zasnovi glede na DIIP je v viSini stavbne pravice za objekt Remize in v
neto tlorisni povrsini stavbe.
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2 ANALIZA STANJA S PRIKAZOM OBSTOJECIH IN PREDVIDENIH POTREB PO
INVESTICUI TER USKLAJENOST INVESTICUUSKEGA PROJEKTA Z DRZAVNO
STRATEGUUO RAZVOJA  SLOVENUE, USMERITVAMI SKUPNOSTI,
PROSTORSKIMI AKTI TER DRUGIMI DOLGOROCNIMI RAZVOINIMI
PROGRAMI IN USMERITVAMI

2.1 Analiza obstoje¢ega stanja

MO Nova Gorica je prepoznala prostorsko problematiko, s katero se soocajo ZKD Nova Gorica, Javni
sklad RS za kulturne dejavnosti, Mladinski center, Tehnoloski park in vecje Stevilo drustev, ki so aktivnih
na podrocju neinstitucionalne kulturne in ustvarjalne dejavnosti.

ZKD Nova Gorica in Javni sklad RS za kulturne dejavnosti ter Mladinski center se danes glede na
intenzivnost in Stevilénost programov soocajo s prostorsko stisko, neprimernostjo lokacije in prostorov
za izvajanje programskih vsebin ter, v primeru Mladinskega centra, tudi razprsenostjo prostorov, v
katerih izvajajo svoje programe.

Tehnoloski park nadrtuje vzpostavitev »coworking« prostora, za katerega lokacija Se ni dolocena.
Lokacija za vzpostavitev programa v okviru obstojecih prostorov Tehnoloskega parka (Mednarodni
prehod 6, 5290 Sempeter pri Gorici) zaradi prostorske stiske, predvsem pa zaradi dislociranosti
lokacije, ni primerna.

Na obmodju Nove Gorice pa deluje tudi veclje Stevilo drustev, ki so aktivnih na podrocju
neinstitucionalne kulturne in ustvarjalne dejavnosti in nimajo zagotovljenih primernih prostorov za
lastno delovanje (Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlisc¢a kreativnih praks, februar 2017).

Mladinski center (MC)

Cilji Mladinskega centra so posredovanje znanja in opolnomocenje mladih za njihov osebnostni razvoj
ter aktivno vklju¢evanje v danasnjo druzbo, zato je njihovo delo in pozornost v skladu s smernicami
Resolucije nacionalnega programa za mladino 2013-2022 usmerjena v izobraZevanje, vlaganje v
znanost, spodbujanje podjetniStva, ustvarjanje ustreznih pogojev za zdravje in dobro pocutje mladih,
aktivno drzavljanstvo, u¢no mednarodno mobilnost ter skrb za prepoznavanje kulture kot temelja
splosne izobrazbe.
Dejavnosti, ki tvorijo poslanstvo Mladinskega centra Nova Gorica, so:

e povezovanje kulture in umetnosti z zdravim duhom, telesom in neokrnjeno naravo;

e vzpostavljanje mednarodnih navezav in krepitev lokalnih virov;

e spoznavanje okolja in samega sebe; zdruzevanje mladega in tistega z veliko Zivljenjskimi

izkusnjami.

Namen je omogociti in usposobiti mlade za pozitivne spremembe in aktivno vklju¢evanje v druzbo ter
jim ponuditi pestro izbiro znanj Sirokega spektra, kakor tudi promovirati znanost in u¢enje z izkusnjo,
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ohranjati radovednost in spodbujanje zanimanja za naravoslovje in tehniko med mladimi ter ponuditi
prostor za kvalitetno prezivljanje prostega ¢asa.

Vizija Mladinskega centra je postati mesto povezovanja znanosti, kulture, izobraZevanja in
gospodarstva.

Programske vsebine Mladinskega centra zajemajo neformalno izobrazevanje, Sport in prosti ¢as ter
kultura in

umetnost.

Dejavnost Mladinskega centra se izvaja na dveh lokacijah, v skupni povrsini 401,2 m2. Prva lokacija, kjer
je tudi sede? Mladinskega centra, se nahaja v Sportnem parku v Novi Gorici, na naslovu Bazoviska 4,
5000 Nova Gorica, in sicer v prostorih pod tribunami nogometnega stadiona v Novi Gorici. Skupna
povriina delovnih prostorov znasa 229,2 m?. Prostori so v lasti MO Nova Gorica. Na drugi lokaciji, v
dislocirani enoti ob Kulturnem domu, na naslovu Bevkov trg 8, 5000 Nova Gorica, pa se nahaja
novogori$ka hisa poskusov, e-Hi$a, katere skupna povr$ina znasa 172,0 m?2. Prostore e-HiSe ima
Mladinski center v najemu. Sredstva za najemnino, ki na letni ravni znasajo 27.000 EUR, pa zagotavlja
MO Nova Gorica iz lastnega proracuna.

Vodstvo Mladinskega centra Ze vrsto le opozarja nad pomanjkanjem prostorskih kapacitet za izvajanje
vseh predvidenih programov in tudi nad neprimernostjo obstojecih prostorskih kapacitet ter Ze dalj
Casa iSCe ustrezne prostorske kapacitete (prostorske resitve), kjer bi bilo delovanje Mladinskega centra
na eni lokaciji in ne dislocirano na vec lokacij. Poleg tega pa v prostorih Mladinskega centra danes
deluje tudi Medobcinsko drustvo prijateljev mladine za Gorisko, kar Se povecuje prostorsko
problematiko (Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017).

Primorski tehnoloski park — Pospesevalnik poslovnih idej

Primorski tehnoloski park nalrtuje vzpostavitev nove vsebine, ki bo zajeta v okviru programa
»Pospesevalnik poslovnih idej«. Naloga Pospesevalnika poslovnih idej bo promoviranje podjetnistva v
Goriski regiji z namenom zagotavljanja ugodnega poslovnega okolja, kjer je dostopno sodobno
podjetnisko znanje in koristne povezave z namenom nuditi podporo podjetniskim iniciativam,
"freelancerjem' in vsem ostalim podjetnikom. Cilj je vzpostavitvi mikro poslovno okolje, kjer se bodo
iz podjetniskih idej razvila podjetja z visoko dodano vrednostjo, ki bodo dolgorocno vplivala na razvoj
goriskega gospodarstva. Poleg omenjenega, pa je cilj tudi zagotoviti primerno poslovno okolje za vse
sodobne oblike samozaposlovanja.

Pospesevalnik poslovnih idej je kreator ugodnega poslovnega okolja. Ukrepi za vzpostavitev taksnega
okolja so nudenje:
e produktivnega in povezovalnega poslovnega prostora (prostor za sodelo ali coworking);
e sodobnega in kvalitetnega podjetniskega znanja (IzobraZevalni program, Sola podjetnistva,
Delavnice specializiranega podjetniskega znanja);
e moznost pridobitve dodatnih zagonskih sredstev ( finanéne spodbude podjetniskim
iniciativam).
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Za vzpostavitev navedene programske vsebine Tehnoloski park, s sedezem na naslovu Mejni prehod 6,
5290 Sempeter pri Gorici, potrebuje prostor, ki je organiziran kot prostor za sodelo ali coworking.
Coworking prostor je namenjen novemu trendu dela neodvisnih profesionalcev. Vecinoma so to
freelancerji, ¢lani podjetniskih timov ter posamezniki s specificnimi znanji, ki lahko zaradi narave
svojega dela delajo kjerkoli. Coworking omogoca visoko stopnjo povezovanja in komplementarne
interaktivnosti med osebami, ki imajo skupne probleme in cilje. Gre za mirno in produktivno delovno
okolje, kjer imajo obiskovalci dostop do mentorjev, strokovne podpore ter druzabnih dogodkov.
Uporabniki za ugodno najemnino v skupnem prostoru dobijo delovni prostor z mizo, stolom in
dostopom do hitrega interneta ter moznost brezplaéne uporabe sejne sobe. Na voljo je tudi tiskalno-
kopirna enota. Za optimalne potrebe delovanja coworkinga v Novi Gorici je potrebna ureditev
prostorov v skupni kvadraturi 500 m?, ki obsega:

e »tihi« skupni prostor za sodelo (100 m?);

e »glasni« skupni prostor za sodelo z moZnostjo organizacije izobrazevalnih, druzbenih

dogodkov (150 m?);

e sejna soba (2x25 m?);

e kreativni prostorov za ustvarjanje vsebin (3x20 m2);

e pisarniski prostor za oddajanje v najem podjetniskim skupinam ob zagonu podjetij (5x20 m?3);

e (ajna kuhinja (10 m?);

e sanitarije (10 m3).

Zaradi prezasedenosti obstojecih prostorskih kapacitet Tehnoloskega parka in neprimernosti lokacije
nosilec programa PospesSevalnika poslovnih idej, Tehnoloski park, nima prostorskih kapacitet za
izvajanje programa (Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017).

ZKD Nova Gorica in JSKD

Zveza kulturnih drustev Nova Gorica (ZKD Nova Gorica) in Javni sklad RS za kulturne dejavnosti (JSKD)
izvajata Stevilne projekte s podrocja ljubiteljske kulturne dejavnosti in programe s podrocja kulture.
Drustvom in posameznikom nudita pomoc¢ pri vsakovrstnih drustvenih aktivnostih. Program je raznolik
in obseZen, pokriva celotno paleto obicajnih prostocasnih kulturnih dejavnosti, ki jih opredeljujemo
kot ljubiteljsko kulturno ustvarjanje in poustvarjanje: glasbo, gledalisce, ples, likovno in literarno
podrodje, folkloro, film ...

Posebna pozornost je posvecana visokokvalitetnim izobraZevalnim programom, ki se izvajajo v
prostorih ZKD Nova Gorica. Prostori ZKD Nova Gorica (Gradnikove brigade 25, Nova Gorica) so vadbeni
in obenem prireditveni prostori Stevilnim drustvom.

Zveza kulturnih drustev Nova Gorica (ZKD Nova Gorica) in Javni sklad RS za kulturne dejavnosti (JSKD)
izvajata program v objektu Tocka ZKD, na naslovu Gradnikove brigade 25, 5000 Nova Gorica, v katerem
skupaj razpolagata s 570,0 m? notranje povrs$ine in zunanjim atrijem v velikosti 32,8 m2. Prostori so
premajhni in drustvo se srecuje s prostorsko stisko. Omeniti pa je potrebno, da je na obmocju mesta
vecje Stevilo drustev in organizacij, ki se stiskajo v majhnih in neprimernih prostorih, kar onemogoca
njihovo optimalno delovanje (Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlisca kreativnih praks, februar 2017).
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SWOT analiza

Prednosti in slabosti ter priloZznosti in nevarnosti, so zbirno predstavljene v SWOT analizi.

Tabela 1: SWOT analiza

PREDNOSTI SLABOSTI
e razvojna naravnanost obcine e pomanijkljiva infrastruktura na
e izvedljivost projekta podrocju mladine in kulture
e usposobljenost strokovnega kadra e pomanjkanje kapacitet kulturnih
e dosedanje kvalitetno opravljeno delo drustev, MC in TehnoloSkega parka
organizacij
PRILOZNOSTI NEVARNOSTI
e posodobitev obstojecega objekta, e odseljevanje prebivalstva
izboljSanje njegove funkcionalnosti in e neprivlac¢no okolje za mlade
energetske ucinkovitosti e spremembe v zakonodaji

e revitalizacija neizkoris¢enih oziroma
degradiranih urbanih povrsin/prostorov
in obmocja v osrednjem delu mesta

e spodbuditev gospodarskega in kulturnega
razvoja

e povecanje privlac¢nosti kraja in obcine

e izboljsanje kakovosti Zivljenja

Vir: lasten

2.2 Usklajenost investicijskega projekta z drzavnim razvojnim dokumentom in drugimi
razvojnimi dokumenti, usmeritvami skupnosti ter strategijami in izvedbenimi
dokumenti strategij posameznih podrocij in dejavnosti

Projekt »Vzpostavitev vozlis¢a kreativnih praks« je usklajen/skladen z razliénimi obdinskimi,
regijskimi, drZzavnimi in evropskimi razvojnimi strategijami in politikami ter uresnicuje javni interes na
obcinski, regionalni, drzavni in EU ravni. Projekt je skladen/usklajen z ob¢inskimi razvojnimi potrebami,
strategijami, politikami, dokumenti in programi.

e Obcinski prostorski nacrt Mestne obc¢ine Nova Gorica

Skladnost projekta z razvojnimi vsebinami strateskega dela Obcinskega prostorskega nacrta je
zagotovljena z upostevanjem ciljev prostorskega razvoja obcine, Urbanisticnega nacrta, splosnih
usmeritev za razvoj naselij, usmeritev za notranji razvoj naselij ter usmeritev za urbanisti¢no in
arhitekturno oblikovanje naselij. Navedeno je zajeto in opredeljenov 5., 8., 11., 12. in 16. ¢lenu Odloka
o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Nova Gorica (Uradni list RS, $t. 95/2012). Projekt
umestitve oziroma vzpostavitve Vozlis¢a kreativnih praks zasledujejo klju¢ne cilje 5. ¢lena (cilji
prostorskega razvoja obcine) in 8. lena (urbana sredisca, ki se urejajo na podlagi urbanisti¢nih nacrtov)
na podlagi katerega se usmerja razvoj urbanih sredisc.
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Pri umestitvi Vozlis¢a kreativnih praks se je zasledovalo tudi cilj prostorske umestitve projekta na
evidentirana degradirana urbana obmocdja v osrednjem delu MO Nova Gorica, s ciljem sanacije
degradiranih urbanih obmocij v osrednjem delu MO Nova Gorica. Degradirana urbana obmocja so bila
identificirana v okviru naloge Merila in kriterij za dolocitev degradiranih urbanih obmocij (DUO 2),
Zaklju¢no porocilo, faza 1 in 2, ki jo je izdelala Fakulteta za arhitekturo Univerze v Ljubljani (5t. 01/2015
DUO, maj 2016 (Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017).

e Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014 -2020

S sanacijo degradiranih urbanih povrsin in vzpostavitvijo predvidenih programov pa je projekt usklajen
tudi z OP za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020. Projekt je skladen s cilji OP za
izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020, in sicer s prednostno osjo 6: »Boljse stanje
okolja in biotske raznovrstnosti«, tematski sklop: »Ohranjanje in varstvo okolja ter spodbujanje
ucinkovite rabe virov«, prednostne naloZbe 6.3: »Ukrepi za izboljSanje urbanega okolja, oZivitev mest,
sanacija in dekontaminacija degradiranih zemljis¢, zmanjSanje onesnaZenosti zraka in spodbujanje
ukrepov za zmanjsanje hrupac«, specificni cilj 1: »Uc¢inkovita raba prostora v urbanih obmodjih«,
katerega rezultat je pridobitev revitaliziranih mestnih povrsin, ki izhajajo iz trajnostne urbane
strategije. Z uresni¢evanjem ukrepov z namenom ucinkovitejSe rabe prostora v urbanih obmodjih se
bo spodbujalo izkoris¢anje notranjih potencialov mestnih obmodij, reaktiviralo se bo proste oz. slabo
izkoris¢ene povrsSine znotraj centra mesta. Na ta nacin bomo ustvarili pogoje za razvoj gospodarskih,
in druzbenih dejavnosti ter vecjo privlacnost urbanega okolja za delo in bivanje (Vir: DIIP Vzpostavitev
Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017).

e Drzavni razvojni program RS Slovenije za obdobje 2014-2020 (Partnerski sporazum med
Slovenijo in Evropsko komisijo za obdobje 2014-2020)

Deseti tematski cilj razvojnega programa vsebuje vlaganje v izobraZevanje, usposabljanje in poklicno
usposabljanje, spretnosti in vseZivljenjsko ucenje. Znotraj tega tematskega cilja je deseta prednostna
os v operativnem programu, ki je namenjena znanju, spretnostim in vseZivljenjskemu ucenju.
Prednostna os vsebuje tri prednostne naloZbe, med katerimi je tudi »Vlaganje v spretnosti,
izobraZevanje ter vseZivijenjsko ucenje z razvojem izobraZevalne infrastrukture«. Predmetna investicija
je skladna s to prednostno nalozbo, saj bo prispevala k visji kakovosti vzgojno-izobraZzevalnega procesa
v ob(ini.

¢ Regionalni razvojni program Severne Primorske (Goriske razvojne regije) 2014-2020
Regionalni razvojni program je temeljni programski dokument na regionalni ravni. Projekt je skladen
s prvo prioriteto: »Dvig konkurencnosti, inovativnosti in zaposlitvenih moznosti v regiji«.

Mladim bo omogoceno kvalitetno prezivljanje prostega casa, spodbujala se bo njihova ustvarjalnost in
prostovoljno delo. Vsi pa bodo lahko aktivno sodelovali v medgeneracijskem druzenju ter
transnacionalnem, medregionalnem in ¢ezmejnem sodelovanju. Vzpostavitev »cowrking« prostora bo
pripomogla k nadaljnji gospodarski rasti ob krepitvi razvojne in raziskovalne dejavnosti ter
inovativnosti. Izvedba investicije Vozlisce kreativnih praks bo spodbudila vse gospodarske subjekte, da
se povezujejo in razvijajo poslovne modele, ki omogocajo vecjo konkurencnost in sodelovanje
regionalnega gospodarstva na globalnem trgu.
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2.3 Razlogi za investicijsko namero

Mestna obcina Nova Gorica v svojem poslanstvu preko razli¢nih oblik in programov zagotavlja sredstva
in prostorske moznosti potencialnim trem nosilcem programskih vsebin, in sicer:

e Miladinskemu centru, katerega cilj je posredovanje znanj ter podpora mladim za njihov
osebnostni razvoj, aktivno vkljuéevanje v druzbo ter ustvarjanje okolja za lazje in hitrejse
doseganije socialne in ekonomske avtonomije mladih.

e Primorskemu tehnoloskemu parku, ki preko programa »Pospesevalnik poslovnih idej« nacrtuje
vzpostavitev sodobnega »coworking« prostora, katerega cilj je vzpostaviti okolje, kjer bo
dostopno podjetnisko znanje ter podpora podjetniskim iniciativam.

e Zvezi kulturnih drustev Nova Gorica (ZKD Nova Gorica) in Javhemu skladu RS za kulturne
dejavnosti (JSKD), ki izvajajo projekte s podrocja ljubiteljske kulturne dejavnosti in programe s
podrocja kulture.

Poleg tega pa Zeli zagotoviti ustrezne prostorske kapacitete za izvajanje tudi programov drugih nosilcev
programskih vsebin, ki delujejo na obmocju obcine, s podrocja mladinske in kulturne dejavnosti.

ZKD Nova Gorica in Javni sklad RS za kulturne dejavnosti ter Mladinski center se danes glede na
intenzivnost in Stevilénost programov soocajo s prostorsko stisko, neprimernostjo lokacije in prostorov
za izvajanje programskih vsebin ter, v primeru Mladinskega centra, tudi razprsenostjo prostorov, v
katerih izvajajo svoje programe. Zaradi izkazane uspesnosti ter razpoznavnega druzbenega pomena
vsebin, ki jih v prostoru Nove Gorice vsi, predvsem pa ti trije akterji opravljajo, nacrtujejo Siritev svojih
programov in s tem povecanja vklju¢evanja prebivalcev tako na nivoju izvajanja kot tudi predstavljanja
programskih vsebin in produkcij.

Tehnoloski park nacrtuje vzpostavitev »coworking« prostora, za katerega lokacija Se ni dolocena. Glede
na vsebino programa in svetovne prakse je smiselno lokacijo za navedeni program iskati v okviru
urbaniziranega mestnega prostora z neposredno bliZino izobraZevalnih ustanov. Lokacija za
vzpostavitev programa v okviru obstojecih prostorov Tehnoloskega parka (Mednarodni prehod 6, 5290
Sempeter pri Gorici) zaradi prostorske stiske, predvsem pa zaradi dislociranosti lokacije, ni primerna.

Na obmocju Nove Gorice deluje tudi vecje Stevilo drustev, ki so aktivha na podroc¢ju neinstitucionalne
kulturne in ustvarjalne dejavnosti in nimajo zagotovljenih primernih prostorov za lastno delovanje. V
Vozlis¢u kreativnih praks se bo zagotovilo tudi prostorske moznosti, ki bodo po nacelu souporabe in
sodela (coworking) omogocale preplet misli, ustvarjanja, razstavljanja, eksperimentiranja, kreativnega
prezivljanja ¢asa ipd. Zagotovljene bodo tudi ustrezne povrsine za izvajanje raznih manjsih nastopov,
festivalov, razstav, ustvarjalnih delavnic ipd.

MO Nova Gorica je kot ustanoviteljica javnih zavodov in skrbnica za izvajanje navedenih programov na
svojem obmocju prepoznala predhodno opisano prostorsko problematiko in aktivno pristopila k
iskanju primerne prostorske resitve in lokacije za vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, kjer se bodo
izvajale predhodno navedene programske vsebine in morebiti tudi SirSe (Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a
kreativnih praks, februar 2017).
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2.4 Podlage za pripravo PIZ
Podlage za pripravo PIZ:

o Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) — Vzpostavitev vozlis¢a kreativnih
praks, Mestna obcina Nova Gorica, februar 2017

e Remiza - Vozlis¢e kreativnih praks, Arhitekt Bostjan Hvala s.p., Presernova 16, 5000 Nova
Gorica; marec 2017.

e Porocilo o oceni trine vrednosti nepremicnine in sluznostnih pravic ter o oceni nadomestil za
ustanovitev stavbne pravice, sluznostnih pravic in najemnih pravic na nepremicnini »Remiza
—vozlisée kreativnih praks v Novi Gorici; KF finance d.o.0., marec 2017

3. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Vsi uporabniki, ki bodo svoje dejavnosti izvajali v izbranem objektu, Ze izvajajo svoje dejavnosti na
obmocju MO Nova Gorica. Le-ti izvajajo v pretezni meri nepridobitne dejavnosti, ki so v javhem
interesu in preverjeno tudi trzno zanimiva.

Za uporabnike pomeni sodelovanje pri projektu priloznost za prenos ze obstojecih dejavnosti v
primernejsSe prostore na izbrano lokacijo. Primorski tehnoloski park bo s sodelovanjem pri projektu
tudi zdruZil dejavnosti, ki jih trenutno izvaja na razli¢nih lokacijah. Z vzpostavitvijo primernih in enotnih
prostorov PodjetniSkega inkubatorja v samem centru Nove Gorice, bo le-ta postal mesto za nova
inovativna podjetja ter potencialne podjetnike in mlade. V sklopu coowrkinga in razli¢nih aktivnosti, ki
se bodo izvajala v urejen poslovnem okolju, s spodbudno infrastrukturo in s SirSim naborom
svetovalnih in mentorskih storitev, bodo omogocena ucinkovita nastajanja novih podjetij in razvoj le-
teh. Bivanje z ostalimi podjetji, Stevilni poslovni dogodki ter programi podjetjem ponujajo nove
priloZnosti za sodelovanja in razvijanje posla, kvalitetno izobraZevanje, iskanje novih izkusenj in Sirjenje
prepoznavnosti podjetja. Posledi¢no lahko pri¢akujemo odpiranje novih delovnih mest in gospodarski
razvoj regije.

Glede na to, da ne gre za trZenje novih storitev analiza trznih moznosti ni potrebna.
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4. ANALIZA VARIANT Z OCENO INVESTICUSKIH STROSKOV IN KORISTI TER
IZRACUN UCINKOVITOSTI ZA EKONOMSKO DOBO INVESTICIJE

MozZne variante so:
- varianta 1: Objekt FURS
varianta 2: Objekt EDA CENTER
- varianta 3: Objekt REMIZE
- varianta 4: Objekt DIAMOND
- varianta 5: Objekt IDEAL
- varianta 6: Novogradnja OB SODISCU

Objekt DIAMOND je bil izvzet iz analize, ker ima premalo kvadratnih metrov prostora in kot tak ne bi
nudil ustreznih prostorskih kapacitet predvidenim dejavnostim.

V nadaljevanju so predstavljene moZne variante z oceno vrednosti investicije, ki bi bila potrebna, da se
vzpostavi Vozlis¢e kreativnih praks.

Slika 1: Prikaz lokacij potencialnih objektov za obravnavo

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017

Varianta 1: Objekt FURS

Objekt Finan¢ne uprave Republike Slovenije (FURS) se nahaja na naslovu Ulica Gradnikove brigade 2,
5000 Nova Gorica. Objekt je bil zgrajen leta 1979. Objekt je v lasti Republike Slovenije, Gregorciceva
ulica 20, 1000 Ljubljana. Z njim upravlja Ministrstvo za javno upravo, TrZaska cesta 21, 1000 Ljubljana.

Objekt se nahaja na pozidanem stavbnem zemlji$¢u skupne povrsine 964,0 m? v centru Nove Gorice,
na parcelah stevilka 670/14 in 670/15 obe k.o. 2304 Nova Gorica. Na zemljiski parceli $t. 670/14 k.o.
2304 Nova Gorica se nahaja poslovna stavba zazidane povrsine 683,0 m?, preostali del zemljiske
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parcele v povrdini 213,0 m? predstavlja dvori$¢e. Parcela $tevilka 670/15 k.o. 2304 Nova Gorica je v

naravi severni del dostopne rampe do kletne etaZe. Skupna neto povrsina objekta je 2.846 m?, od tega
840 m? v kletni etaZi, 660 m? v pritli¢ju ter po 448 m? v posameznem nadstropju (1N-3N).

Slika 2: Objekt FURS.

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlisca kreativnih praks, februar 2017

Urbanizem

Arhitektura

Lega in navezave na sosednja obmocja: Objekt se nahaja v centru mesta
Nova Gorica med Ulico Gradnikove brigade in Kidric¢evo ulico, neposredno ob
Bevkovem trgu. V soseski se nahajajo stanovanjski objekti, poslovni prostori,
Kulturni dom, Sodisce, trgovine, lokali ipd. Umestitev glede na sosednja
obmocja je ugodna z vidika dostopnosti ter navezave na mestotvorne
programske vsebine.

Zunanje povrsine: Zunanje povrsine predstavljajo dvorisée v povrsini 213,0
m2. Povrsine so programsko in komunalno urejene za potrebe zelenih
povrsin, dostave in dostopov. Uporaba zunanjih povrsin za programsko
dejavnost je moZna v omejenem obsegu.

Dostopnost in dostava: Dostopnost do objekta je dobra tako na nivoju
avtomobilskega, kolesarskega in pes$ prometa. Dostopnost do nepremiénine
je preko javnih povrsin.

Mirujoci promet: Parkiranje je omogoceno v okviru dostopne rampe v kletne
etazZe in kletni etaZi za cca 12 vozil. Parkiranje je mozno na javnih parkirnih
mestih v okolici.

Gospodarska javna infrastruktura: Objekt je opremljen z vsemi potrebnimi
komunalnimi prikljucki. Obstojec je NN in TK prikljucek, vodovodni prikljucek,
priklju¢ek na fekalno in meteorno kanalizacijo. Objekt je priklju¢en na
vro¢evodno omreZje.

Opis programsko-funkcionalne zasnove: Objekt je etaznosti P+3, podkleten.
Konstrukcija je armiranobetonska, skeletna, streha je ve¢inoma ravna,
pohodna. Zunanje stene so ali betonske, toplotno neizolirane ali iz Al profilov

Zelen in partnerji d.o.o. marec 2017 17



Predinvesticijska zasnova
»Vzpostavitev vozlis¢a kreativnih praks«

Veljavna
prostorska
zakonodaja

Gradbena
zakonodaja
Stanje
Povrsine po

posegih
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Viri financiranja

Zelen in partnerji d.o.o.

z polnili in zasteklitvijo. Okna so opremljena z zunanjimi Zaluzijami. Neto
etaZna viSina pritli¢ja je 4,0 m, posamezne etaZe pa 2,8 m. Poleg glavnega
stopnis¢a so na severni strani zunanje pozarne stopnice. Vse etaze povezuje
manjse tovorno dvigalo. Dvigala za osebni prevoz ni. V vsaki etaZi so ob
stopnis¢u sanitarije. Klet je pretezno namenjena parkirnim povrsinam,
arhivu, pomoznim prostorom in zaklonis¢u. V pritli¢ju je zasnovana avla,
sanitarni prostori, garderobe in pisarne. Nadstropja so namenjena
pisarniskim prostorom s centralnim hodnikom in pisarnami. Streha je
pohodna.

Ustreznost povrsin in moZnost umestitve predvidenih vsebin: Obstojeca
zasnova objekta je nefunkcionalna za predvideno programsko vsebino.
Potrebne so adaptacije, rekonstrukcija objekta oziroma odstranitev objekta
in novogradnja. Uporaba zunanjih povrsin je omejena.

Umestitev predvidenega programa v objekt je mozno ob spremembi
namembnosti in rekonstrukciji objekta ali odstranitvi in novogradniji.
Upostevati je potrebno dolocilo o varovanju dediscine na avtenticni lokaciji
in zagotovitvi ustreznega Stevila parkirnih mest.

Glede na cas izvedbe objekta in vizualni izgled je potrebno v primeru posega
skladnost objekta z veljavno gradbeno zakonodajo zagotoviti tako na nivoju
mehanske odpornosti in stabilnosti, pozarnovarstvenih zahtev ter energetske
ucinkovitosti in neoviranega dostopa.

Objekt je potrebno nabaviti. Ne ve se, kdaj se bo FURS selil iz objekta
oziroma Ce se bo sploh selili in objekt prodal.

Notranja povrsina: 2.846,0 m?; Zunanja povrsina: 213,0 m?

Ocena vrednosti nabave objekta: 300.000,00 EUR

Ocena vrednosti investicije v primeru odstranitve obstojecega objekta in
novogradnje (brez upostevanja nabavne vrednosti objekta):

Stalne cene (02/2017): 4.094.197,96 EUR z DDV

Tekoce cene: 4.247.485,26 EUR z DDV

Ocena vrednosti investicije v primeru rekonstrukcije objekta (brez
upostevanja nabavne vrednosti objekta):

Stalne cene (02/2017): 3.616.239,35 EUR z DDV

Tekoce cene: 3.748.825,93 EUR z DDV

Skupaj nabava objekta in investicija — novogradnja (tekoce cene):
4.547.485,26 EUR

Skupaj nabava objekta in investicija — rekonstrukcija (tekoce cene):
4.048.825,93 EUR

Nabava objekta: Lastni viri MO Nova Gorica v visini 300.000,00 EUR.

Viri financiranja investicije v primeru odstranitve obstojecega objekta in
novogradnje:
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Lastni viri MONG: 893.090,03 EUR
EU Kohezijska sredstva: 3.354.395,23 EUR

Viri financiranja investicije v primeru rekonstrukcije objekta:
Lastni viri MONG: 787.393,31 EUR
EU Kohezijska sredstva: 2.961.432,62 EUR

Terminski plan Nabava objekta: 02/2017-06/2017
Izvedba investicije (ne glede na varianto): 06/2017-12/2020

Opombe Glede na to, da se ne ve, kdaj se bo FURS selil iz objekta oziroma kdaj se bo
objekt prodal, je predlagani terminski plan nerealen (veljal bi v primeru, da
se je z FURS Ze dogovorilo o prodaji objekta v letu 2017), predvsem je tudi
problem koris¢enja EU Kohezijskih sredstev, saj je potrebno investicijo v
objekt, kjer se bo nahajalo Vozlis¢e kreativnih praks, dokoncati do leta 2021.
Glede na to, da MO Nova Gorica Se ni lastnica objekta in se lahko postopek
pridobivanja lastniStva nad objektom zavlece oziroma sploh ne spelje, je
tveganje koriS¢enja EU Kohezijskih sredstev izredno visoko.

Vir: DIIP Vzpostavitev VozlisCa kreativnih praks, februar 2017

Varianta 2: Objekt EDA CENTER

Objekt EDA center se nahaja na naslovu Delpinova 18 A/B/C, 5000 Nova Gorica. Objekt je bil zgrajen
leta 2011. Objekt je v lasti podjetja Euroinvest d.o.o. — V STECAJU, Industrijska cesta 5, 5000 Nova
Gorica.

Objekt se nahaja na pozidanem stavbnem zemlji€u skupne povrsine 4.127,0 m? v centru Nove Gorice,
na parcelah stevilka 671/19,671/20in 671/21 vse k.o. 2304 Nova Gorica. Na zemljiski parceli $t. 671/19
k.o. 2304 Nova Gorica se nahaja poslovno-stanovanjski objekt zazidane povrsine 2.669,0 m?. Zemljiki
parceli 671/20 in 671/21 obe k.o. 2304 Nova Gorica v skupni izmeri 1.458,0 m? predstavljata zunanje
povrsine, kjer so zagotovljene dostopne potiin predvidene zunanje povrsine gostinskih lokalov. Skupna
neto povrsina objekta je 41.759,1 m2. Posamezna poslovna etaZa P3-P7 zavzema povrs$ino 750 m2.
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Slika 3: Objekt EDA CENTER

Urbanizem Lega in navezave na sosednja obmocja: Objekt se nahaja v centru mesta Nova
Gorica med Erjavcevo in Delpinovo ulico, neposredno ob Trgu Edvarda Rusjana
in trgovske pasaze, ki vodi do Bevkovega trga. V soseski se nahajajo trgovine,
lokali, poslovni prostori, avtobusna postaja. Umestitev glede na sosednja
obmocdja je ugodna iz vidika dostopnosti ter navezave na mestotvorne
programske vsebine.

Zunanje povrSine: Zunanje povrsine predstavljajo atrij in stopnisce, ki vodi do
spomenika Edvardu Rusjanu. Ostale zunanje povrsine v skupni izmeri 1.458,0
m? predstavljajo povrsine, ki so programsko in komunalno urejene za potrebe
zelenih povrsin, dostave in dostopov ter predvidene povrsSine letnih vrtov
gostinskih lokalov. Uporaba zunanjih povrSin za programsko dejavnost je
mozZna v omejenem obsegu.

Dostopnost in dostava: Dostopnost do objekta je dobra tako na nivoju
avtomobilskega, kolesarskega in pe$ prometa. Dostopnost do nepremicnine je
preko javnih povrsin.

Mirujoci promet: Parkiranje je omogoceno v okviru podzemne garaZze.
Gospodarska javna infrastruktura: Objekt je opremljen z vsemi potrebnimi
komunalnimi prikljucki. Obstojec je NN in TK prikljucek, vodovodni prikljucek,
priklju¢ek na fekalno in meteorno kanalizacijo. Objekt je priklju¢en na
vrocevodno in plinsko omrezje.

Arhitektura Opis programsko-funkcionalne zasnove: Objekt je etaznosti 5K+P+14. Visina
objekta je 58,5 m brez tehni¢ne etaze. V kletni etaZi so zasnovani servisni
prostori in parkiris¢a. Pritli¢je, prva in druga etaZa so namenjeni javhemu
programu, od tretje do desete etaZa so poslovni prostori, od enajste do
petnajste etaZe pa stanovanja. Konstrukcija je armiranobetonska, skeletna,
streha je ravna, pohodna. Fasadni pas je zasnovan iz fasadnih elementov,
transparentnih in netransparentnih steklenih povrsin na Alu konstrukciji. Neto
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povrsina posamezne poslovne etaze je cca 1.000 m2 Neto etazna visina
poslovnih etaz je 3,0 m. Objekt je opremljen s stopnisci in dvigali. Poslovne
etaZe so finalno neizvedene, brez zakljucnih tlakov in instalacijskih razvodov
ter opreme. V vseh etazah je mozno izvesti sanitarije in ¢ajne kuhinje.
Ustreznost povrsin in moZnost umestitve predvidenih vsebin: Zasnova
objekta je zaradi neprimerne visine etaz poslovnega dela za izvedbo
veCnamenske dvorane neustrezna. Vecnamenska dvorana je izvedljiva z
obseZznimi gradbenimi deli. Uporaba zunanjih povrsin je omejena.

Veljavna Umestitev predvidenega programa v objekt je moZzno ob spremembi

prostorska namembnosti in rekonstrukciji objekta. UpoStevati je potrebno dolocilo o

zakonodaja varovanju dedis¢ine na avtenti¢ni lokaciji in zagotovitvi ustreznega Stevila
parkirnih mest.

Gradbena Objekt je skladen z veljavno gradbeno zakonodajo tako na nivoju mehanske

zakonodaja odpornosti in stabilnosti, poZarnovarstvenih zahtev kot energetske

ucinkovitosti in neoviranega dostopa.

Stanje Za izvedbo projekta in vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks je potrebno
nabaviti tri poslovne etaze (t.j. cca 3.000 m?). Potrebno je izvesti
rekonstrukcijo etaz in prilagoditi le-te posameznim predvidenim programom.
Za izvedbo ve¢namenske dvorane so predvideni vecji gradbeni posegi. Lastnik
objekta je v stecaju, kar pa zavlece sam postopek nabave in kasneje izvedbe
investicije.

Povrsine po . .. . Y.

. Notranja povrsina: 3.000,0 m?; Zunanja povrsina: 0,0 m?

posegih

Ocena vrednosti | Ocena nabavne vrednosti 3-eh poslovnih etaz: 2.400.000,00 EUR
(izra¢unano po likvidacijski ceni na m? = 800,0 EUR)

Ocena vrednosti investicije t.j. rekonstrukcije (brez upostevanja nabavne
vrednosti poslovnih prostorov):

Stalne cene (02/2017): 2.611.968,00 EUR z DDV

Tekoce cene: 2.711.209,00 EUR z DDV

Skupaj nabava poslovnih prostorov in investicija (tekoce cene): 5.111.209,00
EUR

Viri financiranja Nabava poslovnih prostorov: Lastni viri MO Nova Gorica v viSini 2.400.000,00
EUR.

Viri financiranja investicije t.j. rekonstrukcije:
Lastni viri MONG: 570.532,51 EUR
EU Kohezijska sredstva: 2.140.676,49 EUR

Terminski plan Nabava poslovnih prostorov: 02/2017-06/2017
Izvedba investicije: 06/2017-12/2020

Opombe Glede na to, da je lastnik objekta oziroma poslovnih etaZz v objektu Eda center
podjetje v stecaju, se lahko sam postopek nabave potrebnih poslovnih etaz
zavlecCe. Predlagani terminski plan je postavljen tako, da naj bi vse teklo brez
problemov in da bi se lahko koristilo EU Kohezijska sredstva, saj je potrebno
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investicijo dokoncati do leta 2021. Zaradi stecajnega postopka lastnika
poslovnih etaZz in posledicno, da MO Nova Gorica Se ni lastnica le-teh in se
lahko postopek pridobivanja lastnistva zavle¢e oziroma sploh ne spelje, je
tveganje koris¢enja EU Kohezijskih sredstev izredno visoko.

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlisca kreativnih praks, februar 2017

Varianta 3: Objekt REMIZE
Objekt Remiza se nahaja na naslovu Prvomajska ulica 35, 5000 Nova Gorica. Objekt je bil zgrajen pred
letom 1960. Objekt je v lasti podjetja GF nepremicnine, izvedba in upravljanje nepremicninskih

projektov d.o.o., Jur¢kova cesta 223, 1000 Ljubljana.

Slika 4: Objekt REMIZE

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlisca kreativnih praks, februar 2017

Objekt se nahaja na pozidanem stavbnem zemlji$¢u skupne povrsine 3.034,0 m? v trgovski coni ob
izteku Rejéeve ulice na Prvomajsko ulico, na zemljiski parceli stevilka 21/21 k.o. 2304 Nova Gorica.
Zunanje povrsine se nahajajo na delih zemljiskih parcel 21/87, 21/83, 21/7 in 21/22 vse k.o0. 2304 Nova
Gorica. Skupna neto povrsina objekta je 2.750 m2,

Urbanizem Lega in navezave na sosednja obmocja: Objekt se nahaja v trgovski coni ob
izteku Rejceve ulice na Prvomajsko ulico. Umescen je na juznem delu obmogja,
ki ga ureja OPPN Ob Zelezniski postaji—sever s programom nakupovalnega
centra. Juzno in zahodno od obmocja se nahajajo vedstanovanjski in
individualni stanovanjski objekti. Umestitev glede na sosednja obmocja je
ugodna iz vidika dostopnosti ter navezave na mestotvorne programske
vsebine. Objekt je skladno z Urbanisti¢nim nacrtom mesta Nova Gorica bistven
strukturni element mesta.
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Arhitektura

Veljavna
prostorska
zakonodaja

Gradbena
zakonodaja

Stanje

Zelen in partnerji d.o.o.

Zunanje povrsine: Zunanje povrsine predstavljajo dvoris¢e zahodno od objekta
v povrsini cca 1.900,0 m2. Uporaba zunanjih povrsin za programsko dejavnost
je mozna in primerna.

Dostopnost in dostava: Dostopnost in dostava je zagotovljena na nivoju
avtomobilskega in tovornega prometa. Z ureditvijo prikljucka Rej¢eve ulice na
Prvomajsko ulico se bo zagotovila optimalna dostopnost za kolesarski in pes
promet.

MirujoCi promet: Parkiranje je zagotovljeno znotraj obmocja v okviru zahtev
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

Gospodarska javna infrastruktura: Objekt je opremljen s prikljuckom za
meteorne vode. V okviru OPPN Ob Zelezniski postaji-sever so zagotovljeni: NN
in TK priklju¢ek, vodovodni prikljucek, priklju¢ek na fekalno in meteorno
kanalizacijo. Objekt je mozno prikljuciti na vro¢evodno omrezje.

Opis programsko-funkcionalne zasnove: Remiza predstavlja opuséen
industrijski objekt, v katerem se je servisiralo lokomotive in Zelezniske vagone.
Evidentiran je kot objekt kulturne dedi$¢ine, Nova Gorica-Zelezni$ke delavnice
EDS 17662. Objekt je zasnovan polkroZno z zunanjim tirnim sistemom na
notranji strani. Osnovna konstrukcija oboda je zidana oziroma betonska,
konstrukcija strehe je iz jeklenih palicnih nosilcev. Visina venca je 5,0 m,
spodnjega nivoja jeklene stresne konstrukcije pa 7,8 m. Celoten objekt je
enoetazen. Z gradbenim posegom je na posameznih delih moZna vzpostavitev
etaZe.

Ustreznost povrsin in mozZnost umestitve predvidenih vsebin: Z
rekonstrukcijo so osnovni gabariti in zasnova objekta ustrezni za umestitev
predvidenih programskih vsebin. Uporaba zunanjih povrSin je moZna in
primerna.

Celotno obmocje, v katerem se nahaja objekt Remize, se ureja z Odlokom o
obcinskem prostorskem nacrtu Ob Zelezniski postaji-sever (Uradni list RS, st.
57/2009 z dne 24.7.2009). Umestitev predvidenega programa v objekt je
mozno ob spremembi namembnosti in rekonstrukciji objekta. Upostevati je
potrebno dolocilo OPPN-ja, da objekt predstavlja kulturno dedis¢ino in je kot
tak podvrien projektnim pogojem in soglasju k posegu s strani organa,
pristojnega za kulturno dedis¢ino. Uporaba zunanjih povrSin za potrebe
predvidenega programa je mozna in primerna.

Glede na cas izvedbe objekta in vizualni izgled je potrebno v primeru posega
skladnost objekta z veljavno gradbeno zakonodajo zagotoviti tako na nivoju
mehanske odpornosti in stabilnosti, poZarnovarstvenih zahtev, energetske
ucinkovitosti ter zahtev, ki izhajajo iz OPPN Ob Zelezniski postaji-sever.
Objekt ni v lasti MO Nova Gorica. Lastnik objekta le-tega noce prodati. Za
vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks je potrebno na objektu in vseh ostalih
potrebnih povrsinah ustanoviti/pridobiti stavbno pravico za obdobje cca 40-
let, ¢e Zelimo vanj vlagati in v njem vzpostaviti Vozlis¢e kreativnih praks.
Zasnova objekta je ustrezna za umestitev predvidenih programskih vsebin.
Uporaba zunanjih povrsin je mozZna in primerna.
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Povrsine po . v, 5 . - 2
. Notranja povrsina: 4.500,0 m*; Zunanja povrsina: 1.920,0 m
posegih
Ocena vrednosti | Ocena vrednosti stavbne pravice na letni ravni: 90.000 EUR brez DDV oziroma
109.800 EUR z DDV
Sedanja vrednost prihodnjih denarnih tokov (stalne cene): 2.173.246,57 EUR
z DDV
Sedanja vrednost prihodnjih denarnih tokov (tekoce cene): 2.809.373,12 EUR

z DDV

Ocena vrednosti investicije t.j. rekonstrukcije (brez upostevanja placila stavbne
pravice):
Stalne cene (02/2017): 3.586.641,41 EUR z DDV
Tekoce cene: 3.748.138,94 EUR z DDV

Viri financiranja Placilo stavbne pravice na letni ravni: Lastni viri MO Nova Gorica v visini
109.800 EUR.
(viSina na letni ravni bo odvisna od gibanja indeksa rasti Zivljenjskih
potrebscin)

Terminski plan Pridobitev stavbne pravice: 02/2017-09/2017
Pladilo stavbne pravice: 09/2017-09/2056
Izvedba investicije: 09/2017-12/2020

Opombe Objekt ni v lasti MO Nova Gorica in glede na predhodne pogovore z lastnikom,
ga le-ta noce prodati. Za izvedbo projekta na tej lokaciji je tako primorana MO
let. MO Nova Gorica bo v tem primeru letno placevala nadomestilo za stavbno
pravico, po poteku dobe stavbne pravice pa bo skladno z zakonom moral
lastnik objekta MO Nova Gorica placati vsaj polovico povecanja trine
vrednosti objekta, ki pa v ¢asu nastajanja tega dokumenta Se ni znana. Na ta
nacin bi lahko MO Nova Gorica na obmocju pridobljene/ustanovljene stavbne
pravice izvedla rekonstrukcijo objekta in vzpostavila Vozlis¢e kreativnih praks
in ¢rpala EU Kohezijska sredstva.
Preveriti je potrebno samo financno upravi¢enost ustanovitve/pridobitve
stavbne pravice, zato je potrebno ¢im prej priceti s postopkom priprave
ustrezne dokumentacije za ustanovitev stavbne pravice, v kolikor bi bila
izbrana ta varianta izvedbe kot optimalna.

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017; Cenitev, KF finance d.o.o., marec 2017

Varianta 4: Objekt DIAMOND
Objekt DIAMOND sicer ni predmet analize, ker ne zagotavlja dovolj povrsin in kot tak ne izkazuje

dejanskega stanja naloZbe. Ker pa je objekt ena izmed moznih variant, v nadaljevanju vseeno podajamo
njegov opis.
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Objekt Diamond se nahaja na naslovu Delpinova 20, 5000 Nova Gorica. Objekt je bil zgrajen leta 1971.
Del objekta je v lasti MO Nova Gorica (prostori trgovine Diamond), Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova
Gorica.

Prostori bivse trgovine Diamond se nahajajo v objektu na zemljiski parceli 671/4 k.o. 2304 Nova Gorica.
Povrsina celotnega objekta, v katerem se nahajajo tudi poslovni prostor (banka), trgovina in lokal, je
1.081,5 m2. Za namen predvidenega programa so na voljo le prostori trgovine Diamond v skupni izmeri
cca 580 m2.

Slika 5: Objekt DIAMOND

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlisca kreativnih praks, februar 2017

Urbanizem Lega in navezave na sosednja obmocja: Objekt je lociran v sredis¢u mesta ob
trgovski pasazi med Trgom Edvarda Rusjana in Bevkovim trgom. Umestitev
glede na sosednja obmocdja je ugodna iz vidika dostopnosti ter navezave
programskih vsebin.

Zunanje povrSine: Zunanje povrsine predstavljajo povrSine javno dobrega.
PovrSine so programsko in komunalno urejene. Za predvideno Siritev
dejavnosti na zunanje povrsine ni moznosti.

Dostopnost in dostava: Dostopnost do objekta je dobra tako na nivoju
avtomobilskega, kolesarskega in pe$ prometa. Dostopi do nepremicnine so
preko javnih povrsin. Dostavo je mogoce vzpostaviti preko parkirnih povrsin
na zahodni strani objekta, ob zagotovitvi potrebnih sluznosti.

MirujoCi promet: Ni lastniskih povrSin za potrebe mirujoega prometa.
Parkiranje je moZno ob zahodni fasadi na parkiris¢u trgovine Mercator, v
garazni hisi objekta Eda center, na zunanjem parkiriS¢u objekta HIT in ob
Magistrali.

Gospodarska javna infrastruktura: Objekt je opremljen z vsemi potrebnimi
komunalnimi prikljucki. Obstoje¢ je NN in TK priklju¢ek, vodovodni prikljucek,
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Arhitektura

Veljavna
prostorska
zakonodaja
Gradbena

zakonodaja

Stanje

Povrsine po
posegih
Ocena vrednosti

Viri financiranja

Terminski plan

Opombe

priklju¢ek na fekalno in meteorno kanalizacijo. Preko toplotne postaje
trgovskega objekta Mercator je objekt priklju¢en na vrocevod.

Opis programsko-funkcionalne zasnove: Objekt ima transparentno pritli¢je in
netransparenten nadstropni del, ki ju povezuje notranje enoramno stopnisce.
Zunanje stopnis¢e povezuje pritli¢je z gostinskim lokalom in streho. Objekt je
opremljen s tovornim dvigalom. Pritli¢je obsega 171,0 m?, nadstropje pa 408,0
m?, skupaj 580 m2. Objekt je bil zgrajen v letu 1971, z armiranobetonsko
skeletno konstrukcijo in betonskimi fasadnimi plos¢ami. Svetla etaZzna visina
pritli¢ja je 3,65 m, nadstropja pa 3,70 m.

Ustreznost povrsin in moZnost umestitve predvidenih vsebin: Objekt glede na
predviden program razpolaga s premalo proste povrsSine. Etazna viSina
posameznih etaZ je neustrezna. Uporaba zunanjih povrsin ni mozna.
Umestitev predvidenega programa v manjSem obsegu v objekt je mozno ob
spremembi namembnosti in rekonstrukciji objekta. UpoStevati je potrebno
dolocilo o varovanju dediscine na avtenticni lokaciji in zagotovitvi ustreznega
Stevila parkirnih mest.

Glede na Cas izvedbe objekta in vizualni pregled je potrebno v primeru posega
skladnost objekta z veljavno gradbeno zakonodajo zagotoviti tako na nivoju
mehanske odpornosti in stabilnosti, pozarnovarstvenih zahtev ter energetske
ucinkovitosti in neoviranega dostopa.

Za izvedbo projekta in vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks so predvideni
prostori neprimerni; premajhni za vse predvidene programe. Uporaba
zunanjih povrsin ni moZna. Sama lokacija in objekt sta popolnoma neprimerna
za predvidene programske vsebine.

Notranja povrsina: 580,0 m%; Zunanja povrsina: 0,0 m?

Ocena nabavne vrednosti dela objekta: 0,00 EUR
(objekt je Ze v lasti MO Nova Gorica)

Ocena vrednosti investicije t.j. rekonstrukcije:
Stalne cene (02/2017): 671.792,25 EUR z DDV
Tekoce cene: 689.732,34 EUR z DDV

Skupaj nabava poslovnih prostorov in investicija (tekoCe cene): 689.732,34
EUR
Nabava dela objekta: Lastni viri MO Nova Gorica v visini 0,00 EUR.

Viri financiranja investicije t.j. rekonstrukcije:

Lastni viri MONG: 143.997,67 EUR

EU Kohezijska sredstva: 545.734,67 EUR

Nabava dela objekta: /

Izvedba investicije: 06/2017-12/2019

Objekt je neprimeren za vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks (premajhne
povrsine in sama lokacija objekta; ravno tako ni ustreznih zunanjih povrsin).

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017
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Varianta 5: Objekt IDEAL

Objekt Ideal se nahaja na naslovu Cesta 25. junija, 5000 Nova Gorica. Objekt je bil zgrajen leta 1960.
Objekt je v lasti podjetja RONKET, upravljanje z nepremicninami, d.o.o., Stegne 21C, 1000 Ljubljana.

Objekt se nahaja na pozidanem stavbnem zemlji€u skupne povrsine 3.181,0 m? v centru Nove Gorice,
na parceli $tevilka 753/1 k.o. 2304 Nova Gorica. Ocenjena povr$ina objekta je 1.500 m?. Objekt je
sestavljen iz zapuscene industrijske hale in poslovnih prostorov. Objekt predstavlja industrijske
povrsine nekdanje tekstilne tovarne Ideal.

Slika 6: Objekt IDELAL

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlisca kreativnih praks, februar 2017

Urbanizem Lega in navezave na sosednja obmocja: Objekt je lociran v vzhodnem delu
sredis¢a mesta Nova Gorica med obmocjema z objekti vecstanovanjske in
individualne gradnje. Od mestnega parka (»Borov gozdicek«) in objekta
Slovenskega narodnega gledalis¢a Nova Gorica ter Mestne knjiZznice ga loci
mestna prometnica. V neposredni blizini je trgovski center Qulandija.
Umestitev glede na sosednja obmocja je ugodna iz vidika dostopnosti ter
navezave programskih vsebin.

Zunanje povrsine: Glede na danasnje stanje so podane mozZnosti za Siritev
dejavnosti na zunanje povrsine.

Dostopnost in dostava: Dostopnost do objekta je dobra tako na nivoju
avtomobilskega, kolesarskega in peS prometa. Dostopi do nepremicnine so
preko javnih povrsin.

Mirujoci promet: Glede na danasnje stanje so podane moZnosti vzpostavitve
povrsin za mirujoci promet.

Gospodarska javna infrastruktura: Objekt je opremljen z vsemi potrebnimi
komunalnimi prikljucki. Obstojec je NN in TK priklju¢ek, vodovodni prikljucek,
prikljucek na fekalno in meteorno kanalizacijo.
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Arhitektura

Veljavna
prostorska
zakonodaja
Gradbena
zakonodaja

Stanje

Povrsine po
posegih
Ocena vrednosti

Viri financiranja

Terminski plan

Opombe

Opis programsko-funkcionalne zasnove: ObstojeCi objekt je sestavljen iz
osnovnega objekta, kjer so bili locirani poslovni prostori, in objekta delavnic.
Osnovni objekt v severovzhodnem delu je dvoetazen, pritlicje je bilo
namenjeno proizvodnji, nadstropje pisarniskim prostorom. Etazna viSina
pritli¢ja je 5,0 m. Tlorisna povrsina etaZe je cca 790,0 m2. Objekt delavnic je
lociran v jugozahodnem delu, enoetazen s povdarjenim longitudinalnim
tlorisom. Povrsina delavnic je cca 1.600,0 m2.

Ustreznost povrsin in moZnost umestitve predvidenih vsebin: Objekt je danes
v stanju, ki zaradi nevarnosti, ne omogoca uporabe. Odstranitev obstojecega
objekta in novogradnja objekta z ustreznimi povrSinami in programsko
vsebino mora biti skladna z Ob¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom, ki je
predviden za to obmodje.

Umestitev programa na zemljiSCu je pogojena z izdelavo Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta NG-28 RONKET.

Glede na c¢as izvedbe objekta in vizualni pregled je obstojeci objekt potrebno
odstraniti zaradi nevarnosti uporabe in neskladnosti objekta z veljavno
gradbeno zakonodajo tako na nivoju mehanske odpornosti in stabilnosti,
pozarnovarstvenih zahtev ter energetske ucinkovitosti in dostopov.

Za izvedbo projekta in vzpostavitev Vozlis€a kreativnih praks je potrebno
najprej nabaviti zemljisc¢e z obstojecim objektom. Obstojeci objekt je potrebno
porusit/odstraniti in izvesti novogradnjo, s povrsinami in vsebinami skladno z
OPPN Ronket. OPPN Ronket je potrebno Se sprejeti.

Notranja povrsina: 2.820,0 m?; Zunanja povrsina: 1.771,0 m?

Ocena nabavne vrednosti predvidenega zemljis¢a z objektom: 381.720,00 EUR
Ocena vrednosti investicije t.j. odstranitev obstojeCega objekta in novogradnja
(brez upostevanja nabavne vrednosti zemljisca):

Stalne cene (02/2017): 4.471.607,97 EUR z DDV

Tekoce cene: 4.704.852,09 EUR z DDV

Skupaj nabava zemljisca in investicija (tekoce cene): 5.086.572,09 EUR
Nabava zemljis¢a in objekta: Lastni viri MO Nova Gorica v visini 381.720,00
EUR.

Viri financiranja investicije t.j. odstranitev obstojecCega objekta in novogradnja:
Lastni viri MONG: 989.810,10 EUR

EU Kohezijska sredstva: 3.715.041,99 EUR

Nabava zemljis¢a in objekta: 02/2017-09/2018

Izvedba investicije: 01/2019-12/2021

Glede na to, da MO Nova Gorica ni lastnik zemljis¢a in objekta na njem ter da
Se ni sprejeti ustrezni OPPN, je sama izvedba projekta z vidika ustreznosti
terminskega plana in mozZnosti korisc¢enje EU Kohezijskih sredstev vprasljiva,
kar pomeni, da je tveganje koris¢enja EU Kohezijskih sredstev izredno visoko.

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017
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Varianta 6: Novogradnja OB SODISCU

Lokacija predvidene novogradnje naj bi bila v Enoti A2 v okviru OPPN Ob Sodis¢u v Novi Gorici, ki je
locirana na vogalu kareja ob krizis¢u Ulice Gradnikov brigade in Ulice Zorka Jelinci¢a. Lastnik zemljiskih
parcel 495/1, 658/1, 665/1, 450, 494/1 vse k.o. 2304 Nova Gorica je Mestna ob¢ina Nova Gorica, Trg
Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica.

Povrina Enote A2 zna$a 5.140 m2. V Enoti A2 je predvidena gradnja mestnih stavb s programom, ki se
sme umescati na obmocje urbanih sredis¢. Novogradnja naj bi zavzemala del kareja A, in sicer Enoto
A2 na zemljiskih parcelah 495/1, 658/1, 665/1-del, 450-del, 494/1-del vse k.o. 2304 Nova Gorica, s
skupno povrsino 4.973 m2. Zemlji$¢a niso komunalno opremljena.

Slika 7: Lokacija predvidene novogradnje OB SODISCU - Enota A2

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlisca kreativnih praks, februar 2017

Urbanizem

Arhitektura

Lega in navezave na sosednja obmocja: Enota A2 je locirana na vogalu kareja
na sosednja obmocja je ugodna iz vidika dostopnosti ter navezave
programskih vsebin.

Zunanje povrsine: Za predvideno Siritev dejavnosti na zunanje povrsine so
moznosti v skladno z OPPN Ob sodiscu.

Dostopnost in dostava: Dostopnost in dostava do Enote A2 sta zagotovljena s
pogoji podanimi v OPPN Ob sodi$¢u v Novi Gorici.

Mirujoci promet: MirujoCi promet je zagotovljen skladno s pogoji podanimi v
OPPN Ob sodisc¢u v Novi Gorici.

Gospodarska javna infrastruktura: Zemljis¢e je potrebno komunalno opremiti
skladno s pogoji podanimi v OPPN Ob sodis¢u v Novi Gorici (Uradni list RS, st.
76/2008) in Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za OPPN Ob
sodis¢u v Novi Gorici.

Opis programsko-funkcionalne zasnove: Skladno z 31. ¢lenom OPPN Ob
sodis¢u v Novi Gorici (Uradni list RS, $t. 76/2008) se projektiranje vseh
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objektov na obmocdju nadrta se lahko izvaja le na podlagi izbrane resitve z
javnim arhitekturnim natecajem.

Ustreznost povrsin in moZnost umestitve predvidenih vsebin: Z izbrano
reSitvijo javnega arhitekturnega natecaja je lahko zagotovljena ustreznost
povrsin in umestitev predvidenih programskih vsebin.

Veljavna Za obmocje velja OPPN Ob sodis¢u v Novi Gorici, ki je bil sprejet julija 2008
prostorska (Uradni list RS, st. 76/2008). Umestitev predvidenega programa na lokaciji je
zakonodaja mozno ob zagotavljanju vseh pogojev podanih v OPPN Ob sodis¢u v Novi Gorici

(izvedbi komunalne infrastrukture, zagotavljanju parkirnih mest, izvedbi
vecjega dela povezovalne ceste 1 in javnega arhitekturnega natecaja).
Strosek komunalne opreme na m? obmoéja Enote A2 (po OPPN) znasa 675,43
EUR/m?2.

Stro$ek komunalnega prispevka na m? novogradnje na obmo¢ju Enote A2 (po
OPPN) zna$a 164,21 EUR/m? (le-ta ne predstavlja dejanskega odliva iz
obcinskega proracuna, saj bi bil investitor v novogradnjo MO Nova Gorica).

Gradbena /
zakonodaja
Stanje Lastnik zemljiskih parcel je MO Nova Gorica. Zemljiske parcele v okviru Enote

A2 niso komunalno opremljene in bi jih bilo pred samo izvedbo novogradnje
potrebno najprej komunalno opremit, kar pa predstavlja dodatni stroSek
obcine in zavleCe terminski plan izvedbe same investicije. lzvesti je potrebno
Se javni arhitekturni natecaj in vse kar Se sledi, da se izvede investicijo.
Povrsine po ) .. ) .
. Notranja povrsina: 2.820,0 m?; Zunanja povrsina: 2.153,0 m?
posegih
Ocena vrednosti | Ocena stroskov komunalnega opremljanja Enote A2: 3.471.710,20 EUR
Ocena stroskov komunalnega prispevka za novogradnjo: 463.072,20 EUR

Ocena vrednosti investicije t.j. novogradnje (brez stroskov komunalnega
opremljanja in stroskov komunalnega prispevka):

Stalne cene (02/2017): 4.436.524,32 EUR z DDV

Tekoce cene: 4.675.156,87 EUR z DDV

Skupaj nabava poslovnih prostorov in investicija (tekocCe cene): 8.609.939,27
EUR

Viri financiranja Stroski komunalnega opremljanja in komunalnega prispevka:
Lastni viri MO Nova Gorica v viSini 3.934.782,40 EUR.

Viri financiranja investicije t.j. novogradnje:
Lastni viri MONG: 974.778,41 EUR
EU Kohezijska sredstva: 3.700.378,46 EUR

Terminski plan Izvedba komunalnega opremljanja: 02/2017-12/2018
Izvedba investicije: 06/2019-12/2021 (optimalno)
Opombe Glede na to, da je potrebno zemljis¢e Se v celoti komunalno opremiti, kar

zahteva dodatna dokaj visoka sredstva obcine, ter da je potrebno nato kasneje
Se izvesti javni arhitekturni natecaj, smo zgoraj navedli optimalni terminski
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plan, da bi lahko koristili EU Kohezijska sredstva. Tveganje koris¢enja EU
Kohezijskih sredstev pa je izredno visoko, saj bi bilo v tako kratkem ¢asu zelo
tezko izpeljati vse predvidene aktivnosti v okviru projekta in kasneje samo
izpeljavo investicije v novogradnjo.

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017

5. ANALIZA VPLIVOV Z OPISOM POMEMBNEJSIH VPLIVOV INVESTICUE Z
VIDIKA OKOLJSKE SPREJEMUIVOSTI

Izvedba projekta v okviru izbrane variante ne bo vplivala na okolje, saj gre za ustanovitev stavbne
pravice na obravnavani nepremicnini in okoliskih zemljiskih parcelah.

Sama rekonstrukcija objekta, ki pa ni predmet tega dokumenta, bo imela pozitiven vpliv na okolje. Pri
izvedbi le-te bodo upostevana vsa predpisana izhodis¢a za varstvo okolja (Vir: DIIP Vzpostavitev
Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017).

6. ANALIZA ZAPOSLENIH PO POSAMETNIH VARIANTAH TER VPLIVA NA
ZAPOSLOVANIJE Z VIDIKA EKONOMSKE IN SOCIALNE STRUKTURE DRUZBE

Glede na vsebino projekta, izvedba projekta niti pri nosilcu projekta MO Nova Gorica niti pri bodocih
uporabnikih objekta ne prinasa delovnih mest, ki bi bila pogojena z izvedbo projekta.

Posredno se lahko pri¢akuje povecanje delovnih mest na obmocju MO Nova Gorica, saj je namen

Podjetniskega inkubatorja, ki bo imel svoje prostore v izbranem objektu, spodbujanju podjetnistva ter
odpiranju novih delovnih mest, gospodarski obnovi regije in njenemu razvoju.

7. OKVIRNI CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE Z DINAMIKO INVESTIRANJA
PO VARIANTAH

Tabela 2: Okvirni terminski plan izvedbe po posameznih variantah

Varianta Zacetek investicije Zakljucek investicije
Objekt FURS 2/2017 12/2020
Objekt EDA CENTER 2/2017 12/2020
Objekt REMIZE 2/2017 12/2056
Objekt IDEAL 2/2017 12/2021
Novogradnja OB SODISCU 2/2017 12/2021
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Tabela 3: Dinamika investiranja po posameznih variantah

Varianta 2017 2018 2019 2020 2021 2022-2056
Objekt FURS 350.845 | 75.460 1.809.304 | 1.680.630

Objekt EDA 2.432.190 | 53.312 1.097.723 | 1.428.742

CENTER

Objekt REMIZE 159.076 | 184.700 1.905.675 | 1.776.390 | 109.800 | 3.843.000
Objekt IDEAL 448.763 | 98.274 17.689 2.035.583 | 2.253.019
Novogradnja 3.965.964 | 185.313 63.007 1.347.845 | 2.809.177

OB SODISCU

Objekt Remize poleg investicijskih vlaganj v vrednosti vkljucuje tudi nadomestilo za stavbno pravico v
viSini 109.800.-€ na leto. Visina stavbne pravice je bila obracunana na podlagi Porocila o oceni trzne
vrednosti nepremicnine in sluznostnih pravic ter o oceni nadomestila za ustanovitev stavbne pravice,
sluznostnih pravic in najemnih pravic na nepremicnini »Remiza — vozlisc¢e kreativnih praks« v Novi
Gorici, marec 2017.

Natancnejsi prikaz vrednosti stavbne pravice po letnih je v spodnji tabeli.

Tabela 4: Prikaz vrednosti stavbne pravice (v EUR)

2017 2018 2019 2020 2021 2022-2056
Objekt REMIZE 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 3.843.000

8. OKVIRNA FINANCNA KONSTRUKCUUA POSAMEZNIH VARIANT Z ANALIZO
SMISELNOSTI VKUUCITVE JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

8.1 Financna konstrukcija

V nadaljevanju so predstavljene finan¢ne konstrukcije po posameznih variantah.
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Tabela 5: Financna konstrukcija Objekt FURS

VREDNOST INVESTICIJSKIH STROSKOV PO TEKOCIH CENAH Z DDV (EUR)

. SKUPAJ Z DDV

Vrsta stroska 2017 2018 2019 2020 po 2020

Geodetske storitve, parcelacije, cenitve ipd. 12.361,75 - - - 12.361,75
Projektna in ostala dokumentacija 37.085,25 75.357,23 12.810,73 - 125.253,21
Nakup zemljis¢, stavbe 300.000,00 - - - 300.000,00
Nakup opreme - - - 962.673,30 962.673,30
Novogradnja - - - - -
Rekonstrukcija - - 1.793.502,03 784.016,60 2.577.518,63
Strokovni gradbeni nadzor (Inv. nadzor) - - 44.837,55 19.600,42 64.437,97
Informiranje in obvescanje javnosti - 1.004,76 16.397,73 3.136,07 20.538,56
Ostali stroski 1.397,79 305,45 7.470,19 7.077,71 16.251,13
Skupaj vrednost projekta 350.844,79 76.667,44 1.875.018,23 1.776.504,08 4.079.034,54
Viri financiranja projekta NRP skupaj

SKUPAJ Z DDV
2017 2018 2019 2020 po 2020

PV - Lastna proracunska sredstva MONG 350.844,79 743,75 380.979,80 360.962,98 1.093.531,32
Lastni viri financiranja 350.844,79 743,75 380.979,80 360.962,98 1.093.531,32
EU viri - Evropski strukturni in investicijski sklad - 64.535,14 1.269.932,67 1.203.209,94 2.537.677,74
SLO viri - Slovenska soudelezba v EU virih - 11.388,55 224.105,76 212.331,17 447.825,48
Javni viri RS: Ministrstvo za okolje in prostor - 75.923,69 1.494.038,43 1.415.541,10 2.985.503,23
SKUPAIJ VIRI FINANCIRANJA PROJEKTA 350.844,79 76.667,44 1.875.018,23 1.776.504,08 4.079.034,54

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017




Predinvesticijska zasnova

»Vzpostavitev vozlis¢a kreativnih praks«

Tabela 6: Financna konstrukcija EDA CENTER

VREDNOST INVESTICIJSKIH STROSKOV PO TEKOCIH CENAH Z DDV (EUR)

v SKUPAJ Z DDV
Vrsta stroska 2017 2018 2019 2020 po 2020
Geodetske storitve, parcelacije, cenitve ipd. 7.500,00 - - - 7.500,00
Projektna in ostala dokumentacija 15.000,00 3.340,00 7.772,40 - 6.112,40
Nakup zemljis¢, stavbe 2.400.000,00 - - - 2.400.000,00
Nakup opreme - - - 1.014.764,54 1.014.764,54
Novogradnja - - - - -
Rekonstrukcija - - 1.088.136,00 475.670,88 1.563.806,88
Strokovni gradbeni nadzor (Inv. nadzor) - - 27.203,40 11.891,77 39.095,17
Informiranje in obvescanje javnosti - 609,60 9.948,67 1.902,68 12.460,96
Ostali stroski 9.690,00 215,80 4.532,24 6.016,92 20.454,96
Skupaj vrednost projekta 2.432.190,00 54.165,40 1.137.592,71 1.510.246,80 5.134.194,91
Viri financiranja projekta NRP skupaj

SKUPAJ Z DDV
2017 2018 2019 2020 po 2020

PV - Lastna proracunska sredstva MONG 2.432.190,00 5.005,72 231.144,34 306.862,90 2.975.202,95
Lastni viri financiranja 2.432.190,00 5.005,72 231.144,34 306.862,90 2.975.202,95
EU viri - Evropski strukturni in investicijski sklad - 41.785,73 770.481,12 1.022.876,32 1.835.143,17
SLO viri - Slovenska soudeleZba v EU virih ) 7.373,95 135.967,26 180.507,59 323.848,79
Javni viri RS: Ministrstvo za okolje in prostor - 49.159,68 906.448,38 1.203.383,90 2.158.991,96
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA PROJEKTA 2.432.190,00 54.165,40 1.137.592,71 1.510.246,80 5.134.194,91

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017
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Tabela 7: Financna konstrukcija OBJEKT REMIZE

VREDNOST INVESTICIJSKIH STROSKOV PO TEKOCIH CENAH Z DDV (EUR)

Vrsta stroska 2017 2018 2019 2020 po 2020 SKUPAI Z DDV
Geodetske storitve, parcelacije, cenitve ipd. 12.270,00 - - - - 12.270,00
Projektna in ostala dokumentacija 36.810,00 74.797,92 12.715,65 - - 124.323,57
Nakup zemljis¢, stavbe - - - - - -
Nakup opreme - - - 953.878,67 - 953.878,67
Novogradnja - - - - - -
Rekonstrukcija - -1 1.780.190,50 778.197,56 - 2.558.388,06
Strokovni gradbeni nadzor (Investicijski nadzor) - - 44.504,76 19.454,94 - 63.959,70
Informiranje in obvesc¢anje javnosti - 997,31 16.276,03 3.112,79 - 20.386,12
Ostali stroski 196,32 303,18 7.414,75 7.018,58 - 14.932,82
Stavbna pravica 109.800 127.972 113.753 115.949 5.752.642 6.220.116
Skupaj vrednost projekta 159.076 204.070 1.974.855 1.877.612 5.752.642 9.968.254,94
Viri financiranja projekta NRP skupaj

2017 2018 2019 2020 po 2020 SKUPAIZ DDV
PV - Lastna proracunska sredstva MONG 159.076,32 128.710,23 491.905,13 473.896,37 5.752.642 7.006.230,05
Lastni viri financiranja 49.276,32 128.710,23 491.905,13 473.896,37 | 5.752.642,00| 7.006.230,05
EU viri - Evropski strukturni in investicijski sklad - 64.056,15| 1.260.507,11| 1.193.157,89 - 2.517.721,15
SLO viri - Slovenska soudelezba v EU virih - 11.304,03 222.442,43 210.557,28 - 444.303,74
Javni viri RS: Ministrstvo za okolje in prostor - 75.360,18 | 1.482.949,55| 1.403.715,17 0,00 2.962.024,89
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA PROJEKTA 49.276,32 204.070,41| 1.974.854,68| 1.877.611,54 5.752.642,00 9.968.254,94

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017
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V spodnji tabeli so loceno prikazani Se viri financiranja za placilo stavbne pravice s stalnih in tekocih cenah.

Tabela 8: Viri financiranja stavbne pravice v stalnih cenah

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Lastna proracunska sredstva
MONG 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800
Po letu 2025 je viSina virov financiranja enaka kot v letu 2025.
Tabela 9: Viri financiranja stavbne pravice v tekocih cenah
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Lastna proracunska sredstva
MONG 109.800| 111.556,80 | 113.752,80|115.9458,80 | 118.144,80 | 120.340,80 | 122.536,80 | 124.732,80| 126.928,80

Pol letu 2025 se vrednost stavbne pravice inflacira po stopnji 2% na leto, kar je v skladu z UMAR-jevo Pomladansko napovedjo za leto 2017.

Vire financiranja bo za vsa leta ¢asa trajanja stavbne pravice, to je do leta 2056, zagotavljala MONG.
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Tabela 10: Finan¢na konstrukcija OBJEKT IDEAL

VREDNOST INVESTICIJSKIH STROSKOV PO TEKOCIH CENAH Z DDV (EUR)

- SKUPAJ Z DDV

Vrsta stroska 2017 2018 2019 2020 po 2020

Geodetske storitve, parcelacije, cenitve ipd. 16.313,75 - - - - 16.313,75
Projektna in ostala dokumentacija 48.941,25 99.448,62 16.906,27 - - 165.296,14
Nakup zemljis¢, stavbe 381.720,00 - - - - 381.720,00
Nakup opreme - - - - 972.956,24 972.956,24
Novogradnja - - - 2.069.326,88 1.407.142,28 3.476.469,17
Rekonstrukcija - - - - - -
Strokovni gradbeni nadzor (Inv. nadzor) - - - 51.733,17 35.178,56 86.911,73
Informiranje in obves$c¢anje javnosti - - 1.352,50 22.072,82 4,221,43 27.646,75
Ostali stroski 1.787,90 397,79 73,04 8.572,53 9.677,99 20.509,26
Skupaj vrednost projekta 448.762,90 99.846,41 18.331,80 2.151.705,41 2.429.176,50 5.147.823,03
Viri financiranja projekta NRP skupaj

SKUPAJ Z DDV
2017 2018 2019 2020 po 2020

PV - Lastna proracunska sredstva MONG 448.762,90 711,02 3.724,79 437.199,11 493.577,70|  1.383.975,51
Lastni viri financiranja 448.762,90 711,02 3.724,79 437.199,11 493.577,70 1.383.975,51
EU viri - Evropski strukturni in investicijski sklad - 84.265,09 12.415,96 1.457.330,36 1.645.258,99 3.199.270,39
SLO viri - Slovenska soudelesba v EU virih - 14.870,31 2.191,05 257.175,95 290.339,82 564.577,13
Javni viri RS: Ministrstvo za okolje in prostor - 99.135,40 14.607,01 1.714.506,30 1.935.598,81 3.763.847,52
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA PROJEKTA 448.762,90 99.846,41 18.331,80 2.151.705,41 2.429.176,50 5.147.823,03

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlis¢a kreativnih praks, februar 2017
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Tabela 11: Finanéna konstrukcija novogradnja OB SODISCU

VREDNOST INVESTICIJSKIH STROSKOV PO TEKOCIH CENAH Z DDV (EUR)

. SKUPAJ Z DDV
Vrsta stroska 2017 2018 2019 2020 po 2020
Geodetske storitve, parcelacije, cenitve ipd. .381,25 - - - - 5.381,25
Projektna in ostala dokumentacija - 187.528,20 63.759,59 65.034,78 - 316.322,57
Komunalna ureditev obmocja in komunalni prispevek | 3.934.782,40 - - - -1 3.934.782,40
Nakup opreme - - - - 972.956,24 972.956,24
Novogradnja - - -] 1.300.695,60| 1.990.064,26| 3.290.759,86
Rekonstrukcija - - - - - -
Strokovni gradbeni nadzor (Inv. nadzor) - - - 32.517,39 49.751,61 82.269,00
Informiranje in obvescanje javnosti - - 1.275,19 20.811,13 3.980,13 26.066,45
Ostali stroski 15.800,65 750,11 260,14 5.676,24 12.067,01 34.554,15
Skupaj vrednost projekta 3.965.964,30 |188.278,31 65.294,92 | 1.424.735,13 | 3.028.819,25 | 8.673.091,92
Viri financiranja projekta NRP skupaj
SKUPAJ Z DDV
2017 2018 2019 2020 po 2020
PV - Lastna proracunska sredstva MONG 3.965.964,30 38.255,75 13.267,10 289.488,01 615.417,46| 4.922.392,62
Lastni viri financiranja 3.965.964,30 38.255,75 13.267,10 289.488,01 615.417,46 | 4.922.392,62
EU viri - Evropski strukturni in investicijski sklad - 127.519,18 44.223,65 964.960,05| 2.051.391,52| 3.188.094,40
SLO viri - Slovenska soudelesba v EU virih - 22.503,38 7.804,17 170.287,07 362.010,27 562.604,89
Javni viri RS: Ministrstvo za okolje in prostor - 150.022,56 52.027,82| 1.135.247,12| 2.413.401,79| 3.750.699,29
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA PROJEKTA 3.965.964,30 188.278,31 65.294,92 | 1.424.735,13| 3.028.819,25| 8.673.091,92

Vir: DIIP Vzpostavitev Vozlisca kreativnih praks, februar 2017
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8.2 Analiza smiselnosti vkljucitve javno-zasebnega partnerstva

Investitor je v postopku preverjanja ali gre v primeru teh projektov za javno-zasebno partnerstvo
ugotovil, da v nobenem primeru to ni razmerje javno-zasebnega partnerstva, zato analiza smiselnosti
vkljucitve JZP ni potrebna.

9. 1ZRACUN FINANCNIH IN EKONOMSKIH KAZALNIKOV

9.1 Opis metodologije in uporabljenih izhodis¢

Poglavje je izdelano na podlagi Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS $t. 60/2006, 54/2010, 27/2016), dolocb
Delovnega dokumenta st. 4 za programsko obdobje 2007-2013 — Navodilo za uporabo metodologije
pri izdelavi analize stroSkov in korist, in po navodilih Guide to Cost - Benefit Analysis of Investment
Projects (Economic apprasial tool for Cohesion Policy 2014-2020; december 2015) (v nadaljnjem
besedilu: prirocnik).

9.2 Financna analiza

9.2.1 Izhodisca in pojasnila
Tabele financne analize so izdelane v stalnih in tekocih cenah.

Pri izraCunu tekocih cen je uposStevana spomladanska napoved gospodarskih gibanj 2017, Urad
Republike Slovenije za makroekonomske analize in razvoj, ki predvideva 1,6% rast v 2018 in 2,0% rast
v letu 2019. Stroski nastali v letu 2017 niso inflacirani.

Vsi izracuni so narejeni na podlagi predvidenih neto ucinkov projekta, to je dodatnih prihodkov in
odhodkov, ki nastanejo zaradi projekta.

Izdelane so projekcije prihodkov in odhodkov ter izkaza poslovnega izida v stalnih cenah, na podlagi
teh tabel pa Se finan¢na in ekonomska analiza. Pri izraCunih dinami¢nih kazalcev donosnosti investicije
in kapitala je upostevana 4% diskontna stopnja.

IzraCuni projekcij poslovanja so narejeni za obdobje 40 let. Predpisano referenéno obdobje je sicer
krajse, vendar je obdobje placila stavbne pravice pri varianti REMIZE 40 let, zato so zaradi primerljivosti
vse variante pripravljene za referen¢no obdobje 40 let.
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9.2.2 Prihodki in odhodki v ekonomski Zivljenjski dobi projekta

Prihodki

V obravnavanih variantah ne bo neposrednega vpliva na spremembo prihodkov.

Odhodki — stroski

Operativni stroski:

Operativni stroski se bodo zmanjsali, saj bo prislo do prihranka glede na trenutno stanje.

Tabela 12: Operativni stroski

Vrsta stroska Vrednost (v €)
Najemnina E-hisa 27.000,00
Prihranek stroskov vzdrzevanja in upravljanja na parkirnih | 19.468,35
mestih

Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi 45.739,20

Najemnina za E-hiSo je izraCunana na podlagi dejanske najemnine, ki jo placuje Mladinski center
(MONG zagotovi sredstva).

V izracun prihranka parkirnih mest (v nadaljevanju PM) je upostevanih 55 PM, stroSek za posamezen
PM znasa 353,97 EUR, kar je enako letni ceni neprenosljive parkirne karte.

Prihranek stroSkov vzdrZevanja in upravljanja parkirnih mest je uposStevan samo v varianti Objekt
REMIZE, saj je cena za 55 parkirnih mest Ze vsteta v stavbi pravici. Pri ostalih variantah parkirna mesta
niso zagotovljena.

Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi ulici je misljen v smislu, da se bo prostore, kjer se
trenutno nahaja ZKD, lahko oddalo v najem.

Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi

notranji 5700
328

6,50 €
325€

370500€
106,60 €

44 46000 €
1.279.20€

45.739,20€

atrij

Stroski investicijskega vzdrZevanja so ocenjeni v visini 5% od nabavne vrednosti objekta in bodo nastali
vsakih 10 let.

Amortizacija je obracunana v Prilogah 1. Obracunana je v skladu s Pravilnikom o nacinu in stopnjah
odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev (Uradni list RS $t. 45/2005,
138/2006, 120/2007, 48/2009, 112/2009, 58/2010, 108/2013 in 100/2015).

Pri vseh variantah je predpostavljen ostanek vrednosti v visini 10% od investicijskih vlaganj brez
opreme.
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Izkaz poslovnega izida

Na podlagi predpostavljenih prihodkov in odhodkov smo izdelali projekcijo izkaza poslovnega izida, ki
je v Prilogah 1.

9.2.3 lzracuni neto sedanje vrednosti in interne stopnje donosnosti

Na podlagi vseh nastetih projekcij so izdelane naslednje tabele, zbrane v Prilogah 2 Finanéna analiza
za:

e Celotna investicija

e  Prihodki in odhodki

e Virifinanciranja

e Finan¢ni tokovi

e Izracun donosnosti investicije

e |zradun donosnosti kapitala

Vsi izra€uni so narejeni v stalnih cenah in se nanasajo na obdobje 40 let.

Financni tokovi v tekocih cenah so priloZeni. Viri financiranja so zagotovljeni za celotno referencno
obdobje. Presezek odhodkov nad prihodki bo v celoti pokrival investitor iz obCinskega proracuna.

V spodnji tabeli so prikazani zbrani rezultati vseh variant za naslednje izracune:
e |zracun neto sedanje vrednosti investicije FNPV/C
e |zradun interne stopnje donosnosti investicije FRR/C
e |zracun financne relativne neto sedanje vrednosti FRNPV/C
e |zracun neto sedanje vrednosti kapitala FNPV/K
e |zracun interne stopnje donosnosti kapitala FRR/K

Tabela 13: Kazalniki

Varianta FRR/C FNPV/C FRNPV/C FRR/K FNPV/K
Objekt FURS -1,93% -2.370.459 -0,69 19,03 1.783.089
Objekt EDA -2,91 -3.470.820 -0,76 3,02% -422.627
CENTER

Objekt REMIZE | -7,74% -3.860.237 -0,71 5,48% 253.087
Objekt IDEAL -2,93% 3.138.241 -0,76 9,35% 1.141.282
Novogradnja -4,53% -6.658.682 -0,89 0,61% -2.328.634
OB SODISCU
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9.3

Ekonomska analiza

V ekonomski analizi smo ocenili prispevek projekta h gospodarskemu razvoju Mestne obcine Nova

Gorica ter regije. Poleg neposrednih financnih koristi oziroma stroskov, smo upostevali Se ekonomske

koristi. Dodatnih ekonomskih stroskov projekt ne bo ustvarjal.

9.3.

1 Koristi, ki jih lahko izrazimo v denarju

Koristi investicije, ki jih lahko izrazimo v denarju so sledece:

1.

e Davcni popravek: zmanjsanje investicijskih stroskov za DDV;

e Eksternalije:

Objekt za servisne namene

Stroski prevoza in dela

Preprecevanja odseljevanja zaradi pozitivnega vpliva na razvoj ob¢ine
BoljsSi polozaj na trgu, razprsitev znanj

ZmanjSanje brezposelnosti

Vpliv na razvoj turizma

O O O O O O

ZmanjSanje deviantnih pojavov

Objekt za servisne namene
MONG bi potrebovala objekt za servisne namene, ki bi sluzil kot slacilnice in shranjevanje razne
opreme za potrebe Sportnih in drugih aktivnosti. Ocenjena investicija v tak objekt bi bila okoli
enega milijona evrov. S tem, ko bi Mladinski center zamenjal lokacijo, bi se sprostil obstojeci objekt
in bi prostor lahko uporabili v te namene. Nalozba v tako veliko investicijo tako ne bi bila vec
potrebna, tako da ocenjujemo prihranek v visini 300.000 EUR.

Zmanjsanje stroskov prevoza in dela
Z vzpostavitvijo vozliséa kreativnih praks bo mogoce prostorsko zdrufZiti vsebine s predvidenimi
sinergi¢nimi ucinki. S tem se bo olajsalo tako delo zaposlenih oziroma nosilcev dejavnosti kot
udelezencev dogajanj. Zmanjsala se bo potreba bo prevoznih storitvah, saj dogajanje ne bo
razprseno po razlicnih lokacijah, prav tako bo omogoceno bolj tekoce delo in s tem nizji stroski
dela. Ocenjen prihranek znasa 3.000 EUR na letni ravni.

Preprecevanje odseljevanja zaradi pozitivnega vpliva na razvoj obcine
Ekonomske koristi razvoja obline ocenjujemo z vplivom, ki ga bo imel projekt na preprecitev
odseljevanja.

Denarno so koristiizrazene z bruto dodano vrednostjo delovno aktivnega ¢lana druzbe. V letu 2015
je bruto dodana vrednost na zaposlenega znasala 40.263,00 EUR. Predpostavljeno je, da se bo na
leto odselilo 6 delovno aktivnih prebivalcev manj.

Boljsi polozaj na trgu, razprsitev znanj
Prihodki Mestne obcine Nova Gorica so v letu 2016 znasali 3.470.570 EUR. Z vzpostavitvijo
primernih in enotnih prostorov Podjetniskega inkubatorja v samem centru Nove Gorice, bo le-ta
postal mesto za nova inovativna podjetja ter potencialne podjetnike in mlade, kar bo spodbudilo
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razvoj mesta. Predpostavljeno je, da se bodo na ta racun povecali prihodki za 2% na letni ravni, kar
vrednostno pomeni 69.411 EUR na leto.

5. ZmanjSanje brezposelnosti
Z vzpostavitvijo pogojev za podjetnistvo in zaposlovanje se bo zmanjsala brezposelnost. Povprecno
nadomestilo za brezposelno osebo znasa 650 EUR. Predpostavljeno je, da se bo na racun projekta
zmanjsalo 10 brezposelnih oseb na leto, kar pomeni prihranek v visini 6.500 EUR.

6. Vpliv na razvoj turizma
Vzpostavitev vozlis¢a kreativnih praks bo spodbudil tudi vecje povprasevanje po okoliski turisti¢ni
ponudbi. Ocenjeno je, da se bo 150 uporabnikov ve¢ na leto posluzevalo turisticne ponudbe s
povprecno porabo 20 EUR na uporabnika, kar znasa 36.000 EUR dodatnih prihodkov iz turisti¢éne
dejavnosti.

7. Zmanjsanje deviantnih pojavov
S projektom bodo mladinske organizacije dobile boljSe pogoje za svoje delovanje, kar bo
zmanjsalo pojav deviantnih pojavov pri mladini. Po podatkih Statistiénega urada RS je bilo v letu
2016 v MO Nova Gorica 4.244 mladih starih od 15-29 let. Predpostavljeno je, da se bo zmanjsalo
Stevilo deviantnih pojavov za 0,5%. Povprecni stroski zdravljenja znasajo 7.000 EUR. Iz tega sledi,
da se bo vrednost zdravljenja na letni ravni zmanjsala za 148.540 EUR.

Pri varianti Objekt OB SODISCU so je na strani odlivov upostevan $e oportunitetni strosek za komunalni
prispevek. Za obcino kot lastnico zemljis¢a bi komunalni prispevek predstavljal prihodek v kolikor bi bil
investitor kdo drug razen obcine, zato v primeru investiranja obcine predstavlja oportunitetni strosek
za ob¢ino.

9.3.2 Koristi, ki jih ni mogoce izraziti v denarju

Koristi investicije oziroma projekta poleg ekonomske dimenzije merimo tudi z dimenzijama vecanja
kulturnega in socialnega kapitala:

- prispevek k vecanju kulturnega kapitala: objekt bo v obcino prinesel prostor, ki bo nudil
osnovno infrastrukturo za delovanje akterjev na Stevilnih podrocjih — od kulture, sociale,
podjetnistva itd.;

- prispevek v vecanju socialnega kapitala: objekt bo v lokalno skupnost prinesel prostor, v
katerem bo mogoce organizirati izobrazevalne aktivnosti za razliéne ciljne skupine (otroci,
mladi, Solarji, starejsi, itd.). S tem se bo vplivalo na kvalitetno preZivljanje prostega casa,
medgeneracijsko druzenje in kakovostno bivanje.

Koristi, ki jih bo prinesel konkreten projekt in jih ni mogoce ovrednotiti v ekonomskih kategorijah, so
specificno navedene v poglavju o posebnih ciljih in jih na tem mestu samo povzemamo:
- resiti obstojeco prostorsko problematiko nosilcev programskih vsebin s podrocja mladinske in
kulturne dejavnosti;
- zagotoviti ustrezne prostorske kapacitete za vzpostavitev Pospesevalnika poslovnih idej;
- prostorsko zdruZiti vsebine
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- omogociti souporabo povrsin in s tem zagotoviti racionalno rabo prostorskih kapacitet;

- revitalizirati neizkoris¢ene oziroma degradirane urbane povrsine/prostore in obmocja v
osrednjem delu mesta Nova Gorica;

- spodbuditi gospodarski in kulturni razvoj mesta Nova Gorica;

- zagotoviti skladnost projekta s temeljnimi naceli prostorskega nacrtovanja;

- izboljsati kakovost bivanja in varstva predsolskih in osnovnosolskih otrok

9.3.3 Denarni tok investicije — financna vzdrznost projekta

Prilivi zados¢ajo za pokrivanje odlivov v celotnem referenénem obdobju pri vseh variantah, kar je
razvidno v prilogi st. 4 Denarni tok projekta v tekocih cenah.

10.ANALIZA TVEGANJA IN ANALIZA OBCUTLIIVOSTI ZA VSAKO VARIANTO

10.1 Kriticne spremenljivke

Kot najbolj kriticne smo ocenili naslednje spremenljivke, katerih sprememba vrednosti lahko bistveno
vpliva na ucinke projekta:

e Investicijski stroski;

e Operativni stroski.

10.2 Analiza obcutljivosti

Narejene so simulacije sprememb zgoraj navedenih kriti¢nih spremenljivk za vsako varianto posebej,
in sicer:

e Povecanje investicijskih stroskov za 5% in 10%

e Povecanje operativnih stroskov za 5% in 10%

Na podlagi teh simulacij smo naredili projekcije interne stopnje donosnosti investicije. V spodnjih

tabelah so prikazane spremembe FNPV/C, FNPV/K, FRR/C in FRR/K v primeru predpostavljenih
sprememb kategorij.

Varianta OBJEKT FURS

Izhodi$¢ni podatki

FNPV/C -2.370.459
FNPV/K 1.783.089
FRR/C -1,93%
FRR/K 19,03%
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Povecanje investicijskih stroskov za 5%

Povecanje investicijskih stroskov za 10%

Indeks Indeks
FNPV/C -2.549.870 107,57 FNPV/C -2.713.267 114,46
FNPV/K 1.634.049 91,64 FNPV/K 1.470.673 82,48
FRR/C -2,17% 112,03 FRR/C -2,32% 120,05
FRR/K 15,14% 79,56 FRR/K 12,51% 65,72

Povecanje operativnih stroSkov za 5 %

Povecanje operativnih stroskov za 10 %

Indeks Indeks
FNPV/C -2.429.243 102,48 FNPV/C -2.488.026 104,96
FNPV/K 1.695.819 95,11 FNPV/K 1.578.243 88,51
FRR/C -2,14% 110,81 FRR/C -2,36% 121,93
FRR/K 18,23% 95,77 FRR/K 17,40% 91,42

Varianta OBJEKT EDA CENTER

Stalne cene

FNPV/C -3.470.802
FNPV/K -422.627
FRR/C -2,91%
FRR/K 3,02%

Povecanje investicijskih stroSkov za 5%

Povecanje investicijskih stroskov za 10%

Indeks Indeks
FNPV/C -3.704.145 106,72 FNPV/C -3.927.710 113,16
FNPV/K -625.598 148,03 FNPV/K -849.143 200,92
FRR/C -3,12% 107,20 FRR/C -3,28% 112,70
FRR/K 2,64% 87,71 FRR/K 2,25% 74,69

Povecanje operativnih stroSkov za 5 %

Povecanje operativnih stroskov za 10 %

Indeks Indeks
FNPV/C -3.529.585 101,69 FNPV/C -3.588.369 103,39
FNPV/K -509.897 120,65 FNPV/K -627.473 148,47
FRR/C -3,11% 106,83 FRR/C -3,32% 113,90
FRR/K 2,82% 93,51 FRR/K 2,53% 83,81
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Varianta OBJEKT REMIZE

Izhodiscni podatki

FNPV/C -3.860.237
FNPV/K 253.087
FRR/C -7,74%
FRR/K 5,48%

Povecanje investicijskih stroSkov za5% Povecanje investicijskih stroSkov za 10%

Indeks Indeks
FNPV/C -4.132.588 107,06 FNPV/C -4.389.051 113,70
FNPV/K 18.075 7,14 FNPV/K -239.512 -94,64
FRR/C -8,39% | 108,41 FRR/C -8,92% 115,25
FRR/K 4,09% 74,66 FRR/K 2,92% 53,35

Povecanje operativnih stroSkovza5%  Povecanje operativnih stroSkov za 10 %

Indeks Indeks
FNPV/C -3.934.754 101,93 FNPV/C -4.009.271 103,86
FNPV/K 119.591 47,25 FNPV/K 16.288 6,44
FRR/C -8,21% 106,08 FRR/C -8,70% 112,45
FRR/K 4,69% 85,70 FRR/K 4,09% 74,67

Varianta OBJEKT IDEAL

Stalne cene

FNPV/C -3.138.241
FNPV/K 1.141.282
FRR/C -2,93%
FRR/K 9,35%

Povecanje investicijskih stroSkov za 5% Povecanje investicijskih stroSkov za 10%

Indeks Indeks
FNPV/C -3.259.379| 103,86 FNPV/C -3.540.831 112,83
FNPV/K 1.050.517 92,05 FNPV/K 769.085 67,39
FRR/C -3,07%| 104,68 FRR/C -3,29% 112,14
FRR/K 8,52% 91,16 FRR/K 6,87% 73,45
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Povecanje operativnih stroSkovza5%  Povecanje operativnih stroskov za 10 %

Indeks Indeks
FNPV/C -3.194.035 101,78 FNPV/C -3.249.830 103,56
FNPV/K 1.059.992 92,88 FNPV/K 948.394 83,10
FRR/C -3,12% 106,42 FRR/C -3,31% 113,00
FRR/K 8,93% 95,53 FRR/K 8,46% 90,54

Varianta NOVOGRADNJA OB SODISCU

Stalne cene

FNPV/C -6.658.682
FNPV/K -2.328.634
FRR/C -4,53%
FRR/K 0,61%

Povecanje investicijskih stroSkov za 5% Povecanje investicijskih stroSkov za 10%

Indeks Indeks
FNPV/C -6.935.417 104,16 FNPV/C -7.393.821 111,04
FNPV/K -2.574.996| 110,58 FNPV/K -3.033.380 130,26
FRR/C -4,68% | 103,40 FRR/C -4,81% 106,29
FRR/K 0,44% 72,55 FRR/K 0,07% 12,26

Povecanje operativnih stroSkovza5%  Povecanje operativnih stroSkov za 10 %

Indeks Indeks
FNPV/C -6.714.477 | 100,84 FNPV/C -6.770.271 101,68
FNPV/K -2.409.925 103,49 FNPV/K -2.521.522 108,28
FRR/C -4,66% | 102,94 FRR/C -4,80% 105,93
FRR/K 0,52% 84,85 FRR/K 0,33% 53,20

Obravnavani projekti so glede na rezultate analize obcutljivosti varni, saj manjSe spremembe
posameznih elementov minimalno vplivajo na viSino neto sedanje vrednosti in stopnje donosnosti.
Projekti so izmed proucevanih spremenljivk najbolj obcutljivi na povecanje investicijskih strosSkov.

2.1 Analiza tveganj
Tveganja, ki so moZna pri vseh variantah in ukrepi za njihovo reSevanje:

1. Casovna izvedljivost projekta

Ukrep za obvladovanje: Preeliminarne ocene za pridobitev informacije o ustreznosti lokacije,
sprotno spremljanje projektnih aktivnosti
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2. lzvedljivost investicije

Ukrep za obvladovanje: PravoCasna priprava ustrezne dokumentacije, izvedba javnega

narocila, pridobitev financnih sredstev

3. Morebitna odstopanija od finanénega nacrta zaradi dejstev, ki jih ni bilo mogoce predvideti v

fazi nac€rtovanja.

Ukrep za obvladovanje: Realokacija financnih sredstev.

Podrobneje so tveganja za posamezne variante Ze razdelana v DIIP-u in jih tu samo povzemamo.

Tabela 14: Tveganja po posameznih variantah

FURS EDA CENTER REMIZA IDEAL OB SODISCU

Casovna izvedljivost DALISE DALISE SREDNIJE DALISE DALISE
projekta (pridobitev OBDOBIJE OBDOBIJE OBDOBIJE OBDOBIJE OBDOBIJE
ustrezne lokacije)
Izvedljivost projekta MANJSA SREDNJA VELIKA MANJSA MANJSA
(pridobitev ustrezne
lokacije in ustreznih
povrsin)
Izvedljivost investicije SREDNJA SREDNJA SREDNJE MANJSA MANJSA
(priprava dokumentacije, VELIKA
JN, finan¢na sredstva,
odloki IPD) v roku
Analiza tveganj VISOKO VISOKO SREDNIJE IZREDNO IZREDNO
(predvsem z vidika VISOKO VISOKO
koriscenja pripadajocih
EU kohezijskih sredstev)

11.0PIS MERIL IN UTEZI ZA 1ZBIRO OPTIMALNE VARIANTE

Pri ocenjevanju variant smo uporabili naslednja merila in utezi:

Tabela 15: Ponderiji

Merilo Ponder

FNPV/C 10%

FNPV/K 10%

ENPV/C 30%

Neto uporabna povrsina v m2 10%

NPVI na m2 neto uporabne povrsine v EUR 20%

Izvedljivost investicije in tveganja 20%
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Pri vsakem od meril smo vsaki varianti dolocili ustrezno stevilo toc¢k glede na doseZzeno mesto po

predmetnem kazalniku, in sicer:

vk wnN e

mesto 25 tock
mesto 20 tock
mesto 15 tock
mesto 10 tock
mesto 5 tock

Nato smo dosezZeno Stevilo tock pri posameznem merilu ponderirali z ustreznim ponderjem in

izracunali skupno Stevilo tock za vsako varianto.

Optimalna varianta je tista, ki seStevku ponderiranih toc¢k dobi najvisje Stevilo tock.

Razlaga posameznih meril in ponderjev:

FNPV/C je finan¢na neto sedanja vrednost investicije, izracunana ob dani letni diskontni
stopnji 4%.

Kazalnik nam pove, kaksna je finanéna donosnost investicije, ne glede na vire financiranja.
Neto sedanja vrednost je razlika med diskontiranim tokom investicij in diskontiranim tokom
stroskov investicije. Finan¢na interna stopnja donosnosti se izracuna z upostevanjem celotne
vrednosti investicije kot odliv (skupaj s stroski poslovanja) in prihodki kot priliv. Meri
sposobnost prihodkov iz poslovanja, da pokrijejo stroske investicije.

Najvisje Stevilo tock pri tem merilu dobi varianta za najvisjo FNPV/C.

Merilo smo utezili z 10%.

FNPV/K je finanéna neto sedanja vrednost investiranega kapitala, izracunana ob dani letni
diskontni stopnji 4%. lzracuna se z vloZenim kapitalom, ko je vplacan, krediti tedaj, ko so
vrnjeni in poslovnimi stroski in pripadajo¢imi obrestmi in prihodki med prilivi. Kazalnik nam
pove, kaksna je donosnost vloZenega kapitala in prikaZe vpliv naina oziroma virov
financiranja na donosnost projekta.

v

Merilo smo uteZili z 10%.

ENPV/C je ekonomska neto sedanja vrednost investicije, izra¢unana ob dani letni diskontni
stopnji 4%. Kazalnik nam pove, kaksna je donosnost investicije po vkljucitvi dodatnih koristi
in stroSkov, ki vplivajo na gospodarski razvoj regije in drzave. V izraunu donosnosti
investicije se upostevajo denarno ovrednotene dodatne koristi in stroski, ki jih projekt
prinasa Sirsi skupnosti v obliki eksternalij in davénega popravka.

Merilo smo uteZili s 30%, ker je to merilo pri odlocitvi za investicije SirSega javnega pomena
najpomembnejse, doseganje visje ekonomske donosnosti namre¢ pomeni doseganje vecjih
koristi za SirSo druzbo, torej tudi uresnicevanje strateskih ciljev in poslanstva investitorja.
Vsebinsko smo eksternalije ustrezno utemeljili v prejsnjih poglavjih tega dokumenta.
Najvisje Stevilo tock pri tem merilu dobi varianta z najvisjo ENPV/C.
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Neto uporabno povrsino v m2 smo ponderirali z 10%. Neto uporabna povrsina je kot merilo
pomembna zaradi tega, ker variante investicij na razli¢nih lokacijah ne zagotavljajo enakih
uporabnih povrsin, ta podatek pa je eden od kriterijev za primernost izbrane variante.
Najvisje Stevilo tock pri tem kriteriju dobi varianta z najvecjo neto uporabno povrsino.

NPVI na m2 neto uporabne povrsine je neto sedanja vrednost investicije, preracunana na
m2 neto uporabne povrsine. Merilo smo ponderirali z 20%.

Najvisje Stevilo tock pri tem merilu dobi varianta z najnizjo NPVl na m2 neto uporabne
povrsine.

Merilo lzvedljivost investicije in tveganje smo ocenili kot zelo pomembno in ga uteZili z 20%.
Tocke posameznim variantam smo dodelili glede na razvrstitev variant po kombinaciji meril
izvedljivosti investicije in tveganja v DIIP-u (tabela 1: Ocena in izbor optimalne variante
projekta).

V kombiniranem kazalniku so upostevani sledeci kriteriji:
o Casovna izvedljivost projekta (pridobitev ustrezne lokacije)
o lzvedljivost projekta (pridobitev ustrezne lokacije in povrsin)
o lzvedljivost investicije (priprava dokumentacije, JN, financ¢na sredstva, odloki ipd.)
v roku
o Analiza tveganja (predvsem z vidika koris¢enja pripadajocih EU Kohezijskih
sredstev)
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Tabela 16: Zbirni prikaz izbire optimalne variante

Novogradnja

Ponder | Objekt FURS | St. tock | Objekt EDA CENTER | St. tock | Objekt REMIZA | St. tock | Objekt IDEAL | St. to¢k | OB SODISCU | 5t. toek
FNPV/C 10% | -2.370.459 25 -3.470.802 15 -3.867.431 10| -3.138.241 20| -6.658.682 5
FNPV/K 10% 1.783.089 25 -422.627 10 238.700 15 1.141.282 20 -2.328.634 5
ENPV/C 30% 1.385.906 10 2.191.495 15 2.411.042 20 2.516.536 25 -605.760 5
Neto uporabna
povrsina v m2 10% 2846 5 3000 20 4500 25 2820 15 2820 15
NPVI na m2 neto
uporabne
povrsine v EUR 20% 1.213 20 1.528 10 1.210 25 1.465 15 2.660 5
Izvedljivost
investicije in
tveganja 20% 15 20 25 10 10
Skupaj Stevilo
tock po
ponderiranju 15,5 15 21 18 7

Optimalna varianta investicije je varianta Objekt Remiza, saj je ta varianta v postopku ocenjevanja dosegla najvisje Stevilo tock po preucevanih ponderiranih

merilih.
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13.PRILOGE

Priloga 1: Amortizacija za vse variante

Priloga 2: Izkaz poslovnega izida za vse variante

Priloga 3: Financ¢na analiza za vse variante

Priloga 4: Ekonomska analiza za vse variante

Priloga 5: Denarni tok projekta v tekocih cenah za vse variante
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Priloga 1

STROSKI AMORTIZACIJE IN IZRACUN NEODPISANE VREDNOSTI

vE

Nabavna vrednost

Gradbeni objekt 2.705.519
Oprema 910.720
Skupaj 3.616.239|

Stopnje amortizacije

Gradbeni objekt 3%

Oprema 15%

Gradbeni objekt

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 0 0 2.705.519 0 0 0 0 0 135.276 0
Amortizacija 0 0 0 0 81.166| 81.166 81.166| 81.166 81.166 81.166 81.166 81.166 81.166 81.166 85.224 85.224| 85.224 85.224| 85.224 85.224| 85.224
Sedanja vrednost na dan 31.12. 0| 0| 0| 0| 2.624.354| 2.543.188| 2.462.023 2.380.857| 2.299.691 2.218.526 2.137.360 2.056.195 1.975.029 1.893.864 1.943.916 1.858.692 1.773.468 1.688.244 1.603.020 1.517.796 1.432.572
Oprema

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 910.720 0 0 0 0
Amortizacija 0 136.608| 136.608 136.608| 136.608 136.608 136.608 90.240 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

i - prenos v 0 0 0 0 774.112 637.504/ 500.896 364.288| 227.680 91.072 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832




Gradbeni objekt

2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 135.276 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0
Amortizacija 85.224 85.224| 85.224 89.282] 89.282 89.282] 89.282 89.282 89.282] 89.282 89.282 89.282 89.282 93.340 93.340 93.340 93.340 93.340 87.238
Sedanja vrednost na dan 31.12. 1.347.349 1.262.125 1.176.901 1.222.895 1.133.613 1.044.330 955.048 865.766 776.484 687.202 597.920 508.638 419.355 461.291 367.951 274.610 181.270 87.929 691
Oprema
2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortizacija 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jé - prenos v 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832 832




Priloga 3

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA ZA PROJEKT

€ 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ZOZSI 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033| 2034 2035| 2036 2037
Prinodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0] | |
SKUPAJ PRIHODKI 0 0 0 0 0 0 0 0 []] | |
Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stroski dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Strosek vzdrzevanja in upravljanja 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Najemnina E-hisa 0 [ 0 0 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000
ﬁrihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi 0 [ 0 0 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739
|Amortizacija 0 0 0 0 217.774 217.774 217.774 217.774 217.774 217.774 171.406 81.166 81.166 81.166 85.224 85.224 85.224 85.224 85.224 85.224 85.224
Obresti 0 [ 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ ODHODKI 0 Oq 0 0] 145.034| 145.034| 145.034| 145.034| 145.034] 145.034 98.666 8.426 8.426 8.426 12.485| 12.485' 12.485| 12.485 12.485| 12.485 12.@
PRESEZEK PRIHODKOV 0 0 0 0| -145.034| -145.034| -145.034| -145.034| -145.034| -145.034 -98.666 -8.426 -8.426 -8.426 -12.485 -12.485 -12.485 -12.485 -12.485 -12.485 -12.485
of 5' (Tl 0| -145.034| -145.034] -145.034] -145.034]| -145.034| -145.034| -98.666] -B.4Z_S| -8.426| -8.426| -12.485| -12.485| -12.485| -12.485| -12.485| -12.485| -12.485
0 [ 0 0 0 0 0 0 0
Odhodki 0 0 0 0 145.034 145.034 145.034 145.034 145.034 145.034 98.666 8.426 8.426 8.426 12.485 12.485 12.485 12.485 12.485 12.485 12.485
Davcna osnova 0 0 0 0] -145.034] -145.034] -145.034] -145.034] -145.034] -145.034 -98.666 -8.426 -8.426 -8.426 -12.485 -12.485 -12.485 -12.485 -12.485 -12.485 -12.485
Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 0 0 0 0 0




€ 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ PRIHODKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0 T
Stroski dela 0 0 0. 0. 0. 0. 0. 0. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stro3ki materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Strosek vzdrzevanja in upravljanja 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Najemnina E-hisa 27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] _-27.000] _ -27.000] __-27.000] __-27.000] _ -27.000] _ -27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] _-27.000 -27.000
Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739] -45.739 -45.739
Amortizacija 85.204] _ 85.224] _ 85.204] _ 89.282| _ 89.282| _ 89.082] ___89.282] __ 89.282] _ 89.282] _ 89.282] __ 89.282] __ 89.282] __ 89.282] _ 93.340] __ 93.340| __ 93.340] __ 93.340] _ 93.340 87.238
Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ ODHODKI 12.485| 12.485| 12.485| 16.543| 16.543| 16.543| _16.543| 16.543| 16.543| _16.543| _16.543] 16.543] 16.543] _20.601] 20.601] 20.601] 20.601| 20.601 14.500
PRESEZEK PRIHODKOV -12.485 -12.485 -12.485 -16.543 -16.543 -16.543 -16.543 -16.543 -16.543 -16.543 -16.543 -16.543 -16.543 -20.601 -20.601 -20.601 -20.601] -20.601 -14.500
PRESEZEK PRINODKOV/ODHODKOV -12.485] -12.485] -12.485] -16.543] -16.543] -16.543] -16.543] -16.543] -16.543] -16.543] -16.543] -16.543] -16.543] -20.601] -20.601] -20.601] -20.601] -20.601 -14.500
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Odhodki 12.485 12.485 12.485 16.543 16.543 16.543 16.543 16.543 16.543 16.543 16.543 16.543 16.543] __ 20.601 20.601 20.601 20.601] _ 20.601 14.500
Davina osnova 12.485] _ -12.485] _ -12.485] _ -16.543] _ -16.543] _ -16.543| _ -16.543| _ -16.543| _ -16.543] _ -16.543| _ -16.543] _ -16.543] _ -16.543] _ -20.601] __ -20.601] _ -20.601] _ -20.601] -20.601 ~14.500
Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 4

FINANCNA ANALIZA
Tabela 2.1 Celotna investicija
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Zemljisce 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zgradbe 300.000 0 1.730.645 741.705 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nova oprema 0 0 910.720 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
abljena oprema 0 [il| 0 [l 0 [il| [il| [il| [l [l [l [l [il| [l [il| 0 0 0 0 0
Investicijsko vzdrzevanje 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0
predmetena osnovna sredstva 300.000 1.730.645|  1.652.425 0] 135.276 0 0 0 0 0
Licence 0 [1] [1] 0 0 0 0 0 0
Patent o] 0 [l 0 [l [l [l o] o] o] o] o] o] o] 0 0 0 0 0
Drugl StrosKi priprave 50.84 75.460 78.659 28.205 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Predhodni izdatki 50.845 75.460 78.659 28.205 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1,11 [Investicijski stroski (A) 350.845| 75.460| 1.809.304]  1.680.630 0 [0 0 0 0 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gotovina [l 0 [l 0 [l [l [l [l [l [l [l [l [l 0] 0 0 0 0 0
— ] B 1 B S | B s St S ! e S—
|Zaloge 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kratkorocne obveznosti 0 0 0 0 0 0 0
.16 [Neto obratna sredstva 0 0 [1] [1] [1] [1] [1]
[1.17 [Spremembe v obratnih sredstvih (B, 0 0 0 0 0 0 0
'amenjava opreme s krajso Zivljenjsko
1.18 |dobo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.19 |Ostanek vrednosti 0 0 0 [1] 0 [1] 0 0 0 0
1.20 | Drugi investicijski st i (C) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [1] [1] [1] [1] [1]
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
2017 2018 2019 2020] 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034] 2035] 2036] 2037
2.1 |Direktni stroski 0 0 0) 0| 0| 0| 0|
2.2_|Stroski dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0] 0] 0] 0]
2.3 _|Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0) 0 0
2.4 |Tekoce vzdrzevanje 0 0 0] 0] 0] 0] 0]
2.5_|Najemnina E-hisa 0 0 0 0 ~27.000 ~27.000] ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000]
Prinodek od najemnine prostorov na
2.6 _|Gradnikovi 0 0 0 0 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739
2.7_|Amortizacia 0] 0] 0, 0| 217.774 217.779] 217.774 217.774 217.774 217.774] 171.406 B1.166 B1.166 B1.166 85.224 85.224 85.224] 85.224] 85.224] 85.224] 85.224]
2.8_|Skupaj stroski (odhodki) poslovanja o_I o_I o_I 0| _145.034] 145.034, 145,034 _145.034| _145.034] _145.034 98.666_' s.4§| s.4§| s.4§| 12.4§| 12.4§| 12.485|  12.485| _ 12.485| _ 12.485| 1z.4§|
2.9_|Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0| 0| 0| 0|
2.11 | Prihodki 0 0 [0 0 [0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.3 Viri financiranja
2017] 2018 2019 2020] 2021 2022] 2023 2024 2031 2032, 2033] 2034] 2035] 2036] 2037
[3.1|Lastniski kapita _0| 0 0 q 0 QI 0 0 EI 0 Ql Ql 0) Ql Ql
Tokalna raven 105.055 75.460| 391.38Z| ~10.053] ~72.739 ~72.739)] ~72.739 ~72.739 62.537/ ~72.739 ~72.739 ~72.739 ~72.739 ~72.739 ~72.739
—Imm 0 0 0 0 0 QI 0 0 0 0 0
[3-4_|Centrana raven 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
stva
E 105.055 75.46/ 391.387 -10.058| -72.73 -72.739 -72.73 -72.73 -72.73 -72.739|  -72.739| -72.739| -72.739| -72.739 62.537| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739
. 245.790 1.417.917 1.690.688 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
.7 |Obveznice in drugi financni viri 0 0 l?l l?l l?l l?l l?l l?l l?l 0 0 0 0 0
E Kredit ZFO 0 0 gI gI gI gI gI gI gI 0 0 0 0 0
[Drugt kredit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 |Skupaj finanéni viri (3.1+3.5+...3.9) 350.845 75.460]  1.809.304 1.680.630|  -72.739 -72.739 -72.739| -72.739| -72.739 -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| 62.537| -72.739| -72.739|  -72.739| -72.739| -72.739| -72.739




Tabela 2.1 Celotna investicija

2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 Skupaj
1.1_|Zemljisce 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.2_|Zgradbe 0 0 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o] 2.772.350
[13 |Nova oprema 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 910.720
@bliena oprema 0 q 0 0 0 0 0 0 0 q 0 0 q 0] 0 E| E| E| 0 0
Tnvesticijsko vzdrzevanje 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0 0 0 0 0 135.276] 0 0 0 0 0 405.828
Opredmetena osnovna sredstva 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0] 4.088.398
Ticence 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Patents 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Drugi stroski priprave 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 233.169
Predhodni izdatki [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 233.169
1,11 [Investicijski stroski (A) 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0| 4.322.067]
i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
"12 |Gotovina 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[T13_[Dobaviteln 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
.17 (B) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.18 |Zamenjava opreme s krajso Zivijenjsko dobo| 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0
1.19_|Ostanek vrednost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 317818| __-317.818
1.20 |Drugi investicijski stroski (C) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0] 0 0 0 0 0| -317.818 -317.818
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
[ 2038] 2039 2040] 2041 2047 2043 2044 J045]  2046] 2047 048] 2049] 2050] 2051 2057 2053 2054 2055] 2056]5kupaj |
[ DireKmnT StrosKi 0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0] 0| 0| 0| 0| 0
12.2_|Stroski dela 0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0] 0| 0| 0| 0| 0
Stroski materiala 0 0 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0 0
[2.4 | Tekoce vzdrzevanje 0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0] 0 0 0 0 0
2.5 |Najemnina E-hisa ~27.000) 7 ~27.000) ~27.000) ~27.000] ~27.000) ~27.000] ~27.000) ~27.000] ~27.000) ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000] -27.000] ___-972.000
PrMOdEK 0d Najemnine prostorov na
2.6 |Gradnikovi -45.739) -45.739) -45.739 -45.739 -45.739) -45.739 -45.739) -45.739 -45.739) -45.739 -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) -45.739)
2.7 _|Amortizacija 85.224] 85.224] 85.224] 89.28, 59.282 30.28 59.282 30.28 59.282 30.282 59.282 59.282 30.282 - 93.390
2.8_|Skupaj stroski (odhodki) poslovanja 12.485| _ 12.485 12.485] 16.543| _ 16.543 16.543| __ 16.543 16.543| __ 16.543 16.543 16.543 16.543 16.543 20.601 20.601 20.601 20.601 20.601 14.499| _ 1.401.933]
2.9 |Prihodki —0 | —0 Y Y Y 0 Y 0 0| 0 Y 0 0] 0 0 0 0
2.11 | Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2038] 2039 2040] 2041 2042] 2043] 2044] 2045]  2046] __ 2047] ____ 2048] ___ 2049] 2050] 2051 2052] 2053 2054 upaj
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
=72 73T =72 223 B 3‘§| =72 B 3‘§| =72 3‘§| 77 3‘§| 72 3‘§| =77 3’;' =77 3’;' 77 ﬁl 5253 =77 77 ?;I B 2.73;| 727 ~390.557] _-1.968.757]
0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0] 0 0 0 0
0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0] 0 0 0 0
3
3.5 |(3.2+3.3+3.4) -72.739| -72.739| -72.739 62.537| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 62.537 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739| -390.557| -1.968.757
6__|Nepovratna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.354.395
7__|Obveznice in drugi financni vin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[3:8_[Kredtt ZFO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 |Drugr kredit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 | Skupaj finanéni viri (3.1+3.5+...3.9) -72.739|  -72.739| -72.739 62.537| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739|  -72.739 -72.739|  -72.739 -72.739 62.537 -72.739|  -72.739 -72.739 -72.739| -390.557|  1.385.638




Tabela 2.4 Finanéni tokovi

2017] 2018] 2019] 2020] ___ 2021] 2022 2023] 2031] 2032] 2033 2034] 2035 2036] 2037
350.845 75.460 1.809.304' 1.680.630 -72.739_| -72.739' -72.739_| -72.739_| -72.739_| -72.739_| -72.739_| -72.739_| -72.739_| -72.739_| 62.537_' -72.739_| -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
350.845 75.460]  1.809.304| _ 1.680.630] -72.739]  -72.739 ~72.739| _-72.739| _-72.739| _-72.739| __-72.739| _-72.739| _-72.739| _-72.739 62.537| -72.739| -72.739] -72.739]| _-72.739| __-72.739| _-72.739
upaj stroski poslovanja (brez
4. amortizacije) 0 0 0 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
|2 S| 350.84 75.46! 1.809.304 1.680.630 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0 0
X 0 0 0] 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0 0 0] 0 0 0 0 0
[4 Pokojninske prempe gl 0 gl 0 gl gl gl gl gl gl 0 gl gl gl 0] 0] 0] 0] 0]
4. placila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14.9 Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[4.10 upaj odlivi 350.845 75.460 1.809.304 1.680.630 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 62.537 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
4.11 |Neto priliv [1] [1] 0 q 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7%12 umulativa neto prilivov 0 0 [ 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 [ [ of of of of o]
Tabela 2.5 Izraun donosnosti investicije
2017 2018] 2019] 2020] ___ 2021] 2022 2023 3] 5| 7] 2028] ____2029] ___ 2030] 2031 2032 2033 2034] 2035] ____2036] ___ 2037]
5.1 |Prihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.2 upaj prilivi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [] [1] [1] [1] [1] [1]
I [Skupaj stroski poslovanja (brez
amortizacije) 0 0 0 0 -72.739 -72.739! -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
Pokojninske premije 0 0 [l 0 [l 0 [l [l [l [l [il| [il| [il| 0] 0] 0] 0 0 0 0
SKUPaj INVesticCjsKi SErosKl 350.845 75.460 1.809.304 1.680.630 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0 0
upaj odlivi 350.845 75.460 1.809.304 1.680.630 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 62.537 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
Neto denarni tok (5.1-5.2) -350.845 -75.460] -1.809.304 -1.680.630 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 -62.537 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739
edanja vrednost investicijskil
5,8 |stroskov 3.452.192
[Financna interna stopnja donosnosti
5.9 |investicije (FRR/C) -1,93%
|~ [Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C) -2.370.459
Flﬂaﬂcﬂa real Vi ﬂeEO saan]a
5.11 |vrednost investi (FRNPV/C) -0,69
4% diskontna stopnja
Tabela 2.6 Izraun donosnosti kapitala
2017] 2018[ 2019] 2020 2021 2022] 2023] 2024 zo_zsl—zozs_|—zoz7_|—zozg|—zozs_|—msg| 2°3ll 2°3E| 2033] ____2034] ___ 2035] ___ 2036] ___ 2037]
.1 |Prihodki od prodaje 0 0 0
I upaj prilnvi 0 0 0
|Skupaj stroski poslovanja 0 72.73 72,739 72.73 72.73 72.73 72.73 72.73 72.73 72.73 72.73 72.73 72.73 72.739
[Obrest 0 0 of of of of of of of 0
Pokojninske premije 0 4/ El 6 7,
placila kreditov 0. -I -I (TI 0 (TI 0
8 |Lastniski kapital 0 0 0 0 [
[6.9 upaj nacionalna javna sredstva 105.05. 75.460 391.38 -10.058 -72.73?' 62.537 -72.73?' -72.73?'
[6.10 [Skupaj odivi 105.055 75.460 391.387 -10.058 -145.474| -10.107| -145.472| -145.471|
[6.11 [Neto denarni tok (5.1-5.2) -105.055 -75.460 -391.387 10.058 145.474] 10.197| 145.472|  145.471|
[Financna interna stopnja donosnosti
6.12 | kapitala (FRR/K) 19,03%
FI"E"C"B HEEO seaan]a vreanosl
6.13 i (FNPV/K) 1.783.089

4% diskontna stopnia



Tabel:

a 2.4 Finanéni tokovi

[ 2038] 2039 2040] 2041 1'044 2043 1'041' mT;l_TMEl_TUm_ﬂﬂq_ﬂﬂq 2051] TUSEI 2053 2054 upaj
72.739 -72.7?1' 72.739 62.537, 72739 72.739 72739 72.739 72739 -72.73g| 72.739 72.739 72739 62.531' 72739 -72.7§_| -72.7?1‘ 72739 390.557] __1.385.638,
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
72.739| __-72.739] __-72.739 62.537| -72.739| -72.739| _-72.739| _-72.739| _-72.739| __-72.739 72.739| __-72.739 ~72.739 62.537 72.739| __-72.739 ~72.739 72.739| __-390.557| _ 1.385.638,
-72.739 72739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 72,739 72,739 -72.739 72,739 72.739 -72.739 72.739]  -2.618.611
0 0 0 135.276 0 0 0 0 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 317.818] __4.004.249
Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pokojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
placila kreditov 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
upaj 72.739| __-72.739| __-72.739 62.537| -72.739| -72.739| _-72.739| _-72.739| _-72.739| __-72.739 72.739| __-72.739 ~72.739 62.537 72.739| __-72.739 ~72.739 72.739| __-390.557| _ 1.385.638
0 0 lzl lzl 0 lzl 0 lzl 0 0 0 0 EI EI 0 0 0 0 0 0
2 [Kumu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.5 Izra¢un donosnosti investicije
_2'63'81_2'63'§_| 2040] 2041 2042 2043 2044 2045] __ 2046] 2047 2048] __ 2049] 2050] 2051 2052, 2'0'5:1' 2'654_| ﬂ!ﬂ NW]'_
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739) -72.739 -72.739) -72.739 -72.739) -72.739 -72.739) -72.739) -72.739 -72.739 -72.739) -72.739 -72.739 -72.739 72.739| _ -2.618.611
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 135.276 0 0 0 0 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 317.818] __ 4.004.249
-72.739| __-72.739]| __-72.739 62.537| -72.739| -72.739| _-72.739| _-72.739| _-72.739| __-72.739 -72.739] __ -72.739 ~72.739 62.537 ~72.739] __-72.739 ~72.739 ~72.739| __-390.557|  1.385.638,
72.739| ___72.739| __72.739 -62.537 72.739] __ 72.739 72.739] __ 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 -62.537 72.739 72.739 72.739 72.739| __ 390.557| -1.385.638
5,8 |stroskov
[~ |Financna nterna stopnja donosnost
5.9 |investicije (FRR/C)
[ [Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C)
[ [Financna realtivia neto sedanja
5.11 |vrednost investicije (FRNPV/C)
4% diskontna stopnja
2040] 2041 2047 2045]  2046] 2047 2048] ___ 2049] 2050] 2051 2057, 2053 2054] upaj
0 0 0 0 0 0 0 EI EI 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 317.818 X
0 0 0 0 0 0 0 o] 0 317.818 g
72.739 72.739 72.739] 72.739] 72.73 72.739] 72.739] 72.73 72.73 72.739] 72739 72739 727392
0 0 gI 0 0 0 0 0 0 0
4 15 16 20 2 0 0 0 _| 0 0 23
0 0 [l 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
2.537 72739 72739 72.73 72739 72.739] 72.73 2.53 39 - 72739 72739 390.557] __-1.968.75
~145.464 -10.187| -145.462] -145.458| _-145.45 -145.478| -145.478 ~145.47 ~10.202| _-145.478 -145.478| _-145.478| -317.818| -4.441.659
[6.11] 145.464 10.187] _145.462] 145.459| _145.458| _ 145.457 145.478| _145.478 145.47. 10.202| _ 145.478| _ 145.47 145.478| _ 145.478| _ 635.636] __ 4.759.477

Financna interna SEODII]E ‘donosnosti
kapitala (FRR/K)

Financna neto sedanja vrednost

(FNPV/K)

4% diskontna stopnja



Priloga 5

EKONOMSKA ANALIZA
Tabela 2.5 Izraéun interne stopnje sticije
2018 2019 2020 2021 | 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
0 0 241.578| 241.578 241.578| 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578
0 0 0 0 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 60411
0 0 6.500] 5.500 6.500] 6.500] 5.500 G g G. 6'53%] 5.500 6'53%] 5.500 6.5
18.000] 36.000 36.000] 36.000] 36.000] .| . .| 36.000] .| 36.000] .
148.540] 148.540 148.540] 148.540] 148.540] 148.540 148.540] 148.540 148.540] 148.540 148.540] 148.540] 148.540] 148.5:
[] [] 0 0 335.489 353.489 353.489 353.489 353.489 353.489| 353.489| 353.489| 353.489]| 353.489| 353.489| 353.489| 353.489]| 353.489| 353.489| 353.489
7|amortizacije) 0 0 0 0 -72.739] -72.739 -72.739] -72.739] -72.739 -72.739] -72.739 -72.739] -72.739 -72.739] -72.739 -72.739! -72.739 -72.739! -72.739 -72.739! -72.739
g|Davcni popravek 0 0 0 0 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117
G[Pokojninske premije 0 0 0| 0| 0 0| 0 0 g 0
10|Daveni popravek 0| 0| 0 0 0| 0 0| 0| 0|
T1|SKupaj investiciiski stroskt 350.845 75.460 1.730.645 1.680.630 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0 0 0
12| Daveni popravek -63.267 -13.608 -312.084 -303.064 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -22.546 0 0 0 0 0 0
61.853 1.418.561 1.377.566 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 53.108 -59.622| -59.622 -59.622| -59.622 -59.622| -59.622
~61.853|  -1.418.561| -1.377.566| 395.112| 413.112| 413.112| 413.112| _ 413.112| 413.112| 413.112| 413.112| 413.112| 413.112| 300.382| 413.112| 413.112| 413.112| 413.112| 413.112| 413.112
3.382.265
11,59%
1.385.906
21 |vrednost investicije (ERNPV/C) 0,41

4% diskontna stopnja



Tabela 2.5 Izraéun ekonomske interne stopnje

donosnost

investicije
[ 2039 | [ 2041 2042 2043 2044 2045 | 2046 2047 2048 | 2049 | 2050 | 2051 2052 2053 2054 2055 2056
241.578] 241578 241578  241.578]  241.578] 241.578]  241.578]  241.578] 241578 241.578] 241578  241.578] 241578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578
69.411 69.411 69.411 ©9.411 69.411 ©9.411 69.411 ©9.411 69.411 69.411 69.411 60.411 60.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411
5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500] - 5.5 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500]
%|VpIv na razvoj turizma 36.000] 36000, 36.000] 36.000 36.000] 36.000 36.000 36.000] 36.000] 36.000, 36.0 36.0 36.000] 36.000] 36.000] 36.000] 36.000] 36.000] 278,
5[Zmanizanie deviantnin pojavov TAT5A0| 148540 148.590]  148.540] 148.540]  148.5%0 TA8.590]  148.540) TA850|  148.590]  148.590]  148.5%0 T48.570) T48.570) T48.570) T48.570 48,570 48,570
6|Skupaj prilivi | 353.489] 353.489| 353.489 mmmmmmwmmmmwwmmmw
[~ [SKupa) stroski poslovanja (brez
7]amortizacije) 72.739] 72739 72739  -72.739]  -72.739|  -72.739]  -72.739]  -72.739]  -72.739) 72.739]  -72.739 -72.739|  -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -2.618.611
|8 Davani popravek 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13117 13.117 13117 13117 13117 13.117 13.117 13117 13117 13.117 13117 13117 13.117 772,
5[ Pokajninske premije 0 0 0 0 0 0 0 |
T0]Daveni popravek 0 0 0 0 0 0 0 5§U|
0 0 o] __135.276 0 0 135.276 0 0 -317.818 3.925.
0 0 o] 22546 0 0 0 0 ~706.691]
-50.622| -59.622| -59.622| _ 53.108 -59.622| _ -59.622 2
413.112| 413.112| 413.112| 300.382 413.112| _413.112 2]

21|vrednost investicije (ERNPV/C)

4% diskontna stopnja



Priloga 6

DENARNI TOK INVESTICIJE

V TEKOCIH CENAH
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1 |Skupaj viri financiranja 350.845 279.530 1.939.761 1.789.868 -78.922 -80.377 -81.832 -83.286 -84.741
2 Prihodki od prodaje 0 0 0 0 1] 0 0 0 0
3 |Skupaj prilivi 350.845| 279.530] 1.939.761| 1.789.868| -78.922| -80.377| -81.832| -83.286] -84.741]
4 |Skupaj stroski poslovanja (brez amortizacije) 0 0 0 0 -78.922 -80.377 -81.832 -83.286 -84.741
5 |Skupaj investicijski stroski 350.845 279.530 1.939.761 1.789.868 0 0 0 0 0
6 Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 Pokojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 Odplacila kreditov 0 0

9 Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10 [Skupaj odlivi 350.845 279.530 1.939.761] 1.789.868 -78.922 -80.377 -81.832 -83.286 -84.741
11 |Neto priliv 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 [Kumulativa neto prilivov 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 6

DENARNI TOK INVESTICIJE

V TEKOCIH CENAH

2026 2027 | 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 |
1 |Skupaj viri financiranja -86.196 -87.651 -89.106 -90.560] -92.015 41.806] -94.925] -96.379] -97.834] -99.289
2 Prihodki od prodaje 0 1] 0 1] 0 0 0 0 0 0
3 |Skupaj prilivi -86.196| -87.651| -89.106] -90.560| -92.015 41.806| -94.925] -96.379| -97.834| -99.289
4 |Skupaj stroski poslovanja (brez amortizacije) -86.196 -87.651 -89.106 -90.560]  -92.015 -93.470] -94.925] -96.379] -97.834] -99.289
5 [Skupaj investicijski stroski 0 0 0 0 0 135.276 0 0 0 0
6 Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 Pokojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 Odplacila kreditov 0 0 0 0 0 0 0
9 Davki 0 0 0 _O 0 0 g 0 0 0
10 [Skupaj odlivi -86.196] -87.651] -89.106] -90.560| -92.015 41.806] -94.925] -96.379| -97.834] -99.289
11 |Neto priliv 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 [Kumulativa neto prilivov 0 0 0 0 0 0 1] 0 0 0




Priloga 6

DENARNI TOK INVESTICIJE

V TEKOCIH CENAH

2036 2037 2038 2039 2040 | 2041 2042 2043 2044 |
1 |Skupaj viri financiranja -100.744 -102.199 -103.653 -105.108 -106.563 27.258 -109.472 -110.927 -112.382
2 Prihodki od prodaje 0 1] 0 0 0 0 0 0 0
3 |Skupaj prilivi -100.744] -102.199| -103.653| -105.108] -106.563| 27.258| -109.472| -110.927| -112.382
4 |Skupaj stroski poslovanja (brez amortizacije) -100.744 -102.199 -103.653 -105.108 -106.563] -108.018 -109.472 -110.927 -112.382
5 Skupaj investicijski stroski 0 1] 0 0 0 135.276 0 0 0
6 Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 Pokojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 Odplacila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10 [Skupaj odlivi -100.744|] -102.199| -103.653] -105.108| -106.563| 27.258| -109.472] -110.927| -112.382
11 |Neto priliv 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 |Kumulativa neto prilivov 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 6

DENARNI TOK INVESTICIJE

V TEKOCIH CENAH

2045 2046 2047 | 2048 2049 2050 2051 2052 2053 |
1 |SKupaj vin financiranja -113.837 -115.292 -116.746 -118.201 -119.656 -121.111 12.710 -124.020 -125.475
2 Prihodki od prodaje 0 1] 0 0 0 0 0 0 0
3 |Skupaj prilivi -113.837] -115.292| -116.746] -118.201|] -119.656] -121.111 12.710] -124.020] -125.475
4 |Skupaj stroski poslovanja (brez amortizacije) -113.837 -115.292 -116.746 -118.201 -119.656 -121.111]  -122.566 -124.020 -125.475
5 JSkupaj investicijski stroski 0 0 0 0 0 0 135.276 0 0
6 Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 Pokojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 Odplacila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10 [Skupaj odlivi -113.837] -115.292| -116.746] -118.201|] -119.656] -121.111 12.710] -124.020] -125.475
11 |Neto priliv 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 [Kumulativa neto prilivov 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 6

DENARNI TOK INVESTICIJE

V TEKOCIH CENAH

2054 2055 2056 SKUPAT |
1 Skupaj viri financiranja -126.930 -128.385 -697.144 440.820
2 Prihodki od prodaje 0 0 0 0
3 |Skupaj prilivi -126.930] -128.385| -697.144 440.820
4 Skupaj stroski poslovanja (brez amortizacije) -126.930 -128.385 -129.839 -3.757.707
5 Skupaj investicijski stroski 0 0 -567.305 4.198.527
6 Obresti 0 0 0 0
7 Pokojninske premije 0 0 0 0
8 |Odplacila kreditov 0 0 0 0
9 Davki 0 1] 0 0
10 |Skupaj odlivi -126.930] -128.385] -697.144 440.820
11 |Neto priliv 0 0 0 0
12 [Kumulativa neto prilivov 0 0 0 0




VARIANTA 2
FINANCNE PRILOGE

OBJEKT EDA CENTER



Priloga 1

STROSKI AMORTIZACIJE IN IZRACUN NEODPISANE VREDNOSTI

vE

Nabavna vrednost

Gradbeni objekt 1.651.968,
Oprema 960.000
Skupaj 2.611.968

Stopnje amortizacije
Gradbeni objekt 3%

Oprema 15%

Gradbeni objekt

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 0 0 1.651.968 0 0 0 0 0 82.598 0
Amortizacija 0 0 0 0 49.559] 49.559 49.559] 49.559 49.559 49.559 49.559 49.559 49.559 49.559 52.037 52.037| 52.037 52.037| 52.037 52.037| 52.037
Sedanja vrednost na dan 31.12. 0| 0| 0| 0| 1.602.409 1.552.850 1.503.291 1.453.732 1.404.173 1.354.614 1.305.055 1.255.496 1.205.937 1.156.378 1.186.939 1.134.902 1.082.865 1.030.828 978.791 926.754 874.717
Oprema

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 960.000 0 0 0 0
Amortizacija 0 144.000 144.000 144.000 144.000 144.000 144.000 90.240 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

i - prenos v 0 0 0 0 816.000| 672.000| 528.000 384.000| 240.000 96.000 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760




Gradbeni objekt

2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 82.598| 0 0 0 0 0 82.598 0 0 0 0 0
Amortizacija 52.037 52.037| 52.037| 54.515| 54.515 54.515| 54.515 54.515 54.515 54.515 54.515 54.515 54.515 56.993 56.993 56.993 56.993 56.993 87.238
Sedanja vrednost na dan 31.12. 822.680 770.643 718.606 746.690 692.175 637.660 583.145 528.630 474.115 419.600 365.085 310.570 256.055 281.661 224.668 167.675 110.682 53.689 -33.549
Oprema
2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortizacija 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- prenos v 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760 5.760




Priloga 3

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA ZA PROJEKT

€ 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ZOZSI 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033| 2034 2035| 2036 2037

Prinodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0] | |

SKUPAJ PRIHODKI 0 0 0 0 0 0 0 0 []] | |

Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stroski dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

[Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Strosek vzdrzevanja in upravljanja 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Najemnina E-hisa 0 [ 0 0 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000

ﬁrihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi 0 [ 0 0 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739

[Amortizacija 0 [ 0 0 193.559 193.559 193.559 193.559 193.559 193.559 139.799 49.559 49.559 49.559 52.037 52.037 52.037 52.037 52.037 52.037 52.037

Obresti 0 [ 0 0 0 0 0 0 0

SKUPAJ ODHODKI 0 Oq 0 0] 120.820] 120.820| 120.820| 120.820| 120.820| 120.820 67.060 -23.180 -23.180 -23.180 -20.702 -20.702 -20.702 -20.702 -20.702/ -20.702 -20.702/

PRESEZEK PRIHODKOV 0 0 0 0] -120.820| -120.820| -120.820| -120.820| -120.820| -120.820 -67.060 23.180 23.180 23.180 20.702 20.702 20.702 20.702 20.702 20.702 20.702
of 5' (Tl 0] -120.820| -120.820| -120.820| -120.820| -120.820| -120.820| -67.060 23.180 23.180) 23.180 20.702 20.702 20.702 20.702 20.702 20.702 20.702
0 [ 0 0 0 0 0 0 0

Odhodki 0 0 0 0 120.820 120.820 120.820 120.820 120.820 120.820 67.060 -23.180 -23.180 -23.180 -20.702 -20.702 -20.702 -20.702 -20.702 -20.702 -20.702

Davcna osnova 0 0 0 0] -120.820] -120.820] -120.820] -120.820| -120.820| -120.820 -67.060 23.180 23.180 23.180 20.702 20.702 20.702 20.702 20.702 20.702 20.702

Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 0 0 0 0 0




€ 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ PRIHODKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Stroski dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Strosek vzdrzevanja in upravljanja 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Najemnina E-hisa -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000] -27.000 -27.000
Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739] -45.739 -45.739
Amortizacija 52.037, 52.037. 52.037. 54.515' 54.515' 54.515' 54.515' 54.515' 54.515 54.515 54.515 54.515 54.515 56.993 56.993 56.993 56.993 56.993 87.238]
Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ ODHODKI -20.702 -20.702 -20.702 -18.224| -18.224| -18.224| -18.224| -18.224| -18.224] -18.224| -18.224| -18.224| -18.224| -15.746 -15.746 -15.746] -15.746| -15.746 14.500
PRESEZEK PRIHODKOV 20.702 20.702 20.702 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 15.746 15.746 15.746 15.746] 15.746 -14.500
15.746 -14.500
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Odhodki -20.702 -20.702 -20.702 -18.224 -18.224 -18.224 -18.224 -18.224 -18.224 -18.224 -18.224 -18.224 -18.224 -15.746 -15.746 -15.746 -15.746] -15.746 14.500
Davcna osnova 20.702. 20.702. 20.702. 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 18.224 15.746 15.746 15.746 15.746 15.746 -14.500
Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 4

FINANCNA ANALIZA
Tabela 2.1 Celotna investicija
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Zemljisce 2.400.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zgradbe 0 1.050.000 450.000; 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nova oprema 0 0 960.000; 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
abljena oprema 0 [il| 0 [l 0 [il| [il| [il| [l [l [l [l [l ﬂ [l 0 0 0 0 0
Investicijsko vzdrzevanje 0 0 0 0 82.598 0 0 0 0 0
predmetena osnovna sredstva 2.400.000 1.050.000 1.410.000 [ 82.598 [1] [1] [1] [1] [1]
Licence 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Patentt 0 [l 0 [l 0 [l [l [l 0| [l [l [l [l 0 0| 0 0 0 0 0
DrugT Stroski priprave 32.190 53.31 47.723 18.742 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Predhodni izdatki 32.190 53.312 47.723 18.742 0 0 0 0 0 0 [1] [1] [1] [1] [1] [1] [1] [1] [1] [1] [1]
1.11 |Investicijski stroski (A) 2.432.190 53.31 1.097.723 1.428.742 0 0 0 0 0 [] [] [] [] [] sz.sﬁl [] [1] [1] [1] [1] [1]
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gotovina [l 0 [l 0 [l [l [l [l [l [l [l [l 0 0] 0 0 0 0 0
o e e e | S S S S S " S— S— S— T— T—
|Zaloge 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kratkorocne obveznosti 0 0 0 0 0 0 0
.16 |Neto obratna sredstva 0 0 0 0 0 0 0
[1.17 [Spremembe v obratnih sredstvih (B, 0 0 0 0 0 0 0
'amenjava opreme s krajso Zivljenjsko
1.18 |dobo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.19 |Ostanek vrednosti 0 0 0 [1] 0 [1] 0 0 0 0
1.20 | Drugi investicijski st i (C) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [1] [1] [1] [1] [1]
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
2017] 2018 2019 2020] 2021 2022 2023] 2024] 2025] 2026] 2027 2028 2029 2030] 2031] 2032] 2033] 2034 2035] 2036] 2037
2.1 |Direktni stroski 0 0 0) 0| 0| 0| 0|
2.2 _|Stroski dela [ [ [U 0 [U 0 U [U [U [U [U [U [U [U [U 0] 0 0 0 0 0
2.3 |Strodki materiala 0| 0| 0| 0 0| 0 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0 0 0 0 0
2.4 |Tekoce vzdrzevanje 0 0 0] 0] 0]
2.5 |Najemnina E-hisa [ [ [U 0 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000] -27.000] -27.000] -27.000] -27.000]
Prihodek od najemnine prostorov na
2.6 |Gradnikovi 0 0 0 0 -45.739 -45.739) -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739
2.7 |Amortizacija 0] 0] [U 0 193.559] 193.559 193.559] 193.559! 193.559] 193.559! 139.799! 49.559 49.559 49.559 52.037] 52.037! 52.037| 52.037| 52.037| 52.037| 52.037|
2.8 |Skupaj stroski (odhodki) poslovanja llI llI llI 0 120.820 120.820° 120.820 120.820 120.820 120.820 67.06(1' -23.1&' -23.1&' -23.180 -20.702 -20.702 -20.702 -20.702 -20.702
2.9  |Prihodki 0| 0] [U 0 0 [U [U [U [U [U [U [U [U
2.11 | Pril d 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.3 Viri financiranja
| 2017] 2018] 2019 2020 2021 2022] 2023 2024 2031 2032 2033] 2034] 2035] 2036] 2037]
} Lastniski kapital 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tokalna raven 2.405.810" 9.623I 197.970] 257.@ ~72.739 —72.73_9I ~72.739 ~72.739 9.859) ~72.739 —72.73‘9' —72.73‘9' —72.73‘9' —72.73‘9' —72.73‘9'
—Imm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[3-4_|Centrana raven 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0) 0) 0
stva
E 2.405.810 9.623 197.97 257.888 -72.73 -72.739 -72.73 -72.73 -72.73 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 9.859 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
X 26.380 43.690 899.75. 1.170.854 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
.7 |Obveznice in drugi financni viri 0 0 0 l?l l?l l?l l?l l?l l?l l?l 0 0 0 0 0
E Kredit ZFO 0 0 0 gI gI gI gI gI gI gI 0 0 0 0 0
[Drugt kredit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 |Skupaj finanéni viri (3.1+3.5+...3.9) 2.432.190 53.312 1.097.723 1.428.742 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| 9.859| -72.739| -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739




Priloga 4

FINANCNA ANALIZA
Tabela 2.1 Celotna investicija
2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 Skupaj
1.1 |Zemljisce 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o] 2.400.000
1.2_|Zgradbe 0 0 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o] 1.500.000
[13 |Nova oprema 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 960.000
"4_|Rabljena oprema 0 q 0 0 0 0 0 0 0 q 0 0 q _0'| 0 E| E| E| E| 0
Tnvesticijsko vzdrzevanje 0 0 0 82.598| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.598 0 0 0 0 0 247.795
Opredmetena osnovna sredstva 0 0 0 82.598 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.598 0 0 0 0 0| 5.107.795
Ticence 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Patents 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Drugt StrosKi priprave 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 151.968
Predhodni izdatki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 151.968
0
1,11 |Investicijski stroski (A) 0 0 0 82.598 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.598 0 0 0 0 o[ 5.259.763]
i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
"12 |Gotovina 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13_|Dobavitelt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.18 |Zamenjava opreme s krajso Zivijenjsko dobo| 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0 0
1.19 |Ostanek vrednosti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -174.780 -174.780
1.20 |Drugi investicijski stroski (C) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| _-174.780 ~174.780
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
[ 2038] 2039 2040] 2041 2047 2043 2044 2045]  2046] 2047 2048] __ 2049] 2050] 2051 2052 2053 2054 2055] 2056]Skupaj |
12.1_|DirektnT Stroskt 0 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 0 0
2.2 |Stroski dela 0 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 0 0
2.3 |Stroski materiala 0| 0 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0 0
[2.4 | Tekoce vzdrzevane 0 0 0 0] 0] 0 0] 0 0] 0| 0 0 0| 0 0 0 0 0
|25 |Najemnina E-hisa ~27.000)] ~27. ~27.000)] ~27.000 ~27.000)] ~27.000 ~27.000)] ~27.000 ~27.000)] ~27.000 ~27.000)] ~27.000)] ~27.000] ~27.000] ~27.000)] =27 ~27.000] ~27.000] ~27.000] -972.000
PrMOdEK 0d NajJemning prostorov na
2.6 |Gradnikovi -45.739) -45.739) -45.739 -45.739 -45.739) -45.739 -45.739) -45.739 -45.739) -45.739 -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) 45739 -1.646.611
[2.7_|Amortizacia T2.03 52.037 T2.03 T4.515 53,515 T4.515 53,515 T4.515 53,515 T4.515 53515 53515 T4.515 T6.993 X 903 T6.993 T6.993 B7.2 2.887.552
2.8_|Skupaj stroski (odhodki) poslovanja -20.702| __-20.702| _ -20.702 -18.224| _-18.224| -18.224| -18.224| -18.224| -18.224| _ -18.224 -18.224| _-18.224 -18.224 -15.746 -15.746| __-15.746 -15.746 -15.746 14.499 268.941]
2.9 |Prihodki 0| 0] 0 0| 0 0| 0 0| 0] 0] 0] 0 0 0| 0 0 0 0 0
2.11 | Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2038] 2039 2040] 2041] 2042] 2043] 2044] 2045]  2046] __ 2047] ____ 2048] ___ 2049] 2050] 2051] 2052] 2053 2054 upaj
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
i) ot
0] 0] 0] 0| 0] 0| 0] 0| 0] 0| 0| 0] 0] 0| 0 0 0 0
0| 0] 0] 0| 0] 0| 0] 0| 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0
5 |(3.2+3.3+3.4) -72.739|  -72.739|  -72.739 9.859| -72.739]| -72.739]| -72.739] -72.739]| -72.739]  -72.739 -72.739|  -72.739 -72.739 9.859 -72.739|  -72.739 -72.739 -72.739| -247.519 325.696
[3.6_[Nepovratna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.140.677
7__|Obveznice in drugi financni vin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[3.8_[Rredit ZFO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 [Drugr kredit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 | Skupaj finanéni viri (3.1+3.5+...3.9) -72.739|  -72.739| -72.739 9.859| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739|  -72.739 -72.739|  -72.739 -72.739 9.859| -72.739] -72.739 -72.739 -72.739| -247.519]  2.466.372




Tabela 2.4 Finanéni tokovi

2017 2013] 2020] ___ 2021] 2022 2023] 2031] 2032] 2033 2034] 2035 2036] 2037
2.432.190 53.312 1.097.722' 1.428.742 -72.739_| -72.739' -72.739_| -72.739_| -72.739_| -72.739_' -72.739_' -72.739_' -72.739_' -72.739_' 9.@' -72.739_' -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.432.190 53.312 1.097.723 1.428.742 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 9.859 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
upaj stroski poslovanja (brez
4. amortizacije) 0 0 0 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
4.5 |Skupaj investicjsKki Stroski 2.432.19 53.31. 1.097.723 1.428.742 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.598 0 0 0 0 0 0
4.6 |Obrest 0 0 0] 0 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] 0] _ch 0] 0 0 0 0 0
27 ] Pokojninske prempe lll 0] lll 0] lll lll lll (ll (ll (ll (ll (ll (ll (ll 0 0] 0] 0] 0]
4.8 placila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14.9 Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.10 [Skupaj odlivi 2.432.190 53.31. 1.097.72: 1.428.742 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 9.859 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
4.11 |Neto Prlélv 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[2.12 [Kumulativa neto prilivov 0 0 0 a 0 0 0 of [ of of of of o] 0| 0| 0| 0| 0|
Tabela 2.5 Izraun donosnosti investicije
2017 2013] 2019] 2020] 2021 2022 2023 4 5 7] 2028] 2029 2030] 2031 2032 2033 2034 2035] ___ 2036] __ 2037]
5.1 |Prihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.2 upaj prilivi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I [Skupaj stroski poslovanja (brez
5.3 |amortizacije) 0 0 0 -72.739 -72.739! -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
5.4 _|Pokojninske premije 0 [l 0 [l 0 [l [l [l [l [l [l [l [l 0 o] 0 0 0 0
5.5 |SKUpaj INVEStiClSKI Stroskl 2.432.190 53.31. 1.097.723 1.428.742 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.598 0 0 0 0 0 0
5.6 upaj odlivi 2.432.190 53.312 1.097.723 1.428.742 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 9.859] -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
Neto denarni tok (5.1-5.2) -2.432.190 -53.312 -1.097.723 -1.428.742' 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 -9.859] 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739
edanja vrednost investicijski
5,8 |stroskov 4.585.101
[Financna interna stopnja donosnosti
5.9 |investicije (FRR/C) -2,91%
|~ [Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C) -3.470.802
|~ |Financna realtivna neto sedanja
5.11 |vrednost investicije (FRNPV/C) -0,76
4% diskontna stopnja
Tabela 2.6 Izraun donosnosti kapitala
2017 2018] 2019] 2020] 2021 2022 2023 2024/ 2025] 2026| 2027| 2028| 2029| 2030| 2031' 203&' 2033 2034 2035] 2036] 2037
.1 |Prihodki od prodaje 0. 0. 0
[6.2_|Ostanek vrednosti [ 0 0
[6.3 upaj prilnvi 0 0 0
Skupaj stroski poslovanja 0. -72.73 -72.739' -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.739
[Obresti 0 0 [l [l 0| 0| 0| 0 0| 0
Pokojninske premije [1] [1] 0 1 2 3 4/ 5 6 7,
placila kreditov 0. 0. (TI (TI (TI (TI (TI 0 (TI 0
Tastniski Kapital 0] [ 0 0 0 0 0 0 0 [
2.405.81 9.623 197.97 257.888! -72.73 -72.739 -72.73 -72.73 -72.73 -72.739 -72.73?' -72.739 -72.739 -72.73?' 9.859 -72.73?' -72.73?'
2.405.81 9.623 197.97 257.888]| -145.47: -145.478 -145.47 -145.47 -145.47 -145.478] -145.477] -145.476| -145.475| -145.474] -62.875| -145.472] -145.471]
-2.405.81 -9.623 -197.97 -257.888 145.478' 145.478 145.478 145.478 145.478 145.478 145.477 145.476 145.475 145.474]| 62.875 145.472| 145.471]
Financna interna stopnja donosnosti
6.12 | kapitala (FRR/K) 3,02%
[Financna neto sedanja vrednost
6.13 itala (FNPV/K) -422.627

4% diskontna stopnia



Tabela 2.4 Finanéni tokovi

2'633_2'63'9 2040 2041 2'045' 2043 2'041' 2'0'5!1_2'0'43'_2'047 2'023_2'022' 2050] 2051 2'655' 2053 2054] 2055] 2056[Skupaj |
-72.739 -72.7:ﬁ -72.739 9.859. -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 9.859. -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -247.519 2.466.372
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-72.739 -72.739 -72.739 9.859 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 9.859 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -247.519 2.466.372
-72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -2.618.611}
0 0 0 82.598] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.598 0 0 0 0 -174.780 5.084.98
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0]
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 )|
-72.739 -72.739 -72.739 9.859 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 9.859 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -247.51 2.466.37
0 q q 0 q 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 [] 0 0 [] 0 [] 0 [] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.5 Izraéun
2'03'81_2'63'9_| 2040 2041 2042 2043 2044 2045]  2046] 2047 2048] 2049 2050] 2051 2052, 2053 2054] 2055] 2056]Skupaj |
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 [] 0 0 (1] 0 (1] 0 (1] 0 [1] [1] 0 0 [1] [] [] [] [] []
-72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -2.618.611
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 2.598] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.598] 0 0 0 0 ~174.780 .084.984]
-72.739 -72.739]  -72.739 .859|  -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 .859 | -72.739 -72.739] -72.739] -72.739|  -247.519 .466.37.
72.739 72.739] 72.739 -9.859 72.739 72.73_9| 72.739 72.73_9| 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 -9.859| 72.739 72.739] 72.739] 72.739] 247.519 -2.466.372]
5,8 |stroskov
Financna nterna SEOPII]E donosnosti
5.9 |investicije (FRR/C)
[ [Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C)
[ [Financna realtivia neto sedanja
5.11 |vrednost investicije (FRNPV/C)
4% diskontna stopnja
Tabela 2.6 Izraéun i kapitala
2038] 2039 2040 2041 20472 2043 2044 2045]  2046] 2047 2048] 2049 2050] 2051 2052, 2053 2054] 2055] 2056[Skupaj |
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 174.780 174.780
[] [] [] 0 [] 0 [] 0 [1] [ 0 [1] 0 0 0 0 0 174.780 174.780
-72.739 -72.73 -72.739 -72.739 ~72.739| -72.739 ~72.739| -72.739 ~72.739| -72.739 ~72.739| ~72.739| -72.739 -72.739 ~72.739| -72.739 -72.739 -72.739 72.739] __-2.618.611
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [
12 T 14 15 16) 17 1§I 19 20 21 0 0 0 231
0 0 0 0 0 [u] 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-72.739 -72.73 -72.739 9.859 72.739| -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 ~72.739| 72.73 -72.73 -72.73 -247.51 325.696]
-145.466| -145.465| -145.464 -62.865| -145.462| -145.461| -145.460| -145.459| -145.458| -145.457| -145.478| -145.478] -145.47! -145.47; -145.47; -174.780| __-2.147.206|
5 145.466| 145.465| 145.464. 62.865| 145.462| 145.461| 145.460| 145.459| 145.458| 145.457 145.478|  145.478] 145.47 145.47 145.47 349.559 2.321.986
[ [Financna interna stopnja donosnostl
6.12 | kapitala (FRR/K)
[ |Financna neto sedanja vrednost
6.13 (FNPV/K)

4% diskontna stopnija



Priloga 5

EKONOMSKA ANALIZA
Tabela 2.5 Izraun ekonomske interne stopnje donosnosti investicije
2017 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 [ 2034 2035 2036 2037
jekt za servisne namene 0| 00. _| 0| 0 0 0 0 _0| 0] 0 [ 0
2 [Stroski prevoza in dela [J 0| 0 0 3.000 3.000 3.000] 3.000 3.000 3.000] 3.000] 3.000 3.000] 3.000 3.000] 3.000 3.000] 3.000] 3.000] 3.000] 3.000]
0 0| _| | 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578| 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578|
[J 0| 0 0 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411] 69.411 69.411] 69.411 69.411] 69.411 69.411] 69.411 69.411]
0 6. 6.500] 6.500] 6. 6.500] 6. 6.500] 6.500 6.500
18.000 36.000 36.000 36.000] 36.000 36.000] 36.000 36.000] 36.000]
148.5 148.540 148.540 148.5 148.540 148.5 148.540 148.540; 148.540;
[1] 300.000 [1] [1] 487.029 505.029 505.029 505.029] 505.029] 505.029| 505.029| 505.029] 505.029] 505.029] 505.029 505.029
9|Skupaj stroski poslovanja (brez amortizacije) 0| 0 0 0 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
Daveni popravek 0 0 0 0 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117. 13.117. 13.117 13.117. 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117] 13.117]
PoKojninske prempe 0| q q q 0| 0|
Daveni popravek [J 0| 0 0 0 0 0| 0 0 0]
3 [SKupaj investicski Strosk, 2.432.190 53312 1.050.000 1428742 0 0 0 0 0 0 0 [l 0 0] 82598 [l 0 0 0 0 0
Daveni popravek -9.614 -189.344 -257.642 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -13.766 0 0 0 0 0 0
860.656 1.171.100 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 9.210 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622
256.301 -860.656] -1.171.100 546.652 564.652 564.652' 564.652 564.652] 564.652 564.652] 564.652] 564.652| 564.652| 495.820] 564.652] 564.652| 564.652| 564.652| 564.652] 564.652
stroskov 4.542.676
investicije (ERR/C) 11,93%
investicije (ENPV/C) 2.191.495
onomska relativna neto sedanja
21|vrednost investicije (ERNPV/C) 0,48

4% diskontna stopnia



2038 | 2039 | 2040 | 2041 2042 | 2043 2044 2045 | 2046 | 2047 | 2048 | 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
jekt za servisne namene 0] 0| 0 0| 0 0| 0| 0| g 0| 0| 0| 0 0 0
2[Stro3Ki prevoza in dela 3.000 3000 3000 3000 3.000 3000 3.000 3000 3.000 3.000 3.0m'ﬁ'mgl. 30 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
241.578]  241.578| 241578 241.578] 241.578] 241.578| 241.578] 241.578] 241.578 241.578]  241.578]  241.578] 241578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578
59411 59411 59411 3 59411 3 59411 3 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411
5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5 5 5.500 5.500 500, 500, 5.500
36,000, 36.000 36,000, 36.000 36.000 36.000 36,000 36.000 36,000 36.000 36.000| X X [~ 35000] 36,0000  36.000] 36000 _ 36.000|
T48.540|  128.540]  148.540]  148.540]  148.540]  148.540]  148.590]  148.540]  128.540 T48.540]  148.590]  148.540] _ 148.540 T48.540) 48540 T48.540) 48540 48540 48540
| 505.029] 505.029| 505.029] 505.029| 505.029] 505.029| 505.029] 505.029] 505.029| _ 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029] _ 505.029| _ 505.029] __ 505.029| _ 505.029| __ 505.029] _ 18.463.058]
9]amortizacije) 72.739] 72739 72739  -72.739]  -72.739| 72739  -72.739]  -72.739]  -72.739) -72.739]  -72.739 72.739|  -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -2.618.611
[ 10|Daveni popravek 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 472209
T1|Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0
T2|Davent popravek 0 0 0 0 0 0 0 Eﬂ
13 [Skupa] nvesticiski strosk 0 0 0 82.598 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.508 0 0 0 0 ~174.780 5.037-
14| Daveni popravek 0 0 0 -13.766 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -13.766 0 0 0 0 29.130 -907.361
i -59.622| -59.622| -59.622 9.210| -59.622| -59.622| -59.622| -59.622| -59.622 -50.622| -50.622| -50.622| -50.622 9.210 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622| _ -205.272, 1.983.497
564.652| _564.652| 564.652| 495.820] 564.652] 564.652] 564.652] 564.652| 564.652] _ 564.652] 564.652] 564.652| 564.652| _495.820] _ 564.652] _ 564.652 564.652, 564.652, 710.301| _ 16.479.562

21 |vrednost investicije (ERNPV/C)




Priloga 6

DENARNI TOK INVESTICIJE
V TEKOCIH CENAH
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | [ 2034 | 2035 | 2036 | 2037 |
7.432.100] ___257.383] __1.008.825] _ 1.780.405] __ -78.02 80.377] 8183 §3.286] 8474 86.106] _-87.651] _ -89.106] _ -90.560] -92.015] _ -10.871] 04.025| 96.3/9] -97.834| -99.089] _ -100.744| _-102.199
0 0 0 0 0 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0
2.432.190| _ 257.383| _1.008.825| 1.780.405| _-78.922| _-80.377| _-81.832| -83.286| _-84.74 ~86.196] -87.651| -89.106] -00.560] -02.015| -10.871] -94.925| -96.379| -07.834| -09.289| -100.744] -102.199
0 0 0 ol -78922| 80.377]  81.832]  -83.286]| 84741|  -86.196] 87651 -89.106] -90.560| -92.015| -93.470| -04.025| -06.379] -07.834| -99.280| -100.744] -102.199
2.432.190 257.383 1.908.825 1.780.405 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.598] 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.432.190| _ 257.383| _1.008.825| 1.780.405| _-78.922| _ -80.377| _-81.832| -83.286] _ -84.741| _ -86.196] -87.651| -89.106] -90.560] -92.015] -10.871| -04.925| -06.379| -07.834| -99.289| -100.744| -102.199
e St :
0 o] o] o] 0 o] 0 o] 0 o] 0 o] 0 0 0 0 0 0 0




2038 2030 | 2040 | 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 | 2051 2052 2053 2054 2055 2056 SKUPAT |

~103.653] __-105.108] __-106.563] -25.419] __-109.472] _-110.927] _-112.382] _-113.83/] _-115.292] _-116.746] _-118.201] _-110.656] -121.111| 39.067] -124.020] -1254/5] -126:930] _ -128.385] __-441.821 2.556.909
] ol 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

~103.653| -105.108] -106.563| -25.419] -100.472| -110.927| -112.382| -113.837| -115.292| -116.746| -118.201| -119.656] -121.111| -39.067| -124.020| -125.475| -126.030| -128.385| -441.821 2.556.909
-103.653|  -105.108]  -106.563] -108.018] -109.472] -110.927] -112.382] -113.837] -115.202] -116.746] -118.201] -119.656] -121.111] -122.566] -124.020] -125.47" -126.930]  -128.38 -129.839 -3.757.707
0 0 0] 8259 0 0 0 0 0 0] __82.598| 0 0 311981 6.314.616

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

~103.653| -105.108] -106.563| -25.419] -100.472| -110.927| -112.382| -113.837] -115.292| -116.746| -118.201] -119.656] -121.111| -39.067| -124.020| -125.475| -126.030| -128.385| -441.821 2.556.900
0 0 0 0 0 q 0| §| o] §| 0 0 q §| 0| 0 0| 0 q [

0 0] 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0




VARIANTA 3
FINANCNE PRILOGE

OBJEKT REMIZA



Priloga 1

STROSKI AMORTIZACIJE IN IZRACUN NEODPISANE VREDNOSTI

v €

Nabavna vrednost

Gradbeni objekt 2.684.241
Oprema 902.400
Skupaj 3.586.641

Stopnje amortizacije
Gradbeni objekt 3%
Oprema 15%

Gradbeni objekt

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0| 0 0 0 2.684.241 0 0 0 0| 0] 134.212 0
Amortizacija 0| 0 0 0 80.527 80.527 80.527 80.527 80.527 80.527 80.527 80.527 80.527 80.527 84.554f 84.554f 84.554f 84.554f 84.554f 84.554f 84.554f
Sedanja vrednost na dan 31.12. 0 0 0 0 2.603.714| 2.523.187 2.442.660 2.362.132 2.281.605 2.201.078 2.120.551 2.040.023 1.959.496 1.878.969 1.928.627 1.844.074 1.759.520 1.674.967 1.590.413 1.505.859 1.421.306
Oprema

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 902.400 0| 0| 0| 0
Amortizacija 0| 135.360 135.360 135.360 135.360 135.360 135.360 90.240 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0|
Sedanja vrednost - prenos v uporabo 0 0 0 0 767.040 631.680 496.320 360.960 225.600 90.240 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Gradbeni objekt

2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 134.212] 0| 0| 0 0| 0) 134.212 0 0| 1] 0| 1]
Amortizacija 84.554f 84.554f 84.554f 88.580] 88.580] 88.580] 88.580] 88.580] 88.580 88.580 88.580 88.580 88.580 92.606 92.606 92.606 92.606 92.606 87.238
Sedanja vrednost na dan 31.12. 1.336.752 1.252.199 1.167.645 1.213.277| 1.124.697 1.036.117 947.537 858.957 770.377 681.797 593.217 504.637 416.057 457.663 365.057 272.451 179.844| 87.238 0|
Oprema

2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0| 0 0] 0 0 0 0 0 0
Amortizacija 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0 0|
Sedanja vrednost - prenos v uporabo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 3

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA ZA PROJEKT

€

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0

SKUPAJ PRIHODKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Strozki dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stroski matenala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Strosek vzdrzevanja in upravijanja 0 0 0 0| -19.468] _ -19.468] _ -10.468] _ -10.468| _ -10.468] _ -10.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468| _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468| _ -19.468|
Najemnina E-hisa 0 0 0 0| __27.000] _-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000

Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi 0 0 0 0| 45.739] __-45.739] __-45.739] _ 45.739] __ 45.739] _ 45739 45739 _ 45739 _ -45.739] __-45.739] _ 45.739] _ -45.739] _ -45.739] __ -45.739] _ 45.739] __45.739] __ -45.739

Amortizacija 0 0 0 0| _215.887] 215.887] _215.887] _215.887] _215.887] _215.887] _170.767] __ 80.527] __ 80.527| _ 80.507| _ 84.554] __ 84.554] _ 84.554] _ 84.554] _ 84.554] _ 84.554] __ 84.554

Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0

SKUPAJ ODHODKI 0 0 0 0| 123.680] 123.680] 123.680| 123.680] 123.680] 123.680] 78.560] -11.680] -11.680] -11.680| -7.654] -7.654] -7.654]| -7.654| -7.654| -7.654|  -7.654

PRESEZEK PRIHODKOV 0 0 0 0| -123.680]| -123.680] -123.680| -123.680| -123.680] -123.680] -78.560] _11.680] _11.680] _11.680 7.654 7.654 7.654 7.654 7.654 7.654 7.654

PRESEZEK PRIHODKOV/ODHODKOV o] o] o] 0] -123.680] -123.680] -123.680] -123.680] -123.680] -123.680] -78.560] _11.680] 11.680] 11.680] _ 7.654] _ 7.654] _ 7.654] _ 7.654] _ 7.654] _ 7.654] _ 7.654]
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Odhodki 0 0 0 0| _123.680] 123.680] 123.680] _ 123.680] _ 123.680] _ 123.680] __ 78.560] _ -11.680] _ -11.680] _ -11.680 7,654 7,654 7,654 7,654 7,654 7,654 7,654

Davina osnova 0 0 0 0| -123.680] -123.680] -123.680] -123.680] -123.680] -123.680] __ -78.560 11.680 11.680 11.680 7.654 7.65% 7.65% 7.65% 7.65% 7.65% 7.65%

Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 0 0 0 0 0




€ 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ PRIHODKIL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0 T
Strozki dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Strozek vzdrzevanja in upravijanja 10.468] __-10.468] __-10.468] _ -10.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] _ -19.468] __ -10.468] _ -10.468] _ -10.468] _ -10.468] _ -19.468] -19.468 ~19.468
Najernina E-hisa 27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] _ -27.000] _ -27.000] _ -27.000] __ -27.000] __ -27.000] _ -27.000] __ -27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] _-27.000 ~27.000
Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi 45.739] __-45.739] __-45.739] __-45.739] __-45.739] __-45.739] __-45.739] 45739 _ 45.739] _ 45.739] _ 45.739] _ 45.739] __45.739] __-45.739] __-45.739] __-45.739] __-45.739] -45.739 -35.739
Amortizacija 84.554] _ 84.554] _ 84.554] _ 88.580] _ 88.580] _ 88.580] __ 88.580] _ 88.580] _ 88.580] _ 88.580] _ 88.580] _ 88.580] _ 88.580] _ 92.606] _ 92.606] _ 92.606] _ 92.606] _ 92.606 87.238)
Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ ODHODKI -7.654| _ -7.654| _ -7.654| _ -3.628| _ -3.628| _ -3.628| _ -3.628| _ -3.628| _ -3.628] _ -3.628| _ -3.628| _ -3.628| _ -3.628 399 399 399 399 399 -4.969
PRESEZEK PRIHODKOV 7.654 7.654 7.654 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 -399 -399 -399 -399 -399 2.969
PRESEZEK PRIHODKOV/ODHODKOV 7.654] _ 7.654] _ 7.654]  3.628] _ 3.628]  3.628]  3.628]  3.628] _ 3.628] _ 3.628] _ 3.628] _ 3.628] __ 3.628] -399] -399] -399] 399 399 4,969
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Odhodki 7654 7654 7654 3628 3628 3628 3628 3628 3.628 3628 3628 3628 3628 399 399 399 399 399 ~3.969
Davina osnova 7.654 7.654 7.654 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 3.628 399 399 399 399 399 2.969
Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 4

FINANCNA ANALIZA
Tabela 2.1 Celotna investicija
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
T1_|Zemiisce 109.800 109.800 109.800 109.800]  109.800 109.800 109.800 109.800 109.80 109.800]  109.80f 109.800]  109.80f 109.800 109.800] 109.801 109.800] 109.801 109.800] 109.801 109.800
1.2 _|Zgradbe 1.717.800 736.200 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.3 |Nova oprema 0 0 0 902.400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.4 abljena oprema 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.5 _|Investicisko vzdrzevanje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 134.212 0 0 0 0
1.6 _|Opredmetena osnovna sredstva 109.800 109.800| 1.827.600] _ 1.748.400] 109.800] _ 109.800| _ 109.800] _109.800] _109.800] _ 109.800| _109.800| 109.800] 109.800| _109.800 344,012] 109.800] 109.800] 105.800] 100.,800] 109.800] 109.800
1.7 _|Cicence 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.8_|Patent 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.9_|Drugi stro3ki priprave 49.276 74.900 78.075 27.990 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.10 |Predhodni izdal 49.276, 74.900 78.075 27.990 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.11 |Investicijski stroski (A) 159.076 184.700| 1,905.675| 1.776.390] 109.800] 109.800]  109.800] 109.800] 109.800] 109.800| 109.800| 109.800] 109.800] 109.800 244.012| 109.800] 109.800] 109.800] 109.800| 109.800| 109.800
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.12 |Gotovina 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.13 |Dobavitel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.14 |Zaloge 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.15 |Kratkorocne obveznost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.16 |§e§o oEraEna sregstlza 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.17 |Spremembe v obratnih sredstvih (B) [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zamen]ava opreme s Era]so ZIVI ]en]sEo
1.18 |dobo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.19 | Ostanek vrednost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.20 | Drugi investicijski stroski (C) 0] 0 0 0 0 0] 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
2017 2013] 2019] 2020] __ 2021]
2.1 irektni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.2 |Stroski dela 0 0 0 0 0 0] 0] 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 |Stroski materiala 0 0 0 0 0 439 439 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4 |Tekoce vzdrzevanje 4 0| 0| 0| ~19.468]| ~10. ~10. ~19.468]| -9 ~19.468| _ -10- ~19.468| _ -10- ~19.468| ~19.468| _ -10- ~19.468| _ -10- ~19.468| _ -10- ~19.468|
2.5 |Najemnina E-hisa 0 0 0 0 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.01 =27.000| ~27.01 =27.000| 2701 ~27.000 ~27.000 =270 ~27.000 =270 ~27.000 =270 ~27.000}
rihodek od najemnine prostorov na
2.6 |Gradnikovi 0 0 0 0 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739]  -45.739|  -45.739|  -45.739]  -45.739 -45.739]  -45.739|  -45.739|  -45.739]  -45.739]  -45.739|  -45.739
2.7 |Amortizacija 0 0 0 0 715.88 715.887 715.887 715.88 715.887 715.88 170.767 30.52 80.527 30.52 84.554 34.554 84554 34.554 84554 34.554 84554
2.8_|Skupaj stroski (odhodki) poslovanja 0] 0 0 0] 123.680| 123.680]  123.680] 123.680| 123.680| 123.680|  78.560| -11.680| -11.680] -11.680 ~7.654] ___-7.654 ~7.654] ___-7.654 ~7.654] ___-7.654 ~7.654
2.9 |Prihodki 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
2.11 | Prihodki od prodaje 0] 0 0 0 0 0] 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.3 Vi nanciranja
—encene 2017 2018] 2019] 2020] 2021 2022 2023 2031 2032] 2033
1 |Lastnieki kapita 0 o] 0 0 0 0 0 | 0 | 0 | 0 0 0] 0 0] 0 0] 0
[3-2_|Cokalna raven 159.076 T09.340] 722.726 372.674 17.507 17507 17502 17.502 T 459§| 17.592 T 459§| 17.592 T 459§| 17592 T51.805, T .59§| 17592 T .59§| 17592 T .59§| 17592
3 |Feglona na raven 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 _|Centralna raven 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
159.076 109.340 422.726 372.674, 17.592 17.592 17.592 17.592 17.59 17.592|  17.59: 17.592|  17.59: 17.592 151.805| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592
0 75.360 1.482.950 1.403.715 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.7 |Obveznice in drugi financni Viri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[38_|Kredt ZFO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.9_|Drugl Kredit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 | Skupaj financni viri (3.1+3.5+...3.9) 159.076 184.700| 1.905.675| 1.776.390 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592 151.805| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592




Priloga 4

FINANCNA ANALIZA
Tabela 2.1 Celotna investicija
2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 Skupaj |
T1_|Zemiisce 109.800]  109.800]  109.800 109.800]  109.800]  109.800]  109.800f  109.800  109.800 109.800 109.80 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 4.392.0
1.2 _|Zgradbe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.454.0
1.3 |Nova oprema 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 902.4
1.4_|Rabljena oprema 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.5 _|Investicisko vzdrzevanje 0 0 134.212 0 0 0 0 0 0 0 134.212 0 0 0 0 0 402.636
1.6 _|Opredmetena osnovna sredstva 109.800| _ 109.800| _109.800 244.012| _109.800| _109.800] 109.800] 109.800| _109.800| _ 109.800 109.800| __109.800 109.800 344.012]  105.800] _109.800 100.800| __ 109.800| __ 109.800| __ 7.931.436
1.7 _|Cicence 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.8_|Patent 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.9_|Drugi stro3ki priprave 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 230.241]
1,10 | Predhodni izdal 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 230.24
0
1,11 | InvesticljsKi stroski (A) 109.800| 109.800] 109.800 244.012|  109.800| 109.800] 109.800] 109.800| 109.800]  109.800 109.800] _ 109.800 109.800 244,012 109.800]  109.800 109.800]  109.800] _ 109.800]  8.381.278
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.12 |Gotovina 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.13 |Dobavitel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.14 |Zaloge 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.15 |Kratkorocne obveznost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.16 |§e§o nEraEna sregstlza 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.17 |Spremembe v obratnih sredstvih (B) 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[——{Zamenjava opreme s Krajso ZVIenjsko
1.18 |dobo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.19 | Ostanek vrednost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -428.495 -428.495
1.20 | brugi investicijski stroski (C) 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| -228.295 -428.495
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
2038] __ 2039] 2050] 2051 2057 2053 2054] 2055] 2056]Skupaj
2.1 irektni stroski 0] 0 0] 0] 0] 0] 0] 0 0 0 0 0
2.2_|5troski dela 0] 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 |Stroski materiala 0 0 0 439 0 439 0 439 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
2.4 | Tekoce vzdrzevanje 19.468] _-10.468| __ -19.468| BLX 15.468] _-10. 15.468] _-10. ~15.468] ~195.468] 1. ~15.468] ~15.468] ~15.468] ~195.468] ~19.468] ~19.468] ~19.468] “15.468] ___-700.861]
2.5 |Najemnina E-hisa ~27.000] ~27.000, ~27.000] ~27.000 ~27.000] ~27.000 ~27.000] ~27.000 ~27.000] ~27.000] ~27.0 ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000, ~27.000, ~27.000, ~27.000, -972.000
rihodek od najemnine prostorov na
2.6 |Gradnikovi -45.739]  -45.739  -45.739 -45.739]  -45.739|  -45.739|  -45.739]  -45.739]  -45.739) -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739]  -1.646.611
2.7 |Amortizacija 84,554 B4.554 84,554 88.580 . 3 . 3 X 58.580] 32.606| 32.606| 32.606, 32.606| 32.606| 87.238| __ 3.989.278|
2.8_|Skupaj stroski (odhodki) poslovanja -7.654] _ -7.654] _ -7.654 -3.628, 3.628] ___-3.628 3.628] ___-3.628 -3.628| -3.628| -3.628| 399 399 399 399 399 -4.970 669.806
2.9_|Prihodki 0 0 0 | | | | | | 0 0 0 0 0 0 0
2.11 | Prihodki od prodaje 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.3 Vi nanciranja
2038] __ 2039] __ 2040] 2041 2042 2043 2044] __ 2045] __ 2046] 2047 2043] 2049] 2050] 2051 2052 2053 2054] 2055] 2056]Skupaj
1| Castniski kapita 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2| [okalna raven 17.502 17507 17.502 T51.805 17.502 17507 17.502 17507 17.502 17.502 17502 17.502 17.592 T51.505, 17.592 17.592 17.592 17.592 ~410.903 1.671.285
'Tl‘ke—guﬁmn 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 gl 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 _|Centralna raven 0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17.592|  17.592|  17.592 151.805| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592|  17.592 17.592 17.59 17.592 17.592 151.805 17.592 17.592 17.592 17.592|  -410.903 1.671.285
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.962.025
3.7 |Obveznice in drugi financni Viri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[38_|Kredt ZFO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.9_|Drugl Kredit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 | Skupaj financni viri (3.1+3.5+...3.9) 17.592| 17.592| 17.592 151.805| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 151.805 17.592 17.592 17.592 17.592| -410.903|  4.633.310




Tabela 2.4 Financni tokovi

2017] 2013 2019] 2020] 2021 2022] 2023 2024 2025]  2026]  2027] _ 2028] _ 2029] __ 2030] 2031 2032] 2033, 2034] 2035]  2036] __ 2037)
159.076] 184.700 1.905.675 1.776.390 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 151.805] _ 17.502 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
159.076 184.700|  1.905.675| _ 1.776.390 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592| 17.592| 17.592| 17.592|  17.592 151.805| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592| 17.592|  17.592
0 0 0 0 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208|  -92.208 -92.208]  -92.208]  -02.208]  -92.208|  -92.208]  -92.208]  -92.208
X 159.076 184.700 1.905.675 1.776.390] __109.800 109.800 109.800 109.800] _ 109.800 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800 244.012| _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800| _ 109.800] _ 109.800
4.6_|Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.7_|Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.8 |Odplacifa kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.9_|Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.10 |Skupaj odlvi 159.076 184.700|  1.905.675| _ 1.776.390 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592|  17.592|  17.592] _ 17.592| _ 17.592 151.805| 17.592| 17.592| 17.592]  17.592| 17.592|  17.592
.11 |E% pniéslv o| 0 of 0 0 EI EI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 [ 0 [
4.12 [Rumulativa neto prilivov 0 0 of 0 0 0 0 0 0 1| 0 1| 0 1| 0 0 [ 0 [ 0 0]
Tabela 2.5 Izraéun donosnosti investicije
2017 2013] 2019] 2020] 2021 2022] 2023 2024]  2025]  2026] _ 2027] __ 2028]  2029] __ 2030] 2031 2032] 2033, 2034]  2035]  2036] 2037
5.1_|Prihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.2_|Skupaj prilivi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[ [SKupaj stroski posiovana (brez
5.3 |amortizacije) 0 0 0 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208|  -92.208 -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208|  -92.208]  -92.208]  -92.208
54 _|Pokojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
159.076 184.700 905, 1.776.390] __ 109.800 109.800 109.800 109.800] __ 109.800 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] __ 109.800 244.012| _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800
159.076 184.700] 1,90 s75| 1.776.390 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592| 17.592|  17.592| 17.592|  17.592 15 osl 17.592| 17.592| 17.592|  17.592| 17.592]  17.592,
-159.076 -184.700] -1.005.675| -1.776.390] _ -17.592| _ -17.592 -17.592| -17.592| -17.592| -17.592| -17.592| -17.592| -17.592] -17.592] _ -151.805| -17.592| -17.592| -17.592] -17.592| -17.592| -17.592
5,8 |stroSkov 5.447.021
[~ [Financna nterna stopnja donosnostl
5.9 |investicije (FRR/C) -8,03%
[ |Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C) -3.867.431
[~ [Financna realtivna neto sedanja
5.11 investicije (FRNPV/C) -0,71
4% diskontna stopnja
Tabela 2.6 Izracun kapital
T 2017 2013] 2019] 2020]  2021]  2022]  2023] __ 2024] __ 2025] __ 2026] _ 2027] __ 2028] __ 2029] __ 2030] __ 2031] __ 2032] __ 2033] __ 2034] __ 2035] _ 2036] __ 2037]
-1_|Prihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[62 |gstane5 vrednos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
.3_|Skupaj prilivi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[6-4_ | Skupaj stroski poslovanja 0 0 0 0 92,208 -92.20 -92.20 92,208 -92.20 92.208] __-92.20: 92.208| __-92.20: -92.208 92.208] __-92.20: 92.208| __-92.20 92.208| __-92.20 92,208
5 _|Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-6 |Pokojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 7 5 3 7 B 9 10 11
~7_|Odplacila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.8 |Lastniski Kaprtal 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[6-9_[Skupaj nacionalna javna sredstva 159.076 109.340 222726 372.674 17.592 17.592 17.592 17.592 17.59 17.592 17.59 17.592 17.59 17.592 151.805 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592
[6.10 |§|Eu;pal odlivi 159.076 109.340 422.726 372.674| _-74.615] _-74.615 -74.615| _-74.615| _-74.615] _ -74.615| -74.614| -74.613| -74.612] -74.611 59.602| -74.609] -74.608 607 _-74.606] -74.605| -74.604
[6.11 [Neto denarni tok (5.1-5.2) -159.076 -100.340| __ -422.726 -372.674] ___74.615| __ 74.615 74.615 74.615| __ 74.615 74.615| _ 74.614| _ 74.613| _ 74.612| _ 74.611 -50.602| _ 74.609] _ 74.608| _ 74.607| _ 74.606] _ 74.605| _ 74.604
[ [Financna interna stopnja donosnosti
6.12 |kapitala (FRR/K) 5,42%
Financna neto seaan]a Vrednost
6.13 itala (FNPV/K) 238.700

4% diskontna stopnja



Tabela 2.4 Financni tokovi

[ 2038] _ 2039] __ 2040] 2041 2047 2043 2044 2045]  2046]  2047] _ 2048] _ 2049] 2050] 2051] 2052, 2053, 2054] 2055] upaj
17.592 17.592 17.592 151.805 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 151.805] 17.592 17.592 17.592 17.592 410.903] __ 4.633.310
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17.592| 17.592| _ 17.592 151.805| 17.592| 17.592|  17.592| 17.592|  17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 151.805 17.592 17.592 17.592 17.592] -410.903| __ 4.633.310
-92.208]  -92.208]  -92.208 -92.208]  -92.208]  -92.208|  -92.208]  -92.208]  -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208|  -3.319.472
X 109.800] _ 109.800] __ 109.800 244.012| _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800| _ 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 244.012 109.800 109.800 109.800 109.800 318.605] __ 7.952.782
4.6_|Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.7_|Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.8 |Odplacila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.9_|Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.10 |Skupaj odlvi 17.502| _ 17.592| _ 17.592 151.805|  17.502|  17.592|  17.502| 17.592|  17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 151.805 17.592 17.592 17.592 17.592] _ -410.903| __ 4.633.310
.11 priliv 0 0 0 EI 0 EI 0 EI 0 0 0 0 0 0 0 [ [ [ [ 0
4.12 [Rumulativa neto prilivov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1| 0 1| 1| 0 1| [ [ [ [ 0
Tabela 2.5 Izraéun donosnosti investicije
[ 2038] __ 2039] __ 2040] 2041 2047 2043 2044]  2045]  2046| 2047 2043 2049] 2050] 2051 2052, 2053, 2054] 2055] 2056 Skupaj
5.1_|Prihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.2_|Skupaj prilivi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[ [SKupaj stroski posiovana (brez
5.3 |amortizacije) -92.208|  -92.208]  -92.208 -92.208|  -92.208]  -92.208|  -92.208]  -92.208|  -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208|  -3.319.47.
5.4_|Pokojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |
109.800] _ 109.800] __ 109.800 244.012| _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 428.495] __ 7.842.982]
17.592| 17.592| _ 17.592 151.805|  17.592| 17.592|  17.592| 17.592|  17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 -5@' 4.523.510]
-17.502| -17.592| -17.592] -151.805| -17.592| -17.502| -17.502| -17.592| -17.592 -17.592 -17.592| _ -17.592 -17.592 -17.592 -17.592 -17.592 -17.592 520.703| _-4.523.510
5,8 |stroskov
[~ [Financna nterna stopnja donosnostl
5.9 |investicije (FRR/C)
[ |Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C)
[~ [Financna realtivna neto sedanja
5.11 i icije (FRNPV/C)
4% diskontna stopnja
Tabela 2.6 Izracun kapital
T 2038]  2039] _ 2040]  2041] _ 2042] _ 2043] _ 2044] _ 2045]  2046] __ 2047] ____ 2048] ___ 2049] 2050] 2051 2052, 2053, 2054] 2055] 2056]Skupaj
-1 |PrihodKi od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of 0
[62 |gstane5 vrednos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 423.495| 428.495
.3_|Skupaj prilivi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 428.495 328.495
[6-4_ | Skupaj stroski poslovanja 92.208] __-92.208] ___-92.208 ~92.20! 92.208] __-92.20 92.208] __-92.20 92208 92,208 -92.20 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 92,208 92,208 92,208 92.208| __-3.319.47.
5 _|Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
-6__|Pokojninske premije 2 3 4 5 6 7 18 9 20 21 0 0 0 0 0 0 0 23
-7_|Odplacila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.8 |Lastniski Kapital 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[6.0|SKupaj nacionalna javna sredstva 17.502 17.502 17.592 151.805 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.592 17.59 17.592 17.592 151.805 17.592 17.592 17.592 17.592 ~310.903 1.671.285
[6.10 |gupal odTivi ~74.603| __-74.602| _-74.601 59.612| -74.599| -74.598| -74.597| -74.596| -74.595| _ -74.594 74.615| __-74.615 ~74.615 59.597 -74.615| __-74.615 ~74.615 74.615| __-318.695] _ -1.463.540
[6.11 [Neto denarnt tok (5.1-5.2) 74.603| _ 74.602] _ 74.601 -50.612| _ 74.599] _ 74.598| _ 74.597| _ 74.596| _ 74.595| __ 74.594, 74.615 74.615| 74.615 -50.597 74.615| __ 74.615| 74.615 74.615 747.191| __ 1.892.036

6.12 | kapitala (FRR/K)

Financna interna stopnja donosnosti

[ |Financna neto sedanja vrednost
6.13 itala (FNPV/K)

4% diskontna stopnja



Priloga 5

EKONOMSKA ANALIZA
Tabela 2.5 Izraéun interne stopnje i investicije
2017 2018 2019 2020 2021 | 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
jekt za servisne namene 0 300.000
2]Stroski prevoza in dela 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
0 0 241.578| 241.578 241.578| 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578
0 0 0 0 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 60.411 69.411 60.411 60411
0 0 6.500] 5.500 6.500] 6.500] 6.5 5.500 6.5 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5 6.5 6.5
18.000] 36.000 36.000] 36.000] 36. 36.000] .| 36.000] .| 36.000] .
148.540] 148.540 148.540] 148.540] 148. 148.540] 14¢ 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148. 148.540] 148.5
0 300.000 0 0 487.029 505.029 505.029 505.029 505.029 505.029 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029] 505.029| 505.029| 505.029| 505.029
9|amortizacije) 0 0 0 0 -92.208| -92.208 -92.208| -92.208| -92.208 -92.208| -92.208 -92.208| -92.208 -92.208| -92.208 -92.208 -92.208| -92.208 -92.208| -92.208 -92.208|
10| Daveni popravek 0 0 0 0 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628
T1|Pokojninske premie 0 0 0| 0| 0 0| 0 0 0
12 |Daveni popravek 0| 0| 0 0 0| 0 0| 0| 0|
13| SKupaj INvesticliSKi StrosKt 159.076 184.700 1.827.600 1.776.390 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 244.012 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800 109.800
14| Daveni popravek -28.686 -33.307. -349.367 -320.333 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300 -40.669 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300 -18.300
130.390 151.393 1.478.233 15.920 15.920 15.920 15.920 15.920 15.920 15.920 15.920 15.920 15.920| 127.763 15.920 15.920 15.920 15.920 15.920 15.920
-130.390 148.607 -1.478.233 471.109 489.109| 489.109 489.109| 489.109| 489.109]| 489.109| 377.266 489.109| 489.109| 489.109| 489.109]| 489.109
3.557.166
15,17%
2.411.042
21 |vrednost investicije (ERNPV/C) 0,68

4% diskontna stopnja



2038 | 2039 | 2040 | 2041 2042 | 2043 2044 2045 | 2046 | 2047 | 2048 | 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
)JeKt za servisne namene

2[Stro3ki prevoza in dela 3.000 3.000 3.000 3.000 3,000 3.000 3,000 3.000 3,000 3,000 3,000 3.000 3.000 3,000 3,000 3,000 3.000 3.000 3.000

241.578]  241.578| 241578 241.578] 241.578] 241.578| 241.578] 241.578] 241.578 241.578]  241.578]  241.578] 241578  241.578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578

59411 59411 59411 3 59411 3 59411 3 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411 59411

5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 .500 5.500

36,000, 36.000 36,000, 36.000 36.000 36.000 36,000 36.000 36,000 36.000 36.000| [~ 35000] 36,0000  36.000] 36000 _ 36.000|

T48.540|  128.540]  148.540]  148.540]  148.540]  148.540]  148.590]  148.540]  128.540 T48.540]  148.540]  148.5 1785 T48.540) 48540 T48.540) 48540 48540 48540
| 505.029] 505.029| 505.029] 505.029| 505.029] 505.029| 505.029] 505.029] 505.029| _ 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029] _ 505.029| _ 505.029] __ 505.029| _ 505.029| __ 505.029] _ 18.463.058]
9]amortizacije) -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208] -92.208]  -92.208]  -92.208]  -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -92.208 -3.319.472
| 10]Davcni popravek 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 16.628 538503
T1|Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0
[~ 12|Daveni popravek 0 0 0 0 0 0 0 0|
[ 13[Skupaj Investicljski Stroski 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 244.012|  109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800] _ 109.800 109.800] _ 109.800] _ 109.800]  109.800] _ 244.012 109.800 109.800 109.800 109.800 -318.695 7874707
14|Daveni popravek ~18.300 18.300 18.300] _ -40.669| _ -18.300] _ -18.300] _ -18.300] _ -18.300] __-18.300 18300] 18300 __ -18.300] __-18.300 40,669 ~18.300 ~18.300 ~18.300 ~18.300 53.116 -1.386.187]
i 15.920]  15.020] _ 15.920] 127.763| _ 15.920] _ 15.020] _ 15.920| _ 15.920| _ 15.920 15.020] _ 15.920] _ 15.920| 127.763 15.920 15.920 15.920 15.920] _ -341.159 3.767.646
489.109] 489.100] 489.109] 377.266] 489.109] 489.109] 489.109] 489.109] 489.109 489.109] _489.109] _489.109] 377.266] __ 489.109| _ 489.109 489.109 489.109 846.189] _ 14.695.413

21 |vrednost investicije (ERNPV/C)

4% diskontna stopnja



Priloga 6

DENARNI TOK INVESTICIJE

V TEKOCIH CENAH

2017 | 2018 20190 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2032 2033 2034 2035_| 2036 | 2037 |
1 Upaj Viri financiranja 159.076] 187.655 1.074.854] _ 1.877.611 18.929 19.281 19.633 19.985 20.337 20.689] 21,041 21392 21.744| _ 22.006] _ 156.660] _ 22.800] _ 23.152| _ 23.504] _ 23.855| _ 24.207| _ 24.559
2 rihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 upaj prilivi 159.076 187.655| 1.974.854| 1.877.611 18.929 19.281 19.633 19.985' 20.337 20.689| 21.041] 21.392| 21.744| 22.096] 156.660] 22.800| 23.152| 23.504| 23.855| 24.207| 24.559]
4 |Skupaj stroski poslovanja (brez amortizacije) 0 0 0 0 -99.215 -101.059]  -102.904]  -104.748] -106.502|  -108.436| -110.280] -112.124| -113.969| -115.813| -117.657] -119.501] -121.345] -123.189] -125.033] -126.878] -128.722
[5[SKupaj investiciski Stroskt 159.076 187.655 1.074.854] __ 1.877.611 118.145 120341 122.537] _ 124.733] _ 126.929] _ 120.125| _131.321| 133.517] _ 135.713] 137.009] _274.317| 142.301| 144.497| 146.693] 148.889| 151.085] 153.281
[6__[Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[7—[Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 |Odplacila kreditov 0 0 0 0
[0 [Pavki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
% 159.076 187.655| 1.974.854| 1.877.611 18.929 19.281 19.633 19.985 20.337 20.689|  21.0a1| 21.392| 21.744| 22.096] 156.660] 22.800] 23.152] 23.504] 23.855| 24.207| 24.559
11 0 priliv o| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 q q tzl 0 0 0 0 0
12 |Rumulativa neto prilivov 0 0 0 0 of 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




2038 | 2039 | 2040 | 2041 2042 2043 2044 2045 | 2046 | 2047 | 2048 | 2049 | 2050 | 2051 2052 2053 2054 2055 2056 SKUPAY |
24.011| _ 25.063] _ 25.615] 160.179] _ 26.318] _ 26.670] _ 27.022| _ 27.374| _ 27.726] _ 28.078] _ 28.429] _ 28.781] _ 29.133] _ 163.697 29.837 30.189 30.540 30.892| __729.764 7.743.952
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
24.911] 25.263] 25.615] 160.179] 26.318| _26.670] 27.022| 27.374] 27.726] 28.078] 28.429| 28.781| 29.133| 163.697| _ 29.837] __30.189 30.540 30,802 -729.764 2.743.952
-130.566| -132.410| -134.254| -136.008| -137.942| -130.787| -141.631| -143.475| -145.319] -147.163| -149.007| -150.852| -152.696] -154.540| -156.384] -158.228|  -160.072| -161.916| -163.761 -4.733.567
155.477] _157.673] 150.860] _ 296.277] _164.261] _166.457] 168.653] 170.849] 173.045] 175.041] 177.437] 179.633] 181.829] _ 318.037] _ 186.221] _ 188.417] __ 190.613 192.809] __-566.003 5.477.518
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
24.911] 25.263] 25.615] 160.179] 26.318| 26.670] 27.022| 27.374] 27.726] 28.078| 28.429| 28.781| 29.133| 163.697| _ 29.837] __ 30.189 30.540 30,802 -729.764 2.743.952]
0 0 0 §| 0 §| [ 0 0|
0] 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 [ [




VARIANTA 4
FINANCNE PRILOGE

OBJEKT IDEAL



Priloga 1

STROSKI AMORTIZACIJE IN IZRACUN NEODPISANE VREDNOSTI

vE
Nabavna vrednost
Gradbeni objekt 3.569.208|
Oprema 902.400
Skupaj 4.471.608
Stopnje amortizacije
Gradbeni objekt 3%
Oprema 15%
Gradbeni objekt
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 0 0 0 3.569.208 0 0 0 0 178.460 0
Amortizacija 0 0 0 0 0 107.076 107.076 107.076 107.076 107.076 107.076 107.076 107.076 107.076 112.430 112.430 112.430 112.430 112.430 117.784] 117.784
Sedanja vrednost na dan 31.12. 0| 0| 0| 0| 0| 3.462.132] 3.355.055 3.247.979 3.140.903 3.033.827| 2.926.751 2.819.674 2.712.598 2.605.522 2.671.552] 2.559.122 2.446.692| 2.334.262 2.221.832 2.104.048 1.986.264
Oprema
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 902.400 0 0 0
Amortizacija 0 0 135.360 135.360 135.360 135.360 135.360 135.360 90.240 0 0 0 0 0 0 0 0 0
je - prenos v 0 0| 0| 0| 0| 767.040 631.680 496.320| 360.960 225.600| 90.240 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0|




Gradbeni objekt

2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 178.460| 0| 0 0 0 0 178.460 0 0 0 0 0
Amortizacija 117.784 117.784 117.784] 128.491 128.491 128.491 128.491 128.491 139.199] 139.199 139.199 139.199 139.199 155.261 155.261 155.261 155.261 38.009 0
Sedanja vrednost na dan 31.12. 1.868.480 1.750.697 1.632.913 1.682.882 1.554.390 1.425.899 1.297.407 1.168.916 1.029.716 890.517 751.318 612.119 472.920 496.120 340.859 185.599 30.338 -7.671 -7.671
Oprema
2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortizacija 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jé - prenos v 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 3

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA ZA PROJEKT

€ 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025| 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033| 2034 2035| 2036 2037
Prinodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0] | |
SKUPAJ PRIHODKI 0 0 0 0 0 0 0 0 []] | |
Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stroski dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Strosek vzdrzevanja in upravljanja 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Najemnina E-hisa 0 [ 0 0 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000
ﬁrihudek od najemnine prostorov na Gradnikovi 0 [ 0 0 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739
|Amortizacija 0 0 0 0 0 242.436 242.436 242.436 242.436 242.436 242.436 197.316 107.076 107.076 112.430 112.430 112.430 112.430 112.430 117.784 117.784
Obresti 0 [ 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ ODHODKI [] q [] 0] -72.739| 169.697| 169.697| 169.697| 169.697| 169.697| 169.697| 124.577 34.337 34.337 39.691 39.691 39.691 39.691 39.691 45.045 45.045
PRESEZEK PRIHODKOV 0 0 [] 0 72.739| -169.697| -169.697| -169.697| -169.697| -169.697| -169.697| -124.577| -34.337| -34.337| -39.691| -39.691| -39.691| -39.691| -39.691]| -45.045| -45.045
of 5' (Tl ﬂ 72.739| -169.697' -169.697' -169.697' -169.697' -169.697' -169.697| -124.577| -34.337|] -34.337| -39.691| -39.691' -39.691| -39.691' -39.691' -45.045' -45.045'
0 [ 0 0 0 0 0 0 0
Odhodki 0 [ 0 0 -72.739 169.69. 169.69 169.697 169.697 169.697 124.577 34.337 34.337 39.691 39.691 39.69 39.691 39.691 45.045 45.045
Davcna osnova 0 [ 0 0 72.739] -169.697| -169.697] -169.697] -169.697 -169.697| -124.577 -34.337 -34.337 -39.691 -39.691 -39.691 -39.691 -39.691 -45.045 -45.045
Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 14.548 0 0 0 0




€ 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ PRIHODKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Stroski dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Strosek vzdrzevanja in upravljanja 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Najemnina E-hisa -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000 -27.000] -27.000 -27.000
Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739] -45.739 -45.739
Amortizacija 117.784 117.784 117.784 128.491 128.491 128.491 128.491 128.491 139.199 139.199 139.199 139.199 139.199 155.261 155.261 155.261 155.261 38.009 0
Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ ODHODKI 45.045 45.045 45.045 55.752 55.752 55.752 55.752 55.752 66.460 66.460 66.460 66.460 66.460 82.521 82.521 82.521 82.521| -34.730 -72.738
PRESEZEK PRIHODKOV -45.045| -45.045| -45.045| -55.752| -55.752| -55.752| -55.752| -55.752| -66.460| -66.460| -66.460] -66.460|] -66.460] -82.521] -82.521| -82.521]| -82.521] 34.730 72.738
-82.521| 34.730 72.738|
|
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Odhodki 45.045 45.045 45.045 55.752 55.752 55.752 55.752 55.752 66.460 66.460 66.460 66.460 66.460 82.521 82.521 82.521 82.521] -34.730 -72.7#
Davcna osnova -45.045 -45.045 -45.045 -55.752 -55.752 -55.752 -55.752 -55.752 -66.460 -66.460 -66.460 -66.460 -66.460 -82.521 -82.521 -82.521 -82.521 34.730 72.738
Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 0 0 0 0 6.946 0}




Priloga 4

FINANCNA ANALIZA
Tabela 2.1 Celotna investicija
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Zemljisce 381.720 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zgradbe 0 0 1.957.650 1.305.100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nova oprema 0 0 902.400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ablena oprema 0 [l 0 0 [l 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Investicijsko vzdrzevanje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460
predmetena osnovna sredstva 381.720 1.957.650| _ 2.207.500. 0] 0] 0 0 0 0 0 [ 178.460
Ticence 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Patent 0 o] 0 0 [l 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Drugr Stro3K priprave 67.043 98.27 17.689 77.933 45519 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Predhodni izdatki 67.043 98.274 17.689 77.933 45.519 0 0] 0] 0 0 0 0 0 0 0
1,11 | Investicijski strosKi (A) 448.763 98.274 2.253.019 0 [0 [0 0 0 0 0 0 0 178.460
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gotovina 0 [l 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dobaviteli 0 gl 0 0 0 0 0 0 0 0 0
|Zaloge 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kratkorocne obveznosti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
.16 [Neto obratna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[1.17 [Spremembe v obratnih sredstvih (B, 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
'amenjava opreme s krajso Zivljenjsko
1.18 |dobo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.19 |Ostanek vrednosti 0 0 0 [1] [1] 0 [1] [1] 0 0
1.20 |Drugi investicijski sti i (C) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
2017 2018 2019 2020] 2021 2022 2023 2024] 2025] __ 2026]_ 2027 2028 2029 2030] 2031 2032] 2033] 2034] 2035] 2036] 2037]
2.1 |Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0| 0|
2.2_|Stroski dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 _|Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4 |Tekoce vzdrzevanje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.5 |Najemnina E-hisa 0 0 0 0 0 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000] ___-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000]
Prinodek od najemnine prostorov na
2.6 _|Gradnikovi 0 0 0 0 0 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739
2.7_|Amortizacia 0] 0] 0, 0 0 242436] __242.436] __ 242.436] __ 242.436| __ 242.436] __ 197.316] 107.076 107.076 112.430 112.430 112.430 117.784 117.784
2.8_|Skupaj stroski (odhodki) poslovanja o_I o_I o_I [0 [0 169.697| 169.697| 169.697| 169.697| 169.697| 124.577. 34.337 34.337 39.691 39.691 45.045 45.045
2.9_|Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0|
2.11 | Prihodki 0 0 0 [0 [0 0 [0 [0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.3 Viri financiranja
[ 2017] 2018] 2020] 2021 2022 2023] 2024] 2025 2026 2027 2028 2029] 2030 2031 2032] 2033] 2034] 2035 2036 2037
) Lastniski kapital 0 0 0. 0. 0 0. 0. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tokalna raven 448.763I 98.274I 17.689 709.167] 164.@ ~72.739 —72.73‘9l —72.73‘9l —72.73‘9' —72.73‘9' —72.73‘9' —72.73‘9' —72.73‘9' ~72.739 105.721 —72.73‘9' —72.7?9' —72.7?9' —72.7?9' —72.7?9' —72.7?9'
—Imm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.4 _|Centralna raven 0 0] 0 0 0 [U 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ [ [ [ [ [
stva
E 448.76: 98.274 17.689 409.167 164.393| -72.73 -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739 105.721| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739] -72.739|
. 1.626.416 2.088.626 0 0 0 0 0 0 0 0
.7 |Obveznice in drugi financni viri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.8 |Kredit ZFO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Drugt kredit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 | Skupaj finanéni viri (3.1+3.5+...3.9) 448.763 98.274 17.689| 2.035.583| 2.253.019| -72.739 -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739 105.721| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739




Tabela 2.1 Celotna investicija

2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 Skupaj
1.1 |Zemljisce 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 381.720
1.2_|Zgradbe 0 0 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o] 3.262.750
[13 |Nova oprema 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 902.400
abljena oprema 0 q 0 0 0 0 0 0 0 q 0 0 q _0'| 0 E| E| E| 0 ]
Tnvesticijsko vzdrzevanje 0 0 0 178.460 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460 0 0 0 0 0 535.381
Opredmetena osnovna sredstva 0 0 0| 178.460 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460 0 0 0 0 o[ 5.082.251]
Ticence 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Patents 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Drugi stroski priprave 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 306.458
Predhodni izdatki [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 306.458
0
1,11 [Investicijski stroski (A) 0 0 0| 178.460 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460 0 0 0 0 0| 5.388.709
i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
"12 |Gotovina 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[T13_[Dobaviteln 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
.17 (B) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.18 |Zamenjava opreme s krajso Zivijenjsko dobo| 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0
1.19_|Ostanek vrednost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ~417.985 -417.985
1.20 |Drugi investicijski stroski (C) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| -417.985 -417.985
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
[ 2038] 2039 2040] 2041 2047 2043 2044 J045]  2046] 2047 048] 2049] 2050] 2051 2057 2053 2054 2055] 2056]5kupaj |
[ DireKmnT StrosKi 0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0] 0| 0| 0| 0| 0
12.2_|Stroski dela 0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0] 0| 0| 0| 0| 0
Stroski materiala 0 0 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0 0
[2.4 | Tekoce vzdrzevanje 0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0| 0 0 0 0 0
|25 |Najemnina E-hisa ~27.000)] =27 ~27.000)] ~27.000) ~27.000)] ~27.000) ~27.000)] ~27.000) ~27.000)] ~27.000) ~27.000)] ~27.000)] ~27.000] ~27.000] ~27.000)] ~27.000] ~27.000] ~27.000] ~27.000] 945,000
PrMOdEK 0d Najemnine prostorov na
2.6 |Gradnikovi -45.739) -45.739) -45.739 -45.739 -45.739) -45.739 -45.739) -45.739 -45.739) -45.739 -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) -45.739) 45739 -1.600.872
[2.7 |Amortizacia 117.784] 117.784] 117.784] 128.491 128.401] 128.491 128.401] 128.491 139. A 3 3 130. 155.261 155.261, 155.261 155.261 X 0| 5.014.660
2.8_|Skupaj stroski (odhodki) poslovanja 45.045| 45045 45.045|  55.752| 55.752| 55.752|  55.752| 55.752]  66.460] _ 66.460] 66.460 66.460 66.460 82.521 82.521 82.521 82521 -34.730| _ -72.739| _ 2.468.788
3.9 [Prifodki —— 7 . I T ui T ui T 0 T 0 0 T T 0 0 u u u o
2.11 | Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2038] 2039 2040] 2041 2042] 2043] 2044] 2045]  2046] __ 2047] ____ 2048] ___ 2049] 2050] 2051 2052] 2053 2054 m!EI'Sk_'_upa)
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
=72 73T =72 3'§| T05.721 B 3‘§| =72 B 3‘§| =72 3‘§| B 3‘§| 77 3‘§| ~72. 3’;' ~72. 3’;' 72, ﬁl T05.721 77 77 ?;I B 2.73;| 727 790.724] -1.290.190
0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0| 0 0 0 0 0
0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0] 0 0 0| 0 0 0 0 0
3
3.5 [(3.2+3.3+3.4) -72.739| -72.739| -72.739 105.721| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739|  -490.724 -1.290.190
[3.6_[Nepovratna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.715.042
7__|Obveznice in drugi financni vin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[3:8_[Kredtt ZFO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 |Drugr kredit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 | Skupaj finanéni viri (3.1+3.5+...3.9) -72.739|  -72.739| -72.739|  105.721| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739 -72.739|  -72.739 -72.739 105.721 -72.739|  -72.739 -72.739 -72.739|  -490.724|  2.424.852




Tabela 2.4 Finanéni tokovi

2017 2013] 2020] 2021 2022] 2023 2024] ___ 2025] __ 2026] ___ 2027] ___2028] ___ 2029] ___ 2030] 2031 2032 2033 2034] ___2035] ___ 2036] ___ 2037]
448.763 98.274 17.689 2.035.583 2.253.019 -72.739_| -72.739' -72.739' -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
448.763 98.274 17.689 2.035.583 2.253.019 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
4. 0 0 0 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73
|2 448.76. 98.274 17.689 2.035.583 2.253.019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460
X 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.7 _|Pokojninske premije gl 0 0 gl 0 0 0 0 0 0 0 0 0
% pladila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.9 Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.10 [Skupaj odlivi 448.76: 98.27 17.689 2.035.583 2.253.019 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
[3.11 [Neto priliv 0 0 0 QI 0 QI 0 0 0 0 0 0 [ 0 [ [ [ [
4.12 [Kumulativa neto prilivov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.5 Izraun donosnosti investicije
2017 2013] 2019] 2020] 2021 2022 2023 2024] _ 2025]  2026] _ 2027] _ 2028] _ 2029] __ 2030] 2031 2032 2033 2034] ___ 2035]  2036] __ 2037]
5.1 |Prihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.2 upaj prilivi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [1] [1] [1] [1] [1] 0 0 0 0 0 0
I [Skupaj stroski poslovanja (brez
amortizacije) 0 0 0 0 -72.739 -72.739! -72.739! -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
Pokojninske premije 0 CTI [1] [1] 0] 0 0 0 0 0 0 0 0
55| SKUPaj INVesticCjsKi SErosKl 448.763 98.274 17.689 2.035.583 2.253.019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460 0 0 0 0 0 0
5.6 upaj odlivi 448.763 98.274 17.689 2.035.583 2.253.019 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
5.7 |Neto denarni tok (5.1-5.2) -448.763 -98.274 -17.689] -2.035.583| -2.253.019 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 -105.721 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739
edanja vrednost investicijski
5,8 |stroskov 4.129.930
[Financna interna stopnja donosnosti
5.9 |investicije (FRR/C) -2,93%
|~ [Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C) -3.138.241
Financna realtivna neto sedanja
5.11 |vrednost investi (FRNPV/C) -0,76
4% diskontna stopnja
Tabela 2.6 Izraun donosnosti kapitala
2017 2018] 2019] 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
.1 |Prihodki od prodaje 0. 0. 0. 0. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
: .2__|Ostanek vrednosti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
upaj prilivi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skupaj Stro3ki poslovanja 0. 0. -72.73 -72.739' -72.739' -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
[Obresty 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pokojninske premije [1] [1] [1] 0 1 2 3 4 5 7 1 1
[OdplacTa kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-8_|LastnidKi Kapital 0 0 0 0 0 0 0 0
[6.9 upaj nacionalna javna sredstva 448.76. 98.27: 17.689 409.167 164.393 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.73 105.721 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73 -72.73
: .10 | Skupaj odlivi 448.763 98.274 17.689 409.167 164.393 -145.478| -145.478 -145.477| -145.476]| -145.475| -145.474 32.987| -145.472| -145.47. -145.47 -145.469| -145.468 -145.46:
16.11 | Neto denarni tok (5.1-5.2) -448.763 -98.274 -17.689 -409.167 -164.393 145.478 145.478 145.477 145.476 145.475 145.474 -32.987 145.472 145.47. 145.47/ 145.469 145.468 145.467
[Financna interna stopnja donosnosti
6.12 | kapitala (FRR/K) 9,35%
[Financna neto sedanja vrednost
6.13 i (FNPV/K) 1.141.282

4% diskontna stopnia



Tabela 2.4 Financni tokovi

[ 2038] 2039 2040] 2041 1'044 2043 1'041' mm—amzl—mm—rmgl—rmgl 2051] IUSzl 2053 2054] 2056]Skupaj |
-72.739 -72.73ﬂ -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.732' -72.739 -72.739 -72.739 105.721_| -72.739 -72.7# -72.7?ﬂ -72.739 -490.721' 2.424.852]
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 )|
-72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -490.724 2.424.85
-72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -2.545.872
0 0 0 178.460 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460 0 0 0 0 -417.985 4.970.724
Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
placila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Davki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
upaj -72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -490.724 2.424.852
0 0 lzl 0 0 lzl 0 lzl 0 0 0 0 EI 0 0 0 0 0 0 0
2 |Kumu [] [] 0 0 [] 0 [] 0 [] 0 [] [] 0 0 [] [] [] [] [] []
Tabela 2.5 Izra¢un donosnosti investicije
_2'63'81_2'63'§_| 2040] 2041 2047 2043 2044 2045]  2046] 2047 2048] ___ 2049] 2050] 2051 2052 2'0'5:1' 2'654_' ﬂ!ﬂ NW]'_
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 [] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -2.545.872
0 0 0 0 0) 0 0) 0 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 178.460 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460 0 0 0 0 -417.985 4.970.724
-72.739 -72.739]  -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 105.721 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -490.724 2.424.852
72.739 72.739] 72.739 -105.721 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 -105.721 72.739 72.739 72.739 72.739 490.724 -2.424.852
5,8 |stroskov
[~ [Financna interna stopnja donosnostl
5.9 |investicije (FRR/C)
[ |Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C)
[ [Financna realtivna neto sedanja
5.11 |vrednost investicije (FRNPV/C)
4% diskontna stopnija
2041 2045]  2046] 2047 2048] ___ 2049] 2050] 2051 2054]
0 0 0 0 # 0
0 0 0 0 0 417.985|
0 0 0 0 0 417.985
-72.739 ~72.739] -72.73 ~72.739] ~72.739] -72.73 -72.73 -72.739 -72.739
0 0 0 0 0 0
15 20| 2. 0 0 0 0 23!
0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
105.721 -72.739 -72.73 -72.739 -72733' -72.73 105.721 -72.739 -72.739 -490.724|
32.997 45.462 14! | -145.458 -145.45 -145.478| -145.478 -145.47 32.982 -145.478 -145.478 -417.985 ..
145.464 -32.997 145.462| 145.46. 145.459 145.458 145.457 145.478 145.478 145.47 -32.982 145.478 145.478 835.970 4.108.338

6.12 |kapitala (FRR/K)

B Financna interna stopnja donosnost

Financna neto seaan]a vrednost
itala (FNPV/K)

4% diskontna stopnja



Priloga 5

EKONOMSKA ANALIZA
Tabela 2.5 Izraéun interne stopnje sticije
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2033 2034 2035 2036 2037
ekt za servisne namene 0] 300.000 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0] 0 0] 0
2|Stroski prevoza in dela 0 0 0 0 3.000 3.000)] 3.000 3.000 3.000| X X X X X X X X X X X X
0 0 241.578 241.578| 241.578 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578|
0 0 0 0 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 0.4
0 0 5.500 6.500] 5.500 5.500 5.500 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5 5.500]
18.000 36.000] 36.000 36.000 36.000] .| . .| . .| . . . . . . .
148.540 148.540] 148.540 148.540 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5 .
0 300.000 0 0 487.029 505.029 505.029 505.029 505.029| 505.029 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029
9|amortizacije) 0 0 0 0 0 -72.739] -72.739 -72.739 -72.739] -72.739 -72.739] -72.739 -72.739] -72.739 -72.739] -72.739 -72.739! -72.739 -72.739! -72.739 -72.739!
10| Daveni popravek 0 0 0 0 0 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117
T1|Pokojninske premie 0 0 0| 0| 0| 0 0| 0| 0
12 |Daveni popravek 0| 0| 0 0 0 0| 0 0 0|
T3] SKupaj InvesticsKi StroskT 448.763 98.274 0 2.035.583 2.253.019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460 0 0 0 0 0 0
14| Daveni popravek -80.924 -17.722 0 -367.072 -375.503 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -29.743 0 0 0 0 0 0
367.838 80.552 0 1.668.510 1.877.516 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 89.095 -59.622 -59.622| -59.622 -59.622| -59.622 -59.622
-367.838 219.448| 0] -1.668.510| -1.390.486 564.652| 564.652 564.652 564.652| 564.652 564.652| 564.652| 564.652| 564.652| 415.935| 564.652| 564.652| 564.652| 564.652| 564.652| 564.652
4.114.205
15,27%
2.516.536
20| vrednost investicije (ERNPV/C) 0,61

4% diskontna stopnja



Priloga 5

EKONOMSKA ANALIZA
Tabela 2.5 Izraéun interne stopnje donosnosti i icij
2038 | [ 2040 | 2041 2042 | 2043 2044 2045 | 2046 | 2047 | 2048 | 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
jekt za servisne namene 0] [ 0| 0 0| 0 0| 0 0| 0| 0| g 0| 0| 0| 0 0 0
2| Stroski prevoza in dela 3.000)] 3.000 3,000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.om7ﬁ'mgl 3.0 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
241.578] 241578  241.578|  241.578| 241.578] 241.578] 241.578] 241.578] 241.578 241.578]  241.578]  241.578]  241.578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578
59.411 €9.411 59.411 ©9.411 59.411 ©9.411 59.411 ©9.411 59.411 59.411 59.411 59411 59411 59.411 59.411 59.411 ©9.411 ©9.411 ©9.411
5.500 .500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.5 5.5 5.500 5.500 5.500 .500 .500
36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000 36.000] 000 36.000] __ 36.000] __ 36.000] - 278.
T48.540] _ 148.540]  148.540] _ 148.540] _ 148.540]  148.540] _ 148.540] _ 148.540] _ 148.540 148540 148.540] 148 1485 48,540, 48,540, 48,540, T48.540 T48.540 T48.540 53474
[ 505.029] 505.029| 505.029] 505.029| 505.029] 505.029| 505.029] 505.029] _505.029| _ 505.029| _505.029| _505.029| 505.029| _ 505.029] _ 505.029| _ 505.029] __ 505.029]| __ 505.029| __ 505.029] _ 18.463.058]
P
9|amortizacije) 72739 -72.739|  -72.739|  -72.739|  -72.739|  -72.739]  -72.739]  -72.739]  -72.739 -72.739|  -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -2.545.872
T0[Daveni popravek 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 459.097
T1|Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0|
[ 12| Daveni popravek 0 0 0 0 0 0 0 0
13 |Skupa] nvestioiski strosk 0 0 0| 178.460 0 0 0 0 0 0 0 0 0 178.460 0 0 0 0 ~417.985 43953035
14| Daveni popravek 0 0 0 -29.743 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -29.743 0 0 0 0 69.664 -860.787|
-59.622| -59.622| -59.622|  890.095| -59.622| -59.622| -59.622| -59.622| -59.622 -50.622| -50.622| -50.622| -50.622 89.095 -59.622 -59.622 -59.622 -50.622 -407.943 2.005.467
564.652| _564.652| 564.652| 415.935| 564.652] 564.652] 564.652| 564.652] 564.652| _ 564.652] 564.652] _564.652| 564.652| _415.935 564.652|  564.652] 564.652, 564.652, 912.973] _ 16.457.591
20| vrednost investicije (ERNPV/C)

4% diskontna stopnja



Priloga 6

DENARNI TOK INVESTICIJE

V TEKOCIH CENAH

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 | 2027 2028 | 2029 | 31 2032 2033 2034 2035 | 2036 | 2037 |
1 Upaj Viri financiranja 248.763| __ 302.344 1.878.791] _ 1.839.505] _ 2.363.952 ~80.377 81832 -83.286 84.741 86.196] _ -87.651] _ 89.106] _ -00.560| -92.015] _ 84.991] -94.925] -96.379] -97.834] -99.289] _ -100.744| _ -102.199
2 rihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 upaj prlvi 448.763| __302.344]| 1.878.791| 1.839.595| 2.363.952|  -80.377| -81.832| -83.286|  -84.741| _ -86.196] -87.651| -89.106] -90.560] -92.015] _84.991| -94.925| -96.379| -97.834| -99.289| -100.744| -102.199
4__|Skupaj stroski poslovanja (brez amortizacije) 0 0 0 0 -80.377 -81.832 -83.286 -84.741 -86.196]  -87.651]  -89.106|  -90.560| -92.015] -93.470] -94.925] -96.379] -97.834] -99.289] -100.744| -102.199
[5[SKupaj investiciski Stroskt 248.763 302,344 18/8.791] __ 1.839.595] _ 2.363.952 0 0 0 0 0 0 0 0 0] _178.460 0 0 0 0 0 0
[6__[Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[7[Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 Odplacila kreditov’ 0 0 0 0 0
[0 [Pavki 0 0 0 0 0 15.784, 0 0 0 0 0 0 0 0
10_|Skupaj odlvi 448.763| __302.344]| 1.878.791] 1.839.595| 2.363.952] _ -64.592| _ -81.83 -83.286| -84.741| _ -86.196] -87.651| -89.106] -90.560] -92.015] 84.991| -94.925| -96.379| -97.834] -99.289| -100.744| -102.199
11 E% pniEEw o| 0 0 0 0| -15.784 | o] [ o] [ 0| 0| 0 0 0
12 |Kumulativa neto prilivov 0 0| 0| 0| 0| -15.784| -15.784| -15.784| -15.784|  -15.784| -15.784| -15.784| -15.784| -15.784| -15.784| -15.784| -15.784| -15.784| -15.784|  -15.784| _ -15.784




2038 | 2039 | 2040 | 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 | 2051 | 2052 2053 2054 2055 2056 | SKUPAJ |

~103.653] __-105.108] __-106.563] _ 70.443] _-109.472] _-110.927] _-112.382] _-113.837] _-115.292] _ -116.746] _ -118.201] _-110.656] -12L.111| _ 55.895] -124.020] -1254/5] _ -126:030] _ -128.385] __-875.043] 2.943.939
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ol 0 0 0 0 ol 0
~103.653| -105.108] -106.563| _70.443| -100.472| -110.927] -112.382| -113.837| -115.292| -116.746| -118.201| -119.656] -121.111| 55.805| -124.020| -125.475| -126.030| -128.385| -875.943 2.943.939
-103.653| -105.108]  -106.563] -108.018] -100.472] -110.927] -112.382] -113.837] -115.202] -116.746] -118.201] -119.656] -121.111] -122.566] -124.020] -125.475| -126.930] -128.385| -120.839 -3.678.785
0 0 0] _178.460 0 0 0 0 0 0 0] __178.460 0 0 0 0] __-746.103 6.622.724
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12.260 15.784
-103.653H -106.563| _70.443| -100.472| -110.927| -112.382| -113.837] -115.202| -116.746] -118.201| -119.656] -12L.1i1 55.895| ~124.020| -125.475| -126.930] -128.385| -863.683 2.971.983
0 0 | | Q | Q 0 0 0 | 0 Q 0 [ 0 [ 0| __-12.260

0
-15.784| _-15.784| _-15.784| -15.784| _ -15.784| -15.784|  -15.784|  -15.784|  -15.784| -15.784|  -15.784| -15.784|  -15.784| -15.784| -15.784| -15.784| _ -15.784| _ -15.784| _ -28.044 [




VARIANTA 5
FINANCNE PRILOGE

NOVOGRADNJA OB SODISCU



Priloga 1

STROSKI AMORTIZACIJE IN IZRACUN NEODPISANE VREDNOSTI

vE

Nabavna vrednost

Gradbeni objekt 7.468.907|
Oprema 902.400
Skupaj 8.371.307|

Stopnje amortizacije
Gradbeni objekt 3%

Oprema 15%

Gradbeni objekt

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 0 0 0 7.468.907 0 0 0 0 373.445 0
Amortizacija 0 0 0 0 0 224.067 224.067| 224.067 224.067 224.067 224.067 224.067 224.067 224.067 235.271 235.271 235.271 235.271 235.271 246.474 246.474
Sedanja vrednost na dan 31.12. 0| 0| 0| 0| 0| 7.244.840| 7.020.772 6.796.705| 6.572.638 6.348.571 6.124.504/ 5.900.436 5.676.369 5.452.302] 5.590.477 5.355.206 5.119.936 4.884.665| 4.649.394 4.402.921 4.156.447
Oprema

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 902.400 0 0 0
Amortizacija 0 0 135.360 135.360 135.360 135.360 135.360 135.360 90.240 0 0 0 0 0 0 0 0 0

i - prenos v 0 0 0 0 0 767.040| 631.680| 496.320 360.960 225.600 90.240 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Gradbeni objekt

2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 373.445 0| 0 0 0 0 373.445 0 0 0 0 0
Amortizacija 246.474 246.474] 246.474 268.881 268.881 268.881 268.881 268.881 291.287 291.287 291.287 291.287 291.287 324.897 324.897 324.897 324.897 67.220 0
Sedanja vrednost na dan 31.12. 3.909.973 3.663.499 3.417.025 3.521.590 3.252.709 2.983.828 2.714.948 2.446.067 2.154.780 1.863.492 1.572.205 1.280.918 989.630 1.038.178 713.281 388.383 63.486 -3.734 -3.734
Oprema
2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056
Nabavna vrednost-prenos v uporabo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortizacija 0 0 0| 0 0| 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jé - prenos v 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 3

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA ZA PROJEKT

€ 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025] 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033] 2034 __ 2035] ___2036] __ 2037]

Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0] | |

SKUPAJ PRIHODKIL 0 0 0 0 0 0 0 0 1] | |

Direktni Stro3ki 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Strodki dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

|Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Strosek vzdrzevanja in upravljanja 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Najemnina E-hisa 0 0 0 0 0] __-27.000] _-27.000] _ -27.000] __-27.000] _ -27.000] _ -27.000] __-27.000] __ -27.000] __-27.000] _ -27.000] __ -27.000] __ -27.000] __ -27.000] __-27.000] _ -27.000] __-27.000

[Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi 0 0 0 0 0| __45.739] _-45.739] _-45.739] _-45.739] _ -45.739] _ -45.739] _ -45.739] _ 45.739] _ 45739 45739 __-45.739] _ -45.739| _ -45.739] _ -45.739] _ -45.739] _ -45.739

[Amortizacija 0 0 0 0 0| 350427 359.427| 359.427] _359.427] _359.427] _359.427] _314.307| _ 224.067] _224.067| _235.271| _235.271| _235.271| _235.271| _235.271| _246.474] _ 246.474

Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0

SKUPAJ ODHODKI 0 §| 0 0 0| 286.688| 286.688| 286.688| 286.688] 286.688| _286. sssl 241,568 151.3z§| 151.328| 162.531| 162.531| 162.531| 162.531| 162.531] 173.735] 173 735|

PRESEZEK PRIHODKOV 0 0 0 0 0| -286.688| -286.688| -286.688| -286.688| -286.688| -286.688| -241.568| -151.328| -151.328] -162.531| -162.531] -162.531| -162.531| -162.531| -173.735| -173.735
0] 0] 0] o] 0] -286.688] -286.688] -286.688] -286.688] -286.688] -286.688] -241.568] -151,328] -151.328] -162.531] -162.531] -162.531] -162.531] -162.531] -173.735] -173.735|
0 0 0 0 0 0 0 0

Odhodki 0 0 0 0 0] 286.683] _ 286.68 286.688] __ 286.688 286.688|  241.568] _ 151.328]  151.328] _ 162.531] 162.531]  162.531]  162.531] _ 162.531] 173.735] _ 173.735

Davina osnova 0 0 0 0 0| _-286.688| -286.688| -286.688] -286.688 286.688] _-241.568] -151.328] -151.328] -162.531| -162.531| -162.531] -162.531| -162.531| -173.735] -173.735

Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Priloga 3

IZKAZ POSLOVNEGA IZIDA ZA PROJEKT

€ 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056

Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ PRIHODKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Direktni stroski 0 0 0 0 0 0 0 0 0 T
Stroski dela 0 0 0. 0. 0. 0. 0. 0. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stroski matenala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Strogek vzdrzevanja in upravijanja 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Najemnina E-hisa 27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] _ -27.000] _ -27.000] _ -27.000] __-27.000] __-27.000] _ -27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] __-27.000] -27.000 ~27.000
Prihodek od najemnine prostorov na Gradnikovi 35.739] __45.739] _ -45.739] __-45.739] _ -45.739] _ 45.739] __ 45.739] _ 45739 45739 45739 _ -45.739] _ -45.739] _ -45.739] _ -45.739] _ -45.739] __ 45.739] __ 45.739] _-45.739 35.739
Amortizacija 246.474] __246.474] _ 246.474] _ 268.881] _ 268.881] _ 268.881] _ 268.881] _ 268.881] _291.287] _ 291.287| _ 291.287| _ 291.287| _ 291.28/| _ 324.897| _ 324.897| _ 324.897] _ 324.897] _ 67.220 0
Obresti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ ODHODKI 173.735| 173.735| 173.735] 196.141| 196.141| 196.141| 196.141| 196.141| 218.548| 218.548| 218.548| 218.548| 218.548| 252.158| 252.158| 252.158] 252.158] -5.519 -72.738
PRESEZEK PRIHODKOV -173.735| -173.735| -173.735| -196.141] -196.141| -196.141| -196.141] -196.141| -218.548| -218.548] -218.548| -218.548| -218.548] -252.158| -252.158| -252.158] -252.158 5.519 72.738
PRESEZEK PRINODKOV/ODHODKOV | -173.735] -173.735] -173.735] -196.141] -196.141] -196.141] -196.141] -196.141] -218.548] -218.548] -218.548] -218.548] -218.548] -252.158] -252.158] -252.158] -252.158]  5.519 72.738
Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Odhodki 173.735] __173.735] __173.735] _196.141] _ 196.141] 196.141| 196.141] 196.141| _218.548] _ 218.548] _ 218.548] _ 218.548] _ 218.548] _ 252.158] _ 252.158] _ 252.158] _ 252.158] _ -5.519 72.738
Dav¢na osnova -173.735 -173.735 -173.735 -196.141 -196.141 -196.141 -196.141 -196.141 -218.548 -218.548 -218.548 -218.548 -218.548 -252.158 -252.158 -252.158 -252.158 5.519 72.733'
Davek od dohodkov pravnih oseb 0 0 0 0 0 0 0 0 1.104 0]




Priloga 4

FINANCNA ANALIZA
Tabela 2.1 Celotna investicija
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
11 |Zemhite 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.2__|Zgradbe 3.934.782 0 0 1.230.500 1.845.750 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.3 |Nova oprema 0 0 0 902.400 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[T.4__|Rabliena oprema 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15 __|Investicsko vzdrzevanje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 373.445 0 0 0 0 0 0
1.6 |Opredmetena osnovna sredstva 3.934.782 0 0| 1.230,500] _ 2.748.150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 373.445| 0 [ 0 [ 0 0|
17 __|Dcence 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.8__|patents 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.9 |Drugi Stro3Ki priprave 31.182 185.313 63.007 117.345 61.027 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.10_|Predhodni izda 31.182 185.313 63.007 117.345] 61.027 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.11_|Investicijski stroski (A) 3.965.964 185.313 63.007] _1.347.845| 2.809.177 0 0 0 0 0 0 0 0 0 373.445| of of o]
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.12_|Gotovina 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.13_[Dobavitelt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T.14_|Zaloge 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.15_|Kratkorocne obveznost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.16_|Neto obratna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.17 |Spremembe v obratnih sredstvih (B) 0 [] [] [] [] [] [] [] [] 0 0 0 0
amenjava Opreme S Krajso ZVIenjsko
1.18 |dobo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.19_|Ostanek vrednost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.20_|Drugi investicijski stroski (C) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
2017 2013] 2019] 2020] 2021} —mgl—mgl—m
2.1 |DIreKtnt Stroskt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[2.2__|Stroski dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 |Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 0| 0 0| 0
2.4 |TeKoce vzdrzevanje 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.5 |Najemnina E-hisa 0 0 0 0 0 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.01 =27.000| ~27.01 =27.000| ~27.01 ~27.000 ~27.000 =270 ~27.000 =270 ~27.000 =270 ~27.000}
[Prinodek od najemnine prostorov na
2.6 |Gradnikovi 0 0 0 0 0 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739
2.7 |Amortizacia 0 0 0 0 0 359.427 359.427 359.47 359.427 359.47 359.427 31430 723067 72406 735.271 735271 735271 735271 735.271 296474 246474
2.8__|Skupaj stroski (odhodki) poslovanja 0 0 0 0 0| _286.688| _ 286.688| _ 286.688| _ 286.688| _ 286.688| _ 286.688|  241.568| 151.328| 151.328| _ 162.531| 162.531| 162.531] 162.531] 162.531| 173.735| 173.735
2.9 il 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 | 0 | | 0 0 0
2.11_|Prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tabela 2.3 Vi nanciranja
—encene 2017 2018] 2019] 2020] 2021 2022 2023 2031 2032] 2033] 2034] 2035] ___2036] ___ 2037]
1 |Lastnieki Kapita 0 o] 0 0 5%| 0 0 3%| 0 3%' 3%' 3%' 0 0 0 0 3%' 0 3%'
2__|[oKalna raven 3065964 185.313] 3.00 321485 1351 72739 72739 72 -7273? 72 727 77 727 77 300.706 727 77, 727 77, 727 77,
3 |Regionalna raven 0 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0| 0| 4 4 4 4
4__|Centralna raven 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
upa) nacionaina javna sredstva
3.5 |(3.2+3.3+3.4) 3.965.964 185.313 63.007 321.485 135.159|  -72.739 -72.739|  -72.739|  -72.739| -72.739] -72.739| -72.739| -72.739] -72.739 300.706| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739] -72.739] -72.739
3.6__|Nepovratna sredstva 0 0 0 1.026.360 2.674.018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.7__|Obveznice in drugi financni vir 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.8__|Kredit ZFO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.9 |Drug kredi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 _|Skupaj finanéni viri (3.1+3.5+...3.9) 3.965.964 185.313 63.007| 1.347.845] 2.809.177] -72.739 -72.739]  -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739]| -72.739 300.706) -72.739] -72.739| -72.739| -72.739] -72.739| -72.739




Tabela

2.1 Celotna investicija

2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 Skupaj
11 |Zemhice 0 0 0 0 0 0
1.2 Zgradbe 0 0 0 0 0 0 7.011.03;
1.3 |Nova oprema 0 0 0 0 0 0 902.40
1.4 Rabljena oprema 0 0 0 0 0 0
15 __|Investicjsko vzdrzevanje 0 0 0 373.445 0 0 0 0 0 0 0 0 0 373.445 0 0 0 0 0 1,120.336
1.6 |Opredmetena osnovna sredstva [0 0 0| _373.445| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 373.445 0 0 0 0 0 9.033.768|
1.7 _|Cicence 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
18 __[Patent 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.9__|Drugi Stro3Ki priprave 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 457.874
1.10_|Predhodni izdatki [ 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 457.874
0

1.11_|Investicijski strosKi (A) 0 0 0| _373.445| [ 0 [ 0 [ 0 0 0 0 373.445 0 9.491.643|

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.12 ]Gotovina [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.13_[Dobavitelt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.14_|Zaloge 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.15 |Kratkorocne obveznost 0 0 0 0 0 0
1.16 leto obratna sre: a 0 0 0 0 0 0
1.17 |Spremembe v obratnih sredstvih (B) 0 0 0 0 0 0

amenjava opreme s Rl'a]SD ZIVJEHJSRO
1.18 |dobo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.19_|Ostanek vrednosti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -813.137 -813.137
1.20_|Drugi investicijski stroski (C) 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0| -813.137 -813.137
Tabela 2.2 Prihodki in odhodki
mm—mm—mgl—mf —mgl—ms 2051 2057] 2054 upaj
2.1 |DIreKtnt Stroskt 0 0 0 0 0 0 0
[2.2__|StrosKki dela 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 |Stroski materiala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4 TekocCe vzdrzevanje 0 0| 0 0| 0 0| 0 0 0 0 0
7.5 |Najemnina E-hisa ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.000 ~27.01 ~27.000 ~27.01 ~27.01 ~27.01 ~27.01 =270 =270 =270 =270 ~945.000
[Prinodek od najemnine prostorov na
2.6 |Gradnikovi -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739 -45.739
2.7 _|Amortizacia 246.47% 246.474] 246.47% 768.881 | X X X 881 291.287 291.287 291.28 291.287 291.287 324.897 324.897 324.897 324.897 57.2
[2.8"_|Skupaj stroski (odhodki) poslovanja 173.73__z| 173.7:% 173.735| _196.141| 196.141| 196.141| 196.141] 196.141|] 218.548| _ 218.548 218.548|  218.548 218.548|  252.158|  252.158|  252.158|  252.158] -5.519 -72.739 6.949.505
| 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0] 0] 0] 0 0] 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tabela 2.3 Vi nanciranja
2038] ___ 2039] 2040|2041 2042 2043] 2044 2045] _ 2046] __ 2047] 2048 2049| 2051] 2052] 2053] 2054] 2055] 2056 Skupaj |
1__|Lastniski kapital 0 3%| 0 0 0 3%| 0 3%| 0 0 3%' 0 i 0 0 0 0 0] _o|
2 |Lokalna raven ~72.739 ~72. ~72.739 300.706| ~72.739 ~72. ~72.739 ~72. ~72.739 72.7 ~72. 72.7 72.7 706 727 7.7 ~72.7 7.7 -885.876| 2.432.255
3 |Regionalna raven 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 gl gl 0
4__|Centralna raven 0 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0
B upaj nacionalna javna sredstva
.5 |(3.2+3.3+3.4) -72.739|  -72.739| -72.739| 300.706| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739] -72.739|  -72.73! -72.739|  -72.73! -72.73! 300.70 -72.73! -72.73! -72.73! -72.73! -885.87 2.432.255
6__|Nepovratna sredstva 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.700.378|
7 __|Obveznice in drugi financni Vi 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0
8__|Kredit ZFO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9__|Drugl kredo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10_|Skupaj financni viri (3.1+3.5+...3.9) -72.739|  -72.739| -72.739] 300.706| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739| -72.739 -72.739|  -72.739 -72.739 300.706 -72.739|  -72.739 -72.739 -72.739|  -885.876 6.132.634




Tabela 2.4 Financni tokovi

2017 2013 2019] 2020] 2021 2022] 2023 2024 2025]  2026]  2027] __ 2028] _ 2029] __ 2030] 2031, 2032] 2033, 2034] 2035]  2036] 2037
4.1 Upaj Viri financiranja 3.965.964 185.313 63.007 1.347.845 2.809.177 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 300.706 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739
4.2__|Prihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.3 upaj prlvi 3.965.964 185.313 63.007|  1.347.845| 2.809.177|  -72.739) -72.739| __-72.739| __-72.739| _ -72.739] __-72.739| __-72.739| _-72.739| __-72.739 300.706] -72.739| -72.739| _ -72.739| _ -72.739] _ -72.739] __-72.739
[SKupaj StrosKT posTovarya (brez
4.4 |amortizacije) 0 0 0 0 0 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
4.5 |Skupaj investicisKi Stroski 3.965.964 185.313 63.007 1.347.845 2.809.177 0 0 0 0 0 0 0 373.445 0 0 0 0 0 0
4.6 [Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.7__|PoKojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.8 |Odplacila Kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
49 __|Davk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.10_|Skupaj odlivi 3.965.964 185,313 63.007|  1.347.845| _ 2.809.177| _ -72.739) 72.739| __-72.739| __-72.739| __-72.739] __-72.739| __-72.739| __-72.739| __-72.739 300.706]  -72.739| _-72.739| _ -72.739| __-72.739] __-72.739] __-72.739
.11 0 priliv [ 0 0 [ 0 0 EI EI 0 EI 0 EI 0 0 0 0 0 0 0 0
4.12_[Rumulativa neto prilivov 0 0 0 of 0 0 0 0 0 1| 0 1| 0 1| [ 0 [ 0 [ 0 0]
Tabela 2.5 Izraéun donosnosti investicije
2017] 2013] 2019] 2020] 2021 2022] 2023 2024]  2025]  2026]  2027] _ 2028] __ 2029] __ 2030] 2031, 2032] 2033, 2034] 2035]  2036] 2037
5.1 [Prihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.2 upaj prlvi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[ [SKkupaj stroski postovanja (brez
5.3  |amortizacije) 0 0 0 0 0 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739
54 _|Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
55 | SKupaj INVesticijsKi Stroski 3.965.964 18531 63.007 1.347.845 2.809.177 0 0 0 0 0 0 0 0 0 373.445 0 0 0 0 0 0
3.965.964 185.31 63.007 1.347.345' 2.809.177] __-72.739 72.739| __-72.739| __-72.739| __-72.739] __-72.739| __-72.739| __-72.739| __-72.739 300.706| -72.739| _-72.739| _-72.739| _-72.739] __-72.739] __-72.739
-3.965.964 -185.31 ~63.007| _-1.347.845 09.177 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739] __-300.706 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739
5,8 |stroSkov 7.501.855
Financna interna stopnja donosnost
5.9 investicije (FRR/C) -4,53%
Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C) -6.658.682
Financna realtivia neto sedanaj
5.11 (FRNPV/C) -0,89
4% diskontna stopnja
Tabela 2.6 Izracun kapital
| 2017 2013] 2019] 2020] 2021  2022]  2023]  2024]  2025]  2026]  2027] __ 2028] __ 2029] __ 2030] ___ 2031] __ 2032] __ 2033] __ 2034] ___ 2035] __ 2036] ___ 2037]
1__|PrihodKi od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostanek vrednost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
upaj prifivi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[6:4__|Skupaj stro3ki poslovanja 0 0 0 0 0 72.739 72.739 72.739 72.73 72.739 72.73 72.739 72.73 72.739 72.739 72.73 72.739 72.73 72.739 72.73 72.739
Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6 __|Pokojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 3 7 5 3 7 8 9 10 11
7__|Odplacila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-8 |Lastniski Kapital 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[6:0__|Skupaj nacionalna javna sredstva 3.965.964 18531 63.007 321,485 135.159 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 300.70 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739
[6.10_[Skupaj odhvi 3.965.964 185.31. 63.007 321.485 135.159| -145.478| -145.478| -145.478| -145.478 -145.47s| -145.477| -145.476| -145.475| -145.474 227.972| -145.472| -145.471| -145.470| -145.469] -145.468] -145.467
[6.11_[Neto denarni tok (5.1-5.2) -3.965.964 -185.31. ~63.007 -321.485| _ -135.150| 145.478| _ 145.478| 145.478| 145.478| _145.478| _145.477| 145.476| 145.475| 145.474| _ -227.97. 145.472| 145.471| 145.470| 145469 145.468] _ 145.467
Financna interna sEopn]a ‘donosnostl
6.12 |kapitala (FRR/K) 0,61%
Financna neto seﬂan]a vrednost
6.13 itala (FNPV/K) -2.328.634

4% diskontna stopnja



Tabela 2.4 Financni tokovi

[ 2038] __ 2039] ___ 2040] 2041 2042 2043 2044 2045] _ 2046] ___ 2047] ____ 2048] ___ 2049] 2050] 2051 2052 2053 2054 2055] 2056]Skupaj
4.1 Upaj Viri financiranja -72.739 -72.739 -72.739 300.706 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 72739 -72.739 -72.739 300.706 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -885.876 6.132.634
4.2__|PrinodKi od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.3 upaj prilivi -72.739| _-72.739| _-72.739] _300.706|  -72.739| _ -72.739] _ -72.739| _ -72.739]| _ -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 300.706. -72.739 -72.739 -72.739 -72.739| _-885.876 6.132.634
[SKUpa] StroskT posTovanya (brez
4.4 |amortizacije) -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739]  -2.545.872
4.5 |Skupaj investicisKi Stroski 0 0 373.445 0 0 0 0 0 0 0 0 373.445 0 0 0 0 -813.137 8.678.506
4.6__|Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.7__|PoKojninske premije 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.8 |Odplaciia kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
49 __|Davk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.10_|Skupaj odlivi -72.739| __-72.739| _ -72.739] _ 300.706| _ -72.739| _ -72.739] _ -72.739| _ -72.739] _ -72.739 ~72.739 ~72.739 ~72.739 ~72.739 300.706. ~72.739 ~72.739 ~72.739 -72.739| __-885.876 6.132.634
211 0 priliv 0 0 EI 0 EI 0 0 0 EI EI 0 EI EI 0 EI 0 0 0 0 [0
4.12_|Rumulativa neto prilivov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of 0 0 0 0 0 0 0 0 [
Tabela 2.5 Izraéun donosnosti investicije
[ 2038] 2039 2040] 2041 2042 2043 2044 2045]  2046] __ 2047] ___ 2048] ___ 2049] 2050] 2051 2052 2053 2054 2055] 2056]Skupaj
5.1 [Prihodki od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.2 upaj prilivi 0] 0 0] 0 0] 0 0] 0 0] [ 0 [ [ [ [ 0 0 0 0 0
[~ [SKupaj stroski postovana (brez
5.3 |amortizacije) -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739] _ -2.545.872
54 _|Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
55 | SKupaj INVesticijsKi Stroski 0 0 0 373.445 0 0 0 0 0 0 0 0 0 373.445 0 0 0 0 -813.137 .678.506]
-72.739| __-72.739| _ -72.739| _ 300.706| _ -72.739| _ -72.739| _ -72.739| _ -72.739] _ -72.739 ~72.739 -72.739 -72.739 -72.739 300.706 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739| -885.876 6.132.634]
72.739 72.739 72.739| _-300.706 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 72.739 -300.706 72.739 72.739 72.739 72.739 885.876] _ -6.132.634
5,8 |stroskov
Financna interna stopnja donosnostl
5.9 investicije (FRR/C)
Financna neto sedanja vrednost
5.10 |investicije (FNPV/C)
Financna realtivha neto sedanaj
5.11 (FRNPV/C)
4% diskontna stopnja
Tabela 2.6 Izracun kapital
I 2038] ___ 2039] 2040 2041 2043] _ 2044] 2045 ___ 2046] 2047|2048 2049 2050] 2051 2052 2053] 2054 2055] 2056]Skupaj
1__|PrihodK od prodaje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostanek vrednost 0 0 0 0 0 0 0 813.137 13.137
upaj prilivi 0 0 0 0 0] 0 0 813.137. 13.137
T__|Skupaj stro3Ki poslovanja ~72.739 -72.739 ~72.73 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 ~72.73 ~72.739 ~72.73 ~72.73 ~72.73 ~72.73 -72.73 -72.73 -72.73 72739 -2.545.872]
. Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-6__|Pokojninske premije 12 13 14 15 17 18 19 2 0 0 0 23!
-7__|Odplacila kreditov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-8 |Lastniski Kapital 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[6:0__|Skupaj nacionalna javna sredstva ~72.739 ~72.739 -72.739 300.706 ~72.739 ~72.739 ~72.739 ~72.739 ~72.739 ~72.739 ~72.739 300.70 -72.739 -72.739 -72.739 -885.87 2.432.255|
[6.10_|Skupaj odlivi -145.466] -145.465| -145.464|  227.982 -145.461| -145.460 45.457|  -145.478| -145.478. -145.478 227.96: -145.478| _ -145.478 -145.478] _ -813.13 32.093
[6.11 |Neto denarni tok (5.1-5.. 145.466] _ 145.465| 145.464| -227.982| 145.462| 145.461| 145.460]  145.459] 145.458| _ 145.457 145.478| __145.478, 145.478 -227.967 145.478| __ 145.478 145.478 145.478| _1.626.274 781.044,
Financna interna sEopn]a ‘donosnosti
6.12 |kapitala (FRR/K)
Financna neto sedanja vrednost
6.13 itala (FNPV/K)

4% diskontna stopnja



Priloga 5

EKONOMSKA ANALIZA
Tabela 2.5 Izraéun interne stopnje sticije
2017 201 2019 2020 2021 2022 | 2023 2024 2025 2026 2033 2034 2035 2036 2037
jekt za servisne namene [J 300.000 0 0| 0| 0| 0| 0| 0 0] 0 0] 0 0]
2| Stroski prevoza in dela 0 0 0 0 3.000] 3.000° 3.000] 3.000] 3.0 3.000] . . . . . . . 3.000] . 3.000] .
TEprecevanja odseljevanja zaradt
3|pozitivnega vpliva na razvoj obCine 0 0 241.578| 241.578 241.578| 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578 241.578| 241.578
4]Boljsi polozaj na trgu, razpsitev znanj 0 0 0 0 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 69.411 60411
0 0 6.500] 5.500 6.500] 6.500] 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5 5.500 6.5
6| Vpliv na razvoj turizma 18.000] 36.000 36.000] 36.000] 36.01 36.000] .| . .| . .| . . 36.000] . 36.000] .
7|£manjsanje deviantnih pojavov 148.540] 148.540 148.540] 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5 148.540] 148.5
8|Skupaj pi 1 0 300.000 0 0 487.029 505.029 505.029 505.029 505.029| 505.029 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029| 505.029] 505.029| 505.029| 505.029| 505.029
9|Oport. Strosek komunalni prlspevek 463.072
SKUpaJ StTOSK posiovanja (brez
10|amortizacije) 0 0 0 0 0 -72.739 -72.739| -72.739| -72.739 -72.739| -72.739 -72.739| -72.739 -72.739| -72.739 -72.739! -72.739 -72.739! -72.739 -72.739! -72.739
11 |Daveni popravek 0 0 0 0 0 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117
12 |Pokojninske premije 0 0 0| 0| 0| 0
T3|Daveni popravek 0 0 0 0 0| 0|
3.965.964 185.313 0 1.347.845 2.809.177 0 0 0 0 0 373.445 0 0 0 0 0 0
-715.174 -33.417 0 -243.054 -468.196 0 0 0 0 0 -62.241 0 0 0 0 0 0
3.713.863 151.896 0 1.104.791 2.340.981 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 251.582 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622
-3.713.863 148.104 0] -1.104.791 564.652 564.652| 564.652| 564.652| 564.652] 253.447| 564.652| 564.652] 564.652] 564.652| 564.652| 564.652
7.445.843
6,38%
-605.760
21|vrednost (ERNPV) -0,08

4% diskontna stopnja



Tabela 2.5 Izraéun ekonomske interne stopnje donosnosti investicije
— 1 [ 2038 | 2039 | [ 2041 2042 2043 2044 2045 | 2046 2047 2048 | T 2052 2053 2054 2055 2056
T|ObjeKt za servisne namene 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ﬂ ﬂ 0 0 0 0 0
2|StrosKi prevoza n dela 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3. 0| - 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Preprecevanja odselevanja zarad
3]pozitivnega vpliva na razvoj obtine 241.578] 241578 241578  241.578]  241.578] 241.578]  241.578] 241.578] 241578 241.578] 241578  241.578] 241578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578 241.578
%|Bols1 polozaj na trgu, razpsitev znanj 69.411 59411 69.411 ©0.411 69.411 60411 69.411 60411 69.411 69.411 ©9.411 60.411 £0.411 69.411 69.411 69.411 69.411 59.411 69.411
%@. 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500] - 5.5 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500]
6| VPV na razvo) turizma 36.000] 36000, 36.000] 36.000 36.000] 36.000 36.000] 36.000 36.000] 36.000] 36.000, 36.0 36.0 36.000] 36.000] 36.000] 36.000] 36.000] 36.000]
T8 540 148540 148.590]  148.590] 148.540] 148.540] 148.590] 148.540| 148540 TA850|  148.590]  148.590]  148.5%0 T48.570) T48.570) T48.570) 48,570 48,570 48,570
505.029| _505.029| 505.029] _505.029| 505.029| 505.029] 505.029] 505.029| _505.029| _ 505.029] _505.029] _ 505.029] _505.029] _ 505.029] __ 505.029| _ 505.029 505.029 505.029 505.029
10]amortizacije) 72.739] 72739 72739  -72.739]  -72.739| 72739  -72.739]  -72.739]  -72.739) -72.739]  -72.739 72.739|  -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -72.739 -2.545.872
[ 11|Daveni popravek 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 13.117 759.097
T2|Pokojninske premie 0 0 g 0 0 0 0 0
| 13]|Davcni popravek 0 0 0 0 0 0 0 ﬁa
[ 14|SKupaj investichski Stroskt 0 0 o 373445 0 0 0 0 0 0 0 0 0] __373.445 0 0 0 0 813.137 515,
15[ Daveni popravek 0 0 o] 62241 0 0 0 0 0 0 0 0 0 62,241 0 0 0 0 135.523
-59.622| -59.622| -59.622| 251.582| -50.622| -59.622| -59.622| -59.622| -59.622 -50.622| -50.622| -50.622| -50.622| 251.582 -59.622 -59.622 -59.622 -59.622| _ -737.236 17.678
564.652] 564.652| 564.652| 253.447] 564.652] 564.652| 564.652| 564.652] 564.652| _ 564.652] 564.652| 564.652] 564.652| 253.447| _ 564.652| _ 564.652) 564.652, 564.652|  1.242.266] _ 12.982.308

21

vrednost (ERNPV)

4% diskontna stopnja



Priloga 6

DENARNI TOK INVESTICIJE

V TEKOCIH CENAH

2017 2018 2019 | 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 2026|2027 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2032 2033 2034 2035_| 2036|2037 |
1 Upaj Viri financiranja 3.965.964 389.384 1.924.108] __ 1.879.008] _ 2.966.066 ~80.377 81832 -83.286 84.741 86.196] _ -87.651] _ 89.106] _ -00.560| -92.015] _279.975] -94.925] -96.379] -97.834] _-99.289] _ -100.744| _ -102.199
2 rihodki od prodaje 0 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 gl 0 0 0 0 0 0 0
3 upaj prlvi 3.965.964|  389.384] 1.924.108] 1.879.008] 2.966.066] _ -80.377| -81.832| -83.286|  -84.741|  -86.196] -87.651| -89.106] -90.560] -92.015| 279.975| -94.925| -96.379| -97.834| -99.289| -100.744| -102.199
4__|Skupaj stroski poslovanja (brez amortizacije) 0 0 0 0 0 -80.377 -81.832 -83.286 -84.741 -86.196]  -87.651]  -89.106|  -90.560| -92.015] -93.470] -94.925] -96.379] -97.834] -99.289] -100.744| -102.199
[5[SKupaj investiciski Stroskt 3.965.964 389.384 1.924.108] __ 1.879.008] _ 2.966.066 0 0 0 0 0 0 0 0 0] __373.445 0 0 0 0 0 0
[6__[Obrest 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[7[Pokojninske premie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 Odplacila kreditov’ 0 0 0 0 0
[0 [Pavki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10_|Skupaj odlvi 3.965.964|  389.384] 1.924.108] 1.879.008] 2.966.066] _ -80.377|  -81.832|  -83.286|  -84.741|  -86.196] -87.651| -89.106] -90.560] -92.015] 279.975| -94.925| -96.379| -97.834| -99.289| -100.744| -102.199
11 prilv [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0
EI.Z |Eumuij§a Tieto prilivov. 0 o] lTI lTI o] a o] _5| ;l ;| ;l ;| ;l ;l 0 [ [ (;l [




2038|2039 | 2040 2041 2042 2043 2042 2045 2046 2047 2048 2049 2050 | 2051 2052 2053|2054 2055 2056 SKUPAT |
-103.653| -105.108] -106.563|  265.428] -100.472| -110.027] -112.382| -113.83/] -115.207| -116.746] -118.201] -119.656] -121.111| 250.880] -124.000] -125.475] -126.930] -128.385] -1581.289 7.114.632
0 0 0 ol 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-103.653| -105.108| -106.563| 265.428| -109.472| -110.027| -112.382| -113.837| -115.292| -116.746| -118.201] -110.656] -121.111] 250.880] -124.020 -125.475| -126.930] -128.385| -1.581.289 7.114.632
-103.653| -105.108] -106.563| -108.018] -109.472] -110.927] -112.382] -113.837] -115.292] -116.746] -118.201] -119.656] -121.111] -122.566] -124.020| -125.475] -126.930] -128.385 -129.839 -3.678.785
0 0 o] 373445 0 0 0 0 0] 373.445 0 0 0 O] 1451449 10.793.417
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17048 0
-103.653 -106.563 zss.4zs| -109.472| -110.927| -112.382| -113.837| -115.292| -116.746] -118.201] -119.656] -121.111] 250.880] -124.020 -125.475| -126.930 -123.335' -1.579.330 7.116.580
0 0 q 0 ol o] q o] El 0 0 0 0 0 0 0 -1 4§| o]
0 [| 0 [| 0 [| 0 [ 0 [ 0 [ 0 0 0 [| 0 [| -1.948] [}




