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NOVA GORICA, 17. junij 1999,

MESTNA onéluA NOVA GORICA

Na pudlagi 3. odstavka 4? clena Zakona 0

25, in 28. élena Zakona o gospodarsklh _]avmh
sluzbah (Uradni list RS, §t. 32/93) ter na podlagi
11. ¢élena Statuta Mestne ob¢ine Nova Gorica
{Uradno glasilo L. 6/95 in 5/96), je Mestni svet
Mestne obéine Nova Gorica na seji dne 3.6.1999
sprejel

ODLOK

0O GOSPODARJENJU S STAVBNIMI
ZEMLIISCI

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. élen
Ta odlok doloéa pogoje za gospodarjenje s

stavbnimi in drugimi zemljiséi, status grajenega
javnega dobra ter naéin, pogoje in postopek
prodaje ali oddaje zemljisca.
2. ¢len
stavbnimi in drugimi zemljiéi na obmoéju
Mestne ob¢ine Nova Gorica gospodari Sluzba
za gospodarjenje s stavbnimi zemljisci.
Sluzba je organizirana kot reZijski obrat in
opravlja naloge v imenu Mestne obéine Nova
Gorica in za njen raéun.

3. ¢len

Sluzba se organizira kot nesamostojen obrat v
obcinski upravi. Za delovanje sluZbe po tem
odloku se uporabljajo predpisi, ki urejajo delo-
vanje obéinske uprave.

4. ¢len

Lastninska in druge pravice na stavbnih in
drugih zemljiséih se izvriujejo v skladu s progra-
mom opremljanja stavbnih zemljis¢, z njihovim
namenom, doloéenim s prostorskim planom ter
v skladu z zakonomt in tem odlokom ter predpisi,
izdanimi na njuni podlagi.

5. ¢len

Obéinska javna infrastruktura so objekti in
omreZja, ki so neposredno namenjeni izvajanju
obéinskih gospodarskih javnih sluib na pod-
rodju komunalnega gospodarstva, oskrbe naselij
z vodo, varstva okolja. prometa in zvez ter drugi
objekti, ¢e je tako doloéeno z zakonom ali odlo-
kom.

Obcinska javna infrastrukiura so tudi komu-
nalni objekti, katerih uporaba je pod enakimi
pogoji namenjena vsem obéanom, kot so ulice,
trZnice, igrisfa, parkiris¢a, pokopaliica, parki,
zelenice, rekreacijske povrsine ter podobno.

6. ¢len

Objekti obéinske javne infrastrukture in zem-
lji5¢a, na katerih so zgrajeni, so grajeno javno
dobro v lasti Mestne ob¢ine Nova Gorica.

Ma zemljiscih, ki so last Mestne obéine Nova
Gorica, lastninske pravice ni mogodée priposest-
vovati.

7. tlen

Sredstva za gospodarjenje in opremljanje sta-
vbnih in drugih zemljis¢ zagotavlja Mestna obéi-
na Nova Gorica v obéinskem proraéunu iz
naslednjih namenskih virov:
nadomestila za uporabo stavbnih zemljise;
komunalnega prispevka;
sredstev od prometa s stavbnimi zemijiséi in
najemnin;

- drugih sredstev {namenska proraéunska sred-
stva, prispevki soinvestitorjev ipd. ).

1. GOSPODARJENJE S STAVBNIMI
ZEMLIJISCI

8. élen

Promet s stavbnimi in drugimi zemljiséi je na
obmoéju Mestne obcine Nova Gorica prost pod

"OKO 173

pogaji, ki jih dolocata zakon in ta odlok.
Nepremiénine, ki so grajeno javno dobro
niso vV pravnem prometu.

9. élen

Mestna obéina Nova Gorica ima predkupno
pravico na nezazidanem stavbnem zemljiséu, na
katerem je s prostorskim izvedbenim nadrtom
predvidena gradnja:

- objektov obéinske javne infrastrukture;

- objektov za potrebe zdravstva, socialnega var
stva, Solstva, znanosti, kulture, 5porta in javne
uprave;

- socialnih in neprofitnih stanovani.

10, ¢élen

Lastnik zemljiséa, na kalerem obstaja pre-
dkupna pravica, mora o nameravani prodaji
takega zemljis¢a in pogojih prodaje pisno obve-
stiti sluzbo za gospodarjenje s stavbnimi zem-
ljisci. Sluzba se mora o ponudbi izjaviti v 30
dneh po prejemu abvestila.

11. ¢len
Lastninska ali druga stvarna pravica na nepre-
mif:nini eV jamo knrist Iahko odvz«lmc ali
Lastninska pravica se |dhk.0 odvzame ali ome-
ji proti nadomestilu v naravi ali proti plaéilu
odékodnine.
12. élen
Razlastitev nepremiénine je dopustna, ¢e jav-
ne koristi, dolocene z zakonom, ni mogoée do-
seéi na drugacen nacin.

13, élen

Javna korist je izkazana, ¢e je razlastitev ne-
premiénine potrebna zaradi gradnje objektov
obcinske gospodarske javne infrastrukture in ka-
dar tako gradnjo dologa prostorski izvedbeni
naért.

Razlastitev je dovoljena tudi zaradi gradnje za
potrebe zdravstva, socialnega varstva, Solstva,
znanosti, kulture, §porta in javne uprave, kadar
tako gradnjo doloéa prostorski izvedbeni naért
in ¢e sluzba za gospodarjenje s stavbnimi zem-
ljiséi posebej z odloébo ugotovi, da je gradnja
predvidena v javno korist,

QOdlocba o ugotovitvi javne koristi se vroéi
imetnikom zemljiskoknjiznih pravic.

14. clen

Za uduem nepmmi(‘:nino mora Sluzba za

""" lastniku

7ag0rm iti drugo enakovredno nepremiénino ali
placati odikodnino.

Razlaséenee, kateremu se zaradi odvzema
dela njegovih nepremiénin poloZaj bistveno po-
slabsa, lahko predlaga odvzem ostalih nepremié-
nin, ki jih ima na obmoéju, kjer razlastitev po-
teka.

15. clen

Ce se v enem letu po dokonénosti gradbenega
dovoljenja ne zaéne z gradnjo, zaradi katere je



bila nepremicnina razlai¢ena, lahko na predlog
razlascenca sodiiCe sklep o razlastitvi razveljavi.

Razlaicenec razveljavitve sklepa ne more pre-
dlagati, ée je za razlas¢eno nepremiénino prejel
nadomestno nepremiénino.

16. ¢len

Mestni svet na podroéju gospodarjenja s
stavbnimi in drugimi zemljiséi:

- z odlokom ustanavlja gospodarsko javno sluz-
bo za gospodarjenje s stavbnimi zemljiséi;

- sprejme odlok o nadomestilu za uporabo sta-
vbnega zemljiséa;

- sprejema srednjeroéne in dolgoroéne usmeri-
tve za izvajanje gospodarske javne sluZbe go-
spodarjenja s stavbnimi zemjigéi;

- sprejema program opremljanja stavbnih zem-

ljis¢ za obdobije enega ali veé let;

dolo¢a nadin, pogoje in postopek prodaje in

oddaje stavbnih zemljisé;

doloéa komunalne prikljucke, ki morajo biti

zagotovljeni, da se stavbno zemljiiée teje za

opremljeno;

- v skladu z navodilom ministra za izraéun ko-

munalnega prispevka doloéi podrobnej§a me-

rila za odmero komunalnega prispevka;
sklepa o ukinitvi statusa javnega dobra na
posamezni nepremiénini;

doloc¢a gradbeno ceno za | m?® koristne stano-

vanjske povriine;

- odloéa o odsvojitvi stavbnih in drugih zem-
ljisé;

- odloéa o pridobilvi stavbnih in drugih zem-
ljisc, ¢e njihova posamiéna vrednost presega
vrednost 0,5 % obéinskega proracuna za leto,
v katerem se sklepa pravni posel;

- odlo¢a o oddaji zemljiséa v najem, kadar je
najemna doba daljia od 5 let.

17. ¢len

Zupan ima poleg pristojnosti, dolocenih s sta-
tutom Mestne obéine Nova Gorica, na podrogju
gospodarjenja s stavbnimi in drugimi zemljiséi
e naslednje pristoinosti:

- predlaga mestnemu svetu v obravnavo in spre-
jem akte iz 16. ¢lena tega odloka;

- odloca o pridobitvi stavbnih in drugih zem-
1ji&¢, ¢e njihova posamiéna vrednost ne prese-
ga vrednosti 0,5 % obéinskega proracuna za
leto, v katerem se sklepa pravni posel;

- odlo¢a 0 oddaji zemljis¢a v najem, ¢e gre za

najemno pogodbo do 5 let;

podeljuje zemljis¢em, na katerih so zgrajeni

objekti obéinske javne infrastrukiure, status

grajenega javnega dobra;

podpisuje pogodbe o prodaji, oddaji, zamenja-

vi in nakupu stavbnih zemlji§¢;

predlaga vpis zemljisé, ki so javno dobro, v

zemljiisko knjigo;

predlaga zaznambo predkupne pravice v zem-

ljiski knjigi na osnovi prostorskega izvedbene-

£4 nacria;

lastniku zemljis¢a pred vlozZitvijo predloga za

razlastitev, posreduje pisno ponudbo za od-

kup nepremiénine;

predlaga pristojnemu sodisCe razlastitev ne-

premicnine.

18. ¢len
SluZba za gospodarjenje s stavbnimi zemlji3ci
opravlja naslednje naloge:
- izdaja odloébe o podelitvi oziroma odvzemu
statusa grajenega javnega dobra lokalnega po-
mena;

- izdaja potrdila o tem, da na nepozidanem

stavbnem zemljis&u, ki je predmet pogodbe,

predkupna pravica ne obstaja;

z odloébo zavrne izdajo potrdila, da na zem-

lji§¢u predkupna pravica ne obstaja;

izdaja izjave, da obcina uveljavlja predkupno

pravico,

izdaja odloébe o ugotovitvi javne koristi;

- izdaja odlocbe o odmeri komunalnega prispe-
vka na zahtevo investitorja;

- vodi evidence o stavbnih zemljidéih v last

Mestne obéine Nova Gorica;

vodi ustrezne postopke za izgradnjo javne in-

frastrukture, s katero se zagotavlja uporabnost

zemljis¢ glede na njihov namen (opremljanje

stavbnih zemljisc);

- vodi evidence zavezancev za placilo nadome-
stila za uporabo stavbnega zemljisca;

- opravlja strokovne naloge, ki se nanasajo na
promet s stavbnimi zemljis¢i last Mestne obéi-
ne Nova Gorica.

M. NACIN, POGOJI IN POSTOPEK
PRODAJE IN ODDAJE ZEMLJISCA

19. élen

Mestna obéina Nova Gorica proda ali odda
zemljisce za gradnjo na podlagi predhodno izve-
denega javnega razpisa.

20. ¢len

Javni razpis za prodajo ali oddajo zemljiica za
gradnjo razpiSe Zupan na podlagi sklepa mestne-
ga sveta o prodaji ali oddaji zemljis¢a za gradnjo.

Javni razpis vodi triélanska komisija, ki jo z
odlo¢bo imenuje Zupan.

21. ¢len

Javni razpis se objavi v sredstvih javnega
obvescanja.
Javni razpis mora vsebovati:

- ime oziroma naziv in sedeZ prodajalca;

predmet javnega razpisa z navedbo zemljiséa;

ocenjena vrednost zemljiséa;

visino var§ine in nafin njcnega pologa;

- naéin plaéila kupnine;

merila za izbiro najugodnejse ponudbe;

- rok za dokoncanje objekta;

- rok, v katerem lahko udeleZzenci predlozijo
ponudbe in nagin predloZitve ponudbe (da-
tum, Cas, naslov, oznaka);

- naslov, prostor, datum in uro javnega odpi-
ranja ponudb;

- rok, v katerem bodo udelezenci obvesceni o
izidu javnega razpisa;

- kraj, ¢as in osebo, pri kateri lahko zainteresira-
ni udeleZzenci dvignejo razpisno dokumenta-
cijo, ceno dokumentacije in nacin placila.
Prodajalec lahko v javnem razpisu poleg po-

datkov iz prejSnjega odstavka objavi glede na

vrsto javnega razpisa tudi druge podatke.

22. élen

Visina vari¢ine ne sme biti niZja od 10 %
vrednosti zemlji§ca.

23. ¢len

O odpiranju ponudb komisija sproti sestavlja

zapisnik, ki mora vsebovati:

- naslov, prostor, datum in ¢as, ko je komisija
priela z javnim odpiranjem ponudb;

- predmet javnega razpisa;

- imena predsednika in lanov komisije;

- imena navzoéih predstavnikov udeleZencev;

- imena drugih navzo€ih;

imena udeleZencev, ki niso navzoéi pri javnem
odpiranju ponudb;
vrstni red odpiranja ponudb ter glavne poda-
tke iz vsake ponudbe;
ugotovitve o popolnosti ponudb z navedbo
ponudnikov, ki niso predloZili popolne ponud-
be in navedbo pomanjkljivosti.
najvisja ponujena cena.
Ce pooblaiceni predstavniki udeleZzencev to
zahtevajo, se vpiSejo v zapisnik tudi njihove pri-
pombe na delo komisije, na dotedanji postopek
javnega razpisa ali na vsebino zapisnika.
24, ¢len

Zapisnik podpisejo predsednik in &lani komi-
sije ter predstavniki udeleZencev, ki so predlozili
pooblastila za sodelovanje na javnem odpiranju
ponudb.

25. ¢len

Po konéanem javnem odpiranju ponudb ko-
misija oceni prispele ponudbe in ugotovi ali po-
nudbe izpolnjujejo razpisne pogaje.

O pregledu in oceni prispelih ponudb sestavi
komisija poroéilo z oceno ustreznosti ponudb
ter navede, katera ponudba najbolj ustreza ob-
javljenim merilom za izbiro ponudbe, Poroéilo
posreduje Zupanu v skladu z odlocbo o imeno-
vanju komisije.

26. ¢len

Zupan po pregledu in ocenjevanju ponudb
sprejme sklep o izbiri najugodnejiega udele-
Zenca. V obrazioZitvi sklepa mora navesti ugoto-
vitve in razloge za svojo odloéitev.

Zupan poslje sklep o izbiri najugodnejSega
udeleZenca vsem udeleZencem v roku sedmih
dni od sprejetja sklepa o izbiri najugodnejiega
ponudnika.

27. élen

Zupan mora hkrati s poslanim sklepom o
izbiri najugodnejega udeleZenca pozvati izbra-
nega udeleZzenca k podpisu pogodbe.

Ce se udeleZenec v roku 8 dni ne odzove na
poziv, se iteje, da je odstopil od ponudbe. Uspeli
udeleZenec, ki odstopi od svoje ponudbe, izgubi
pravico do povradila varicine.

Neuspelim udelezencem se vrne vplacana var-
iina v 15 dneh po zakljuéku javnega razpisa.

28. clen
Brez javnega razpisa lahko mestni svet proda
ali odda zemljisce:
- za gradnjo objektov za potrebe obrambe;
- za gradnjo objektov javne infrastrukture;

- za gradnjo objektov za potrebe zdravstva, so-
cialnega varstva, Solstva, kulture, znanosti,
Sporta in javne uprave;

- za gradnjo socialnih in neprofitnih stanovanj
ter zadruZnih stanovanj in stanovanjskih his;

- za gradnjo nadomestnih objektov;

za gradnjo na zemljiséu, ki je s prostorskim
izvedbenim naértom predviden za dologenega
investitorja;

za zemljisca, ki so potrebna za smotrno izko-
riscanje ali zaokrozZitev stavbnega zemljisca;

- za zemlji§éa, za katera je bil javni razpis
dvakrat neuspesen;

- za gradnjo objektov za potrebe pravosadja.

Mestni svet lahko odobri zamenjavo zemljiséa
za drugo enakovredno nepremiénino brez javne-
ga razpisa.



29. élen
Kupec zemljiséa mora placati kupnino v celo-
ti najpozneje v 30 dneh po sklenitvi pogodbe,
Vse davke in druge stroske v zvezi s prodajo
zemljiS¢a nosi kupec.

IV. PREHODNE IN KONCNE DO-
LOCBE

30. élen

Ta odlok zaéne veljati 15. dan po objavi v
Uradnih objavah.

Stevilka:  300-02-1/98
Nova Gorica, 3.6.1999
PODZUPAN
Viliem De Brea



